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Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5.000

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
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Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

i Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des

Planinhalies werden bescheinigt.

Munster,

Skutta
Offentl. best, Verm.-Ing.

Dieser Plan ist gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt /-Rates-der Stadt Greven
vom 17.01.2013 aufgestellt worden.

Korfsmeier Makowka
Vorsitzender Schriftfuhrerin

rd

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaBl § 2 Abs. 1 BauGB und §§ 7 u. 52
der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen ortstblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 2/2013, Erscheinungstag 29.01.2013 bekannt gemacht.

Stadt Greven

Vorhabenbezogener Bebatyjungsplan Nr. 43.44

"Wohn- und Geschéaftshaus'\Rathausstralle 7 + 9"
M. 1:500

Greven, 29.01.2013 Der BUrderyigjééf

I. A. Jakols
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
. Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fliir Stadieniwicklung und Umwelt /-Rat-
Art und Mak der baulichen Nutzung y Art der b_aullchen Nutzung der Stadt Greven am 12.09.2013 als Entwurf i. S. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Kerngebiet
MK Kerngebiet In dem festgesetzten Kerngebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:

e Vergnligungsstatten / Spielhallen,
e Anlagen und Beiriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen ;
Karfsmeier Makowka

1.0 Grundflichenzahl Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vorsitzender Sehriffahreti
e Anlagen flr sportliche Zwecke, e

e Tankstellen.

Y Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Geschossflédchenzahl

OK max . . ; Aufgrund des Beschlusses des Auschusses flr Stadtentwicklung und Umwelt / Rates-der Stadt Greven
5550 m . NN MaX. zuldssige Oberkante der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVOQ) vom12.09.2013 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 04.10.2013 bis 04.11.2013 &ifentlich ausgelegen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Im Rahmen der festgesetziten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

(§ 12 Abs. 3a i.\V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

=umususm Baulinie

m=msmssms  Baugrenze

3. Ausnahmen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 18.12.2013 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Verkehrsflichen ) ) " . Satz beschlossen.
Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen entlang der Stral3en-
. begrenzungslinie um bis zu 2 m zugelassen werden. Dies gilt nur fir unter- .
Strasenbegrenzungslinie geordnete Bauteile, wie z.B. Vordacher. C‘ /G*Q'(‘\f‘

= Vennemeyer Kortemeier

éffentliche StraBenverkehrsflache (§ 31 Abs. 1 BauGB) Burgermeister Schriftfuhrerin
Greven,18.12.201
Sonstiae Pl ich 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
onstige Planzeichen - :
¢ des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 2 BauGB mit Verflgung vom gen igi'worden.
s . Passive LirmschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldarm
1 GF_§  Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger - Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuRenbauteilen

Die AuRenbauteile (Wénde, Fenster, Liftung, Dacher etc.) des Vorhabens
missen fir Wohn- und Aufenthaltsrdume das resultierende Schallddmmmaf
entsprechend der Kennzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen

m, v einhalten.
aabiaa Kennzeichnung der Larmpegelbereiche

v vvvqy Kennzeichnung der Aulenbauteile mit besonderen Anforderungen an
raaaail  Schallschutz (siehe textl. Festsetzungen)

Bezirksregierung Minster

Dabei gilt:
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Larmpegelb?remhi?ﬂ : o ' g:’ug;ni;hEﬁ;ﬁﬁ;iﬁ%?:;%?:f:rfli?\lnr.es ol fj'grzgﬂzir:’ﬂ n\g/:,ggaltu"gsmh Drge st g’.i?iaekanmbs' .
Bebauungsplanes A-l.ern_’Fhaltsraum'c.a 1n‘W0hnungen und &hnliches erf. R'wres = 30 dB gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in etreten.
Birordume und &hnliches -
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres = 30 dB
Brtliche Bauvorschriften Biirordume und dhnliches erf. R'wres = 30 dB _
Larmpegelbereich [ Slvany BUTgErmelsler
FD  Flachdach Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres = 35 dB
Birordume und &hnliches erf. R'wres = 30 dB Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 Abs. 3
. - 5 i : BauGR im Amtsblatt der Siadt Greven, Nr. 01/2014, Erscheinungstag 02.01.2014 ortsiiblich bekannt
Hinweisliche Darstellung Larmpegelbereich [IV]: - 08 ' = 1 aReg
5 s g s , emacht worden. Mit dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres =40 dB . ¢ 4
Stellplatzanlage mit geplanter Stellplatzaufteilung Burordume und &hnliches erf. R'wres = 35 dB

Die Fenster in den Aufienwénden fiur alle zum Schiafen genutzten Raume
missen mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen versehen werden, sofern
die nachtlichen Beurteilungspegel fir diese Fenster Lr > 45 dB(A) betragen. Greven, 19.12.2013

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch
. ) . . einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass
Ein- und Ausfahrt (Stellplatze, Tiefgarage und Anlieferung) andere alternative MaRnahmen zum Schallschutz ausreichen. Rechtsgrundlagen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

geplante Tiefgarage

Vennemesyer

Blurgermeister
Rampe Anlieferung / TGa Zufahrt

<l g =

1. Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548)

H inweise 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVQ) vom
23, Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBL | 5. 1548)

" Darstellung Baugrenze / StraBenbegrenzungslinie
Die zeichnerische Darstellung der Baugrenze féllt mit der Grenze der 3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom
oifentlichen Verkehrsfliche zusammen. Es ist die Baugrenze dargestellt. 1. Marz 2000 (GV. NRW. 8. 258) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW.

S. 729)

2. Bodendenkmalpflege
pried 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Der Bebauungsplan betrifft den mitteialterlichen Dorfkern Grevens, der sich um (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
die Pfarrkirche St. Martin entwickelt hat. Stdlich der Kirche lag bis in die Neuzeit gedndert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)
der Hof VoB3, der zu den éltesten Hofen der frankischen Siedlung z&hlt auf deren
Grund sich das Dorf und die heutige Stadt entwickelt hat. Die Hofgebaude Vol 5, Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV.
befanden sich zum Grofiteil innerhalb des Plangebietes. Da anzunehmen ist, NRW. S. 686) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. April 2013 (GV. NRW. S. 194)
dass sich &ltere Siedlungsrelikte im Boden erhalten haben, die Zeugnis vom e
Leben der Menschen und der baulichen Entwicklung des Hofes ablegen, ist die
LWL-Archéologie fur Westfalen, Fachreferat Mittelalter- und Neuzeitarchéologie,
An den Speichern 7, 48157 Minster vier Wochen vor Beginn der Bodeneingriffe
zu benachrichtigen (88 28 und 29 DSchG NW), damit eine baubegleitende
Untersuchung eingeplant werden kann.

3. Kampfmittel
Das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln ist flir das gesamte Stadtgebiet Aufgestellt durch
nicht auszuschlieRen. Die Durchfiihrung aller beabsichtigten Vorhaben hat Vorhabenbezogener o
dementsprechend mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen. Vor Beginn der F;;h dief:tegtadtentwicklun
Bodenarbeiten sollte das Gelénde fachgerecht untersucht werden. Sofern der Bebauungsplan Nr"l 43 44 g
Verdacht auf Kampfmittel aufkommit, ist die Arbeit sofort einzustellen und der ) in Zusammenarbeit mit
staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Stadt Greven zu verstandigen. oy

"WOhn- Und GeSChaftShaus g2 P|anquadra‘t Dortmund

4. Durchfilhrung von Fallarbeiten Rathausstralle 7 + 9" ottt o mbuns) T R
Zum Schutz von Vogelarten sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan '"Gr\even, 19. September 2013
beacggegéwc?na;h [Ge_hbr;lzféillarbteiga? n_u(l:‘[ in der Zeit vom 01.10. eines Jahres bis gehért der Vorhaben - und ErschlieBungsplan —
zum 29.02. des Folgejahres gestatiet sind. vom 23. Juli 2013 MaBStab 1: 500




