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Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen s \ N\ s . wie) T
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Textliche Festsetzungen
654 A\ Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
460 + \\ I. Ausschluss von Nutzungen BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt /-Rates der Stadt Greven
\ Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i. S. des § 4 (3) BauNVO sind nicht vom 24.01.2008 aufgestelit worden.
Bestandteil des Bebauungsplanes. ] .
659 (§ 1 (6) Nr. 1 BaUNVO) Hoppe SChr!elqerelt-
Th Vorsitzender Schriftfuhrerin
o . Bauweise
I I I [ In den Bereichen, fiir die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der Gebaude die
X folgenden Malie nicht {iberschreiten: Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemal § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
a) Einzelhiuser max. 15.00 m Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Y, 152 Y Nr. 02/2008, Erscheinungstag 07.02.2008 bekannt gemacht.
I + Werden Garagen i. S. des § 12 BauNVO auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet, so ist zu
461 X offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten. Die Vorschriften des § 3 GarVO NW bleiben Der Birgermeister
382 von dieser Festsetzung unberiihit. Greven, 07.02.2008 I. A. Hannemann
I = (§ 22 (4) BauNVO)
I
166 . Héhe baulicher Anlagen Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwickl mwelt / Rat
X A\3 Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Traufenhthe (TH) und die Firsthéhe (FH) als der Stadt Greven am als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB besc
X 502 HoéchstmaR in Meter iber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen der
aufgehenden AuBenwand und der Oberkante der tragenden Konstruktion.
482 [ = (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Hoppe
I - % 303 Fiir die Hohe der OK des FuBbodens EG ist eine Héhe bis max. 50 cm tiber Bezugspunkt zulassig. Vorsitzender Schriftfuhrerin
481 Der FuBBboden des EG ist der FuRboden des untersten Geschosses, das vollsténdig liber dem Bezugspunkt liegt.
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
X - + Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt /-Rates-der Stadt Greven
I 165 IV. Bezugspunkt vom 24.01.2008 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
I Soweit nicht anders angegeben ist der Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet die vom 24.09.2008 bis 24.10.2008 &ffentlich ausgelegen.
479 X I Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischildche) an der Grenze des jeweiligen
480 + Baugrundstiickes. Der Biirgermeister
154 (§ 18 (1) BauNVO) I.A. Hannemann
X X * V. Immissionsschutz
el % Bgi der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden_ missen die Aullenwénde fir die Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am10.12.2008 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume die Anforderungen an das beschlossen.
455 I 4 resultierende Schallddmm-MaBl gemaR den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz
5 R 557 La L im Hochbau - Tabelle 8 erfiillen.
" I I Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden, die in den festgesetzten Vennemeyer Bicker
Larmpegelbereichen liegen, miissen die Fenster von Geb4uden fir alle iberwiegend zum Schiafen genutzten gurgermgelgt?; 2008 Schriftfiihrer —
X [ v | — 164 Raume mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen versehen werden. reven, 1914
I \ - 155 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
\_ K Dieser Bebauungsplan ist gemaft § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom migt worden.
o 611 612 VL. Ausnahmen
Ausnahme zur textlichen Festsetzung - ll. Abweichende Bauweise:
X Bei Gebauden im WA1 mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten kann ausnahmsweise von der Einhaltung der durch . . B
die abweichende Bauweise festgesetzten Obergrenzen zur Gebaudelinge abgesehen werden. Bezirksregierung Minster
(§ 31 (1) BauGB)
I
o 289 Ausnahme zu Festsetzung der Hausform Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die h6heren Verwaltungsbehérde i 10 (3)
205 203 I - 565 Im WA1 konnen ausnahmsweise auch Doppelhduser zugelassen werden, wenn durch den Anbau an ein Gebaude, BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta ortsuiblich bekannt
206 dessen Errichtung vor Erlass dieser Satzung erfolgte, maximal eine zuséatzliche Wohneinheit entsteht. Von der gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be Splan in Kraft getreten.
564 Einhaltung der Obergrenzen zur Gebaudeldnge kann in diesen Fallen abgesehen werden.
(§ 37 (1) BauGB)
— X X Greven, Biirgermeister
< le) Ausnahme zum MaR der bauliche Nutzung - lll. Héhe baulicher Anlagen:
X I Im WAT1 kann fir Teile des Daches ausnahmsweise von der Einhaltung der festgesetzten Obergrenzen der
1 13 X [ 161 Traufenhdhe abgesehen werden. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
| 290 93 (§ 31 (1) BauGB) im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.17/2008 |, Erscheinungstagl1.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht
I 204 x Bei Erweiterungen und Umbauten von Gebauden, deren Errichtung vor Erlass dieser Satzung erfolgte, ist worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
3 35 | ?;zr;a(t;TZ\gsing)eine Hohe der OK FuRboden EG von mehr als 50 cm zuldssig. Vennemeyer
7474 Greven, 11.12.2008 Biirgermeister
418 Fur Gebéude, die mit versetzten Ebenen errichtet werden, kann fir Teile des Geb&udes ausnahmsweise eine
o andere Hohenlage des FulRbodens EG zugelassen werden. Gebaude in diesem Sinne, sind Geb&dude mit einem

Hohenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshohe, wobei dieser Hohenversatz
durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss.
(§ 31 (1) BauGB)

Ausnahme zu Maf3 der baulichen Nutzung - Grundfidchenzahi:

Erweiterungen und Umbauten von Gebéduden, deren Errichtung vor Erlass dieser Satzung erfolgte, sind auch dann
zuldssig, wenn die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl bereits erreicht oder {iberschritten ist
und durch die BaumaRnahme keine weitere Uberschreitung der Grundflachenzahl ausgelést wird. Ergeben sich
Uberschreitungen der Grundflachenzahl aufgrund von BaumaRnahmen, die der Energieeinsparung dienen, sind
diese ausnahmsweise zuldssig.

(§ 31 (1) BauGB)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen
i. S. des § 19 (4) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig; weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig.
(§ 31 (1) BauGBi. V. m. § 19 (4) S. 3 BauNVQ)

Ausnahme zur liberbaubaren Grundstticksfldche - Baugrenzen:
Far die Errichtung von Wintergarten und Terrasseniiberdachungen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der

Baugrenzen bis max. 3,00 m zugelassen werden.
(§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (3} Satz 3 BauNV0O)

Bauliche Anlagen nach § 12 und § 14 BauNVO, sowie alle baulichen Anlagen, die nach Landesrecht auRerhalb
Uiberbaubarer Grundstiicksflachen in den Abstandsflachen errichtet werden diirfen, sind auch auf den als private
Verkehrsflache festgesetzten Grundstiicksflachen zuldssig, wenn die private Verkehrsflache zur ErschlieBung der
hinteren Grundstiicksteile nicht benétigt wird.

(§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Fiir die Errichtung von notwendigen Treppen als offene, nicht (iberdachte Treppenanlage zur Erschiieung der nicht
zu ebener Erde liegenden Geschosse kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der vorderen und seitlichen

Baugrenzen bis max. 1,00 m zugelassen werden.
(§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (3) Satz 3 BauNVO)

Ausnahme zur textlichen Festseizung - V. Immissionsschutz:

Ausnahmsweise kénnen geringere Anforderungen an den Schallschutz zugelassen werden, wenn aufgrund der
Gebaudekonzeption oder der Gebdudeanordnung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung
des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.

(§ 31 (1) BauGB)

Mit Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Greven vom 10.12.2008 hinzugefiigt:

Ausnahme zu Ausschiuss von Nutzungen / Art der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise zuldssige sind nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs.3 Nr. 2 BauNVO.
(§ 31 (1) BauGB)

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGB! | S. 3316)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. 8. 256) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644)

4. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514)
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