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I. Festsetzung nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§9, Abs.1, Nr.1, BauGB, §§1 ff BauNVO)

. WA aligemeine Wohngebiete
\’ NNNNN —
N
N 2. MaR der baulichen Nutzung T
AN (§9, Abs.1, Nr.1, BauGB, §§16 ff BauNVO)
\\. ]l Zahl der Vollgeschosse i.
N 0,3 Grundflachenzahl -GRZ T
~ | 0.8 GeschoRflachenzahl -GFZ ‘ Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten
N . ~  Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige
h . 6RZ ~ Festlegung des Planinhaltes werden bescheinigt.
\\ﬁFZ 3. Bauweise liberbaubare Grundstiicksfliche '
——~,;\ 9, Abs.1, Nr.1 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO Borger
" ® 88 ) Greven, den 04.09.1997 Vermessungsratin z.A.

Textliche Festsetzungen

l. Ausschlu von Nutzungen

Im Plangebiet sind Nutzungen i. S. des § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
nicht zulassig.

Il. Baugrenzen

Fur die Errichtung von notwendigen Treppen als offene
Treppenanlage zur ErschlieBung der nicht zu ebener Erde

AN

VII. Ableitung von Regenwasser

Niederschlagswasser von Dachflaichen  und sonstigen
befestigten Flachen ist, soweit es nicht gesammelt und dem
Brauchwasserkreislauf zugefihrt wird, einer offenen Entwasse-
rungsmulde zuzuleiten und dort zu versickern. Die Ent-
wasserungsmulde ist so anzulegen, dal die Sohle der Mulde
mindestens 0,30 m unter dem Bezugspunkt liegt.

__— XII. Eingriffsregelungen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonstige
MaRnahmen sind nach MaRgabe dieses Planes auf den
Baugrundstiicken auszugleichen. Hierzu sind die auf den
Baugrundstiicken festgesetzten Flachen zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Eingriffe in Natur und Landschaft durch Verkehrsflachen

Der im Plangebiet vorgesehene Stralenneubau/Strallenaus-

vl. Auf den Grundstiicksgrenzen sind blickdichte Hecken
durch Anpflanzungen von Hain-Buche (Carpinus betulus)
oder Eingriffigem Weildorn (Crataegus monogyna)
anzulegen.

VIl Als Biaume sind entsprechend der Pflanzplane im Bereich
der Stellplatze je eine Stiel-Eiche (Quercus robur) zu
pflanzen. Die Einzelbdume sind als Solitar, 3x verpflanzt
mit Drahtballierung, Héhe 3 m, zu setzen.

VIIl. In den WohnstraBen sind Hange-Birke (Betula pendula)
und Eber-Esche (Sorbus aucuparia) zu pflanzen. Die
Einzelbdume- sind als Solitar, 3x verpflanzt mit

——.—— Baugrenze
~~~~~ geplante Grundsticksgrenzen (Parzellierung)
offene Bauweise
a abweichende Bauweise

4, Vekehrsflachen
(§9, Abs.1, Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
dffentliche Verkehrsflache
offentliche Stellplatze

Geh- und Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstrager

Das Satzungsverfahren fur diesen Plan ist aufgrund § 7 (1) des Mafinahmengesetz zum
Baugesetzbuches (BauGB-MafnahmenG) durch BeschluB deiﬁaﬁa der Stadt Greven vom
04.09.1997 eingeleitet worden. *Plan~-u.Umweltausschusses

Steingrube
Der Biurgermeister

Der BeschluR zur Einleitung des Satzungsverfahrens wurde ortsiiblich gemaRl §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr.15 /1997 , Erscheinungstag 02101997 bekannt gemacht.

Der Burgermeister
i. A. Hannemann

Greven, den 02.10.1997

Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentl. Belange sind mit Schreiben vom 01.10.1997 zur

= Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
; 5. Griinflachen
(§9, Abs.1, Nr.15 u. 25 BauGB)
@ . Dr Ing. Leroy
Spielplatz Greven, den 01.10.1997 Techn. Beigeordneter
l | private Grinflache
- o Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
@ Pflanzgebot fur Baume Es wird bestitigt, dak die Blirge wurde als Entwurf in der Sitzung des
gung gemal § 7 (3) Satz 2 Pianungs- und Umweitausschusses der
‘ ) nahmenG am stattgefunden Stadt Greven am 04.09.1997 angenommen.
Randsignatur SAE Flachen: hat. Die 6ffentl. Auslegung wurde angeordnet.
Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen Steingrube
_—— zum Schutz , zur Pflege und zur Entwick- Techn. Beigeordneter Der Biirgermeister
// lung von Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§81, Abs.1, Nr.1 BauONW)

D flach geneigtes Dach
0-10° zulassige Neigung

Il. Erlduternde Eintragungen

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans hat in der Zeit vom 10.10.1997 bis zum
10. 11. 1997 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dak Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

von Baumen, Strauchern und sonstigen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, im Amtsblatt der Stadt
Bepflanzungen Greven, Nr.15 /1997 Erscheinungstag 02.10.1997 ortstblich bekannt gemacht worden.
e (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
o BauGB)
Der Blurgermeister
i. A. Hannemann
/ 6. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen , ‘
“E\BE 7 B ) ) ) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und
S Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze der Begriindung, wurde vom Rat der Stadt Greven am 17.12.1997  gemaR § 7 MaRnahmen-
(8§89, Abs.1, Nr.4 BauGB) gesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG) als Satzung beschlossen.
Menge von 0,5g/m’, die Grasermischung mit 3 g/m _H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs '
aufgebracht. Es sind Arten der Tabelle VI zu verwenden. . des Vorhaben-und ErschlieBungsplans Steingrube Behrendt
Der Blrgermeister Schriftfuhrer

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschiieRungsplan ist der Bezirksregie g Minster
gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom angezeigt en. Die Bezirks-
regierung hat am erkldrt, dai sie eine Verletzun n Rechtsvorschriften nicht
geltend macht.

Die Bezirksregierung hat bis zum
nicht geltend gemacht.

eine Verletzung von Rechtsvorschriften

Bezirksregierung Munster

Eiifgg:rr;tezo\:\l’g;;::.osse durfen die seitlichen Baugrenzen Zufahrten zu Garagen sowie Stellplatze und deren Zufahrten bau erzeugt einen Eingriff in Natur und Landschaft. Drahtballierung, Héhe 3 m, zu setzen. 1. Zum Bestand
sind in ihrer Bauart so herzustellen,  dalt anfallendes Der Ausgleich i.S.d. §8 a BNatSchG erfolgt auf der mit SAE 1 IX. Der geplante Spielplatz ist mit einer naturnahen Hecke zu Dieser Plan liegt gem4R § 12 BauGB mit Begriindung seit dem 13, 05.1998  zu jedermanns
Regenwasser u.r.imlttelba'r am Ort Ve'rSICkem kann. Das Ar}legen gekennzeichneten Flache: umpflanzen, weiterhin sind je ein Apfel-, ein Birn- und ein Flur 142 Flurnummer Einsicht 6ffentlich aus. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der
lil. Abweichende Bauweise von Bodeneinlaufen, die dazu dienen, das Uberschussige Kirschbaum (Solitar, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, 292 Flurstiicksnummer Auslegung sind im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 12 /1998 Erscheinungstag 13.05.1998

Die Wohngebdude sind mit seitlichem Grenzabstand nach
Landesrecht zu errichten, soweit sie nicht aneinander gebaut
sind. Garagen und Uberdachte Stellplatze einschliellich an
diese angrenzende Abstellrdume konnen an den seitlichen
Grund-stiicksgrenzen bis zu einer Lange von 10,00 m errichtet
werden. Auf den Dachflachen von Garagen oder Uberdachten
Stellplatzen sind Dachterrassen und Dachgarten auch bis an
die Grundsticksgrenze zuléssig.

IV. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die auRere Gestaltung der Gebaude wird festgesetzt:

1. Die Fassaden sind in Ziegelverblendbauweise herzustellen.
Hierbei sind weilRe Verblender (NF) zu verwenden.

2. Als Dachform ist ausschlieRlich das flachgeneigte Dach
zulassig. (Absorberdacher/ aktive Solarnutzung)

3. Die Dachneigung ist auf 0-10° festgesetzt.

4. Fur die Dacheindeckung ist ausschlieflich vorbewittertes
graues Zinkblech zu verwenden.

5. Fir Garagen und Nebenanlagen i. S. des §14 (1) BauNVO
ist nur das ‘Flachdach’ zulassig.

V. Hohe baulicher Anlagen

Fur die beiden Torhauser (*) ist eine Firsthéhe von max. 12,00
m, fur die anderen geplanten Gebdude ist im gesamten
Plangebiet max. 10,00 m (ber Bezugspunkt zulassig.
Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anagen im gesamten
Plangebiet sind die Oberkanten der o6ffentlichen Verkehrs-
flachen an der Grenze des jeweiligen Baugrundstuckes.

Regenwasser (Platzregen), das auf diesen Flachen anfélit,
unmittelbar in die offentliche Kanalisation abzuleiten, ist
zulassig.

VIll. Drainagen

Drainagen im Bereich der Grindungen und im Bereich der
Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.
Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit
zulassig.

IX. Verkehrsflaichen/Rad- und FuBwege

WohnstraRen sowie Fuft- und Radwege mussen in ihrer Bauart
so hergestellt werden, daR eine gréftmdgliche Menge des
anfallenden Niederschlagswassers unmittelbar am Ort ver-
sickern kann (offenporiges Betonsteinpflaster, Rasengitter-

steine etc.) Das Anlegen von Bodeneinlaufen, die dazu dienen, -

das Uberschissige Regenwasser (Platzregen), das auf diesen
Flachen anfallt, unmittelbar in die o&ffentliche Kanalisation
abzuleiten, ist zulassig.

X. Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen an offentlichen Verkehrs-
flachen und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Sicht-
und Schallschutzmauern bis zu einer Héhe von 2,00 m oder
Stahlgitterzaune nur in Verbindung mit Hecken aus einhei-
mischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Die
zu verwendenden Pflanzen sind der Anlage (agl) zum VEP zu
entnehmen.

I Die Anlage der Versickerungsgraben und -mulden sowie
die Gehdlzpflanzungen sind entsprechend der Pflanz-
plane nach Abschlufl der Bautatigkeit durchzufihren. Im
Bereich der Versickerungsgraben und -mulden (Tiefe
0,30 bzw. 0,50m) ist der humose Oberboden
abzuschieben; das Einbringen von Mutterboden ist auf
der gesamten Ausgleichsfléache nicht zulassig.

Die Anpflanzung der Geholze auf den Ausgleichsflachen
ist mit Arten der Tabelle 1.1 (Okologischer Fachbeitrag,
Agl, Greven) vorzunehmen; die Ansaat im Bereich der
Hecken erfolgt mit Arten der Tabelle 1.2 (0,3 g/mz). Die
Straucher werden als verpflanzte Straucher mit Ballen,
Hohe ca. 1m: die Baume und Kopfweiden als
Hochstamme, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammdurch-

messer 10-12 cm gesetzt. )
il Die Krone der angelegten Natursteinmauer ist mit

Sedum-, Sempervivum- und Saxifraga-Arten  zu
bepflanzen. Die stidexponierte Béschung ist mit Besen-
Ginster (Cytisus scoparius) entsprechend des Pflanzplans
zu bepflanzen, auf die offene Flache ist direkt auf den
angeschitteten Boden eine Saatgutmischung mit Arten
der Tabelle It (Okologischer Fachbeitrag, Agl) aufzubrin-
gen (0,2 g/m?).

.  Das Anpflanzen von fremdlandischen Geholzen ist im
gesamten Geltungsbereich des Versorgungs- und Ent-
wicklungsplans nicht zuléssig. Standortgerechte heimi-
sche Arten, die sich in besonderem MaRe zur
Anpflanzung eignen, sind in Tabelle 1.1 aufgeflhrt und zu
verwenden. (Siehe auch Begleitplan)

IV. Die Fassaden sind in den markierten Bereichen und die

Begrenzungsmauern zur Stralenseite hin zu begrunen.

An den Begrenzungsmauern sind zu den Stral’en hin
Efeu (Hedera helix) und Wilder Wein (Parthenocissus
giunquefolia) anzupflanzen. Als Kletterpflanzen werden
fur die Fassadenbegriinung Arten der Tabelle V (Okolo-

Hohe 2,5 m) anzupflanzen Die Arten der Hecken ent-
sprechen denen der Tabelle 1.1. (Okologischer
Fachbeitrag, Agl), wobei die mit G! gekennzeichneten
Arten aufgrund ihrer Giftigkeit entfallen.

X1, Emissionsschutz

Alle Gebaude bzw. Wohnungen sind mit kontrollierten Laf-
tungen auszustatten (Vorgriff auf die ESVO 2000, Niedrigener-
giehausstandard 30-70 kWh/m?a). Fenster von Wohn- und
Schiafraumen, die unmittelbar zur B 481 orientiert sind, missen
als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gem. VDI
Richtlinie 2719, Tabelle 2, Zeile 2 ausgefihrt werden.

Bei Nichtausstattung der Gebdude und Wohnungen mit
kontrollierter Luftung/Niedrigenergiehaustechnik  werden in
einzelnen Bereichen des Plangebietes wé&hrend der
Nachtstunden die allgemein vertréglichen AuBenlarmpegel
Uberschritten, so daR dann bei leicht gedffneten Fenstern ein
stérungsfreies Schlafen nicht grundsatzlich gewahrleistet ist.

XIV. Bodendenkmaler

1. Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) sind dem westfalischen Museum fur
Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/
2105-252) oder der Stadt Greven als Untere
Denkmalbehorde unverziglich zu melden. Die Lage
solcher Funde im Geléande darf nicht verandert werden.

(§§ 15 u. 16 DSchG NRW)

2. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen

Flurstiicksgrenze

Bestandteil des VEP sind weiterhin die Plane:

A2 - Stadtebaulicher Entwurf M. 1:500

A3 - Entwurf Erdgeschol3/Gestaltungsplan/Ansichten M. 1:200
A4 - Entwurf Obergeschol3/Ansichten M. 1:200

A5 - Entwurf Dachgeschol3/Ansichten M. 1:200

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3, Satz 1 u. 2und Abs. 4 und § 215 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauGB sowie § 7 Abs. 6 GONW.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in
Kraft getreten.

Steingrube

Greven, den 13.05.1998 Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen:

1. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch {BauGB-MaRnahmenG) in der Neufassung vom
- 28. April 1993 (BGBI. | S. 622)

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zul. gednd. durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Landesbauordnung (BauO NW)vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NWj) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Médrz 1987 (BGBI. | S. 889) zul.
geand. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

2. Bauordnungsrechtl. Gestaltungs-
festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW

STADT GREVEN

Aufgestellt durch
Architekturbiiro
Jiirgen Hornemann
Konigsberger Str. 21

. Xl Eingriinung sonstiger Flachen . _ Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstuicke -
VI. Energieversorgungsanlagen gischer Fachbeitrag, Agl) verwendet. zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen 48268 Greven
Je 4 Stellplatze ist ein groRkroniger Baum zu pflanzen und mit V. Die Flachdacher der Abstellraume sowie ca. 30% der durchfuhren zu kénnen (§ 79 DSchG NRW). Die dafur * Greven, den 04.09.1997

Im gesamten Plangebiet sind nur Heizungsanlagen zulassig,
die die Brennwerttechnik verwenden. Darlberhinaus sind
grundsatzlich alle Anlagen oder erganzenden Anlagen zulassig,
die regenerative Energien verfligbar machen (Absorber-
Dacher, kontrollierte Laftung). Nicht zuldssig sind jedoch
genehmigungsbedurftige Windkraftaniagen.

einer 4 m? groRen Baumscheibe zu versehen. Das Erdreich im
Bereich der Baumscheibe ist vor Verdichtung zu schitzen.

Dachgarten werden mit einer extensiven Dachbegrunung
versehen. Sie wird mit einem Unterbau aus wurzelfester
Abdichtung (3009/m2), 10 cm Mineralsubstrat (Lava-
Bims, FLL-gepruft) und 10 cm Substratschicht gestaltet.
Die Krauter-Sedumsprossen-Mischung wird in einer

benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

3. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 14 Tage vor
Beginn dem Amt fur Bodendenkmalpflege schriftlich
mitzuteilen.

MaRstab 1 : 500




