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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 81 Abs.1 und § 81 Abs.4
BAUO NW L.v.m. § 9 BauGB

- Dachform
Zur Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes wird
die Festsetzung “Satteldach" getroffen mit einer
Dachneigung von 38-45°.

- Firstrichtung
Durch das Vorschreiben der Firstrichtung soll die
Bebauung eine einheitliche Struktur erhalten und
ein ungeordnetes Nebeneinander vermieden
werden. Die im Plan eingetragene Firstrichtung
und die daran gebundene Richtung der
HauptgebdudeauBenwénde ist zwingend.

- Firsthéhe
Maximale Firsthéhe bei | VollgeschoB die Hohe
von 9 m,
bei Il Vollgeschossen die Hohe von 11,5 m nicht
Uberschreiten.

- Drempel
Drempel sind bis zu einer H6he von 0,5 m
zulédssig. Gemessen von Oberkante Rohdecke,
oberstes Geschoss bis Oberkante Sparren an
AuBenkante Mauerwerk gemessen.

- Bauweise
Im Plangebiet ist offene und geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Einfriedungen

Sowohl zu &ffentlichen StraBen als auch zwischen
privaten Grundstiicken sind als Einfriedung nur Hecken
mit standortgerechten Gehélzen, oder
Maschendrahtzdune bis maximal 1 m Héhe in
Verbindung mit Hecken zulassig.

Material und Farbe

Fassaden sind in Ziegelverblendbauweise
Farbe: rot bis rot-braun.
Dicher- erhalten eine naturfarbene Ziegeleindeckung.

herzustellen,

- Stellplatze fir bewegliche Abtallbehélter sind
dauerhaft so abzuschirmen oder abzupflanzen,
daf3 die Behalter von der ErschlieBungsflache
nicht einzusehen sind.

«

- Kfz.-Stellplatze sind mit einem
wasserdurchldssigen Belag zu versehen,

- Fassadenbegriinung
Im Mischgebiet (Mi) sind mindestens 30 % der
Wandflachen baulicher Anlagen mit
standortgerechten Kiletterpflanzen fachgerecht zu
begriinen.

- Versiegelungsgrad
im allgemeinen Wohngebiet als auch im
Mischgebiet darf der max. Versiegelungsgrad 50
% der Grundsticksflache nicht Giberschreiten.

- Rad- und FuBwege sind in wassergebundener
Decke anzulegen.

Drainagen im Bereich der Grindung sind im
gesamten Plangebiet nicht zulassig.

1

Versickerung -

Soweit es aufgrund der vorhandenen
Bodenverhéltnisse moglich ist, sind
Niederschlagswésser von privaten Dachflachen
auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern.

Heizanlagen
Es sind nur Heizanlagen mit Brennwerttechnik
ocer regenerativer Energie zulassig.

Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 5 (2), Nr. 6, § 5 (4) BauGB)

An den Gebaudeseiten, an denen nach schalltechnischem
Nachweis Werte von nachts 45 dB (A) tberschritten werden,
mussen alle Fenster von Rdumen, die zum dauernden Aufent-
halt von Personen bestimmt sind, mind. die Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 erflillen

Dimensionierung des Larmschutzwalles

I gemaf Larmgutachten
des TUV Hannover vom 19.11.1990. :

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO
AuBlerhalb der
unzulissig:
1. Stellplitze und Garagen auf der Grundlage des
§ 12 (6) BauNVO ;
2. Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO
3. Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11 u. 12) BauO NW
in den Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen
werden koénnen.
Zulissig sind jedoch: _
1. Offene, nicht Gberdachte Stellplitze auf den im
Bebauungsplan hierfur ausgewiesenen Flichen (ST).
In den Bereichen mit der Festsetzung "Garagen unter
Gelindeoberkante" (GuG) sind zusiitzliche, oberirdische

iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind

i Stellplitze und Garagen unzuliissig.
of » "
P‘AM -J/‘ s, ‘\\ )
| '2% N ) Lo GeschoBfliiche § 20 (3) BauNVvVO
. ‘. <, "4 \
. ' /‘ iy \ |
- o Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen als
K . 3 ‘+' Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden
| o Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungswinde sind
. auf die GeschoBflichenzahl mit anzurechnen.
et 200 A "
N E : Anpflanzung von Baumen und Striuchern (§ 9 (1), Nr. 25a
b : o BauGB)
- v
I <A . e N T P B Y o T A . o> ol N o . .
=~ ; < ¢ O .~ O R e o ey TR T e Auf den notwendigen éffentlichen PKW-Stellplatzen ist ne'\ch. je
T J‘i ___________________ ey 4 Stellplatzen je 1 groBkroniger Baum zu pflanzen und mit einer
B o g Baumscheibe von 4 m? zu versehen und gegen Verdichtungen
pea i R zu schitzen.
- 4y S
Al T ' NS . .
- j | . Hinweise
~ et
Sl ‘\ s A
. 1. Dem Westf. Museum fur Arch&ologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege (Tel. 0251/ 21 05-252) oder der Stadt Greven
als UnIere_ Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur-
. gesthchtllche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
- . e N O e . Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
| A unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
.I.m\, verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
| v — - NRW).
\\\ "\ ,
\ 2. Ijem Amt fir Bodendenkmalpflege uder seinen Beauftragten
A\ ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
\ ‘ um gegebenenfalls archéologische Untersuchungen
\ du__rchfuhrgn zu kénnen (§ 19 DSchG). Die dafur benétigten
Fléachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Erst_e Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tagevvor
Beginn) dem Amt far Bodendenkmalpflege schriftlich
mitzuteilen. \
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung (§9 (1), Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO,
nicht zulassig sind (§ 4 (3), Nr.1-5)

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiet gemal3 § 6 BauNVO

Mass der baulichen Nutzung (§9 (1), Nr.1
BAUGB)

Geschosstlachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baugrenzen (§9 (1), Nr.2, BAUGB)
Baugrenze

Oftene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Nur Einzel- und
Doppelhauser zuléssig
Nur Reihenhduser zuldssig

Firstrichtung
Verkehrsflachen (§ 9, (1), Nr. 11 BauGB)
Strassenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

o Abfall

Grinflachen (§ 9, (1), Nr. 15 BauGB)

Elektrizitat

Offentliche Grinflache
Wald (§ 9 (1), Nr. 18b BauGB)

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1), Nr. 16, §
9 (6) BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen fur die wasserrechtlichen
Festsetzungen

Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen und
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1), Nr. 20, 25, §
9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschatt

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Vorgeschlagener Einzelbaumstandort

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 5(2), Nr. 2,§ 5
(4),§9 (1), Nr. 5, § 9 (6) BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, z.B. Kindergarten

Flachen fur Spielaniagen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Masses der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes(§ 2-11, 16-21a
BauVO)

@ Spielplatz
-b. = Abgrenzung schallbelasteter Flachen
St Stellplatze (§ 9 (1), Nr. 4, 22 BauGB)
GuG Garage unter Gelandeoberkante
Fiir die Planerarbeitung:
Dipling. Rose-Herzmann & Thomas A. Winter BDLA
Frankenstr. 332, 4300 Essen-Bredeney .
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Rechtsgruniiagen

1. Baugesetzbuch {BauGRB) v 08 12 1986 (BGBI. ]
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fascung vom 23 O

S 2253 zuletzr geandert o Sesetz v 25 U7 1G88(BCBI 1S 1093)
15990 (BGRI 1S 137)

3. Landesbauordnung {Bau ONW I in der Fassung der Bekanntmachung vorn 2606 1384 -0 MW S 419

zuletzt geandert durch Gesetz vom

21 06.1988 (GVNW S 319)

4. Planzeichenverordnung 1n der Neutassung vorn 30 U7 1981 [BG BI 1S$.833

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrheirn Westtaier [GONW ir. der Neufassung vorr 73 (8 1984
(GV NW S 475), zuletzt geandert durch Verordnung vom 20 06 1989 (CVNW S 367

6. Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz {Wo BaukriG) vom 17 05 "990
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