l._Ausschluf von Nutzungen

Im Plangebiet sind Nutzungen i.S. des § 4 (3) BauNVO nicht
zulassig.
(§ 1(6) Nr. 1 BauNVvQ)

I._ Hohen! I licl Anl
Fir die OK des FuBbodens EG ist eine Hohe bis max. 50 cm
{iber Bezugspunkt zuldssig. Der Fuflboden des EG ist der
FuRboden des Geschosses, das volisténdig liber Bezugspunkt
liegt. Fur Gebdude, die als "split-level" errichtet werden, kann
fir Teile des Gebdudes von der Festsetzung der Hohenlage
des FuBbodens EG befreit werden.

(§ 9 (1) Nr. 2BauGB u. § 9 (2) BauGB)

] ohe baulicher Anla
Drempel

Bei Gebduden mit einem Vollgescho3 und zweigeschossigen
Gebduden, deren zweites Vollgescho ein Gescholl mit
geneigten Dachfidchen i. S. d. § 2 (5) S. 3 BauO NW ist, sind
Drempel bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen sind Drempel bis zu
einer Héhe von 0,50 m zuldssig.

Als Drempelh6he anzuhalten ist der Abstand zwischen OK
RohfuRboden des mit dem Drempel versehenen Geschosses
und OK Sparren, gemessen im Lot der Aussenkante der
traufseitigen AuBenwand.

(§9 (1) Nr.1iV.m. § 16 (2) Nr. 4 u. (5) BauNVQ)

Firsthéhe

Die Firsthéhe wird auf 9,00 m als Hochstmal Uber
Bezugspunkt festgesetzt.

(§ 9 (1) BauGBiV.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)

IV. Bezugspunkt

Bezugspunkt fiir die Hohenlage baulicher Anlagen im
gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der offentlichen
Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischfldche) zur Grenze des
jeweiligen Baugrundstiickes.

(§ 18 (1) BauNVO)

\Y4 atz aragen u ebena e

AuRerhalb tberbaubarer Grundstlicksflachen sind unzuldssig:

a) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)

b) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) Nr.2 u. (12) Nr.2 u. 3
BauO NW in den Abstandsflaichen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche sind jedoch
zuldssig:

a) Offene, nicht Gberdachte und liberdachte Stellplatze
b) Garagen

Die Vorschriften des § 19 (4) BauNVO bleiben von dieser
Festsetzung unberihrt.

| - ssa unu

Die Dachflachen von Garagen und Stellplatziiberdachungen
mit einer Dachneigung unter oder gleich 20 ° sind zu begriinen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Hinwels:

Zur Minderung der Eingriffsfolgen soliten im Plangebiet
mindestens 30 % der AuBenwandfldchen baulicher Anlagen

(Gebaude i.S. des § 2 (2) BauO NW) mit standortgerechten
Kletterpflanzen begriint werden.

Fiir die Fassadenbegrinung werden folgende Arten empfohlen:

- Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
- Lonicera caprifolium - Geilblatt

- Hedera helix - Efeu

- Hydrangea Petiolaris - Kletterhortensie
- Parth. tricusp. var "Engelm." - Wilder Wein

- Parth. tricusp. "Veitchii" - Wilder Wein

- Rosen - div. Sorten
VIl._Einfried

Sowohl zu 6ffentlichen Verkehrsflichen als auch zwischen
privaten Grundsticken sind als Einfriedungen nur zuldssig:

1. Hecken aus einheimischen Gehdlzen oder Maschen-
drahtzdune mit einer maximaten Hohe von 1,00 m, jedoch
nur in Verbindung mit Hecken aus einheimischen Gehdlzen

2. Trockenmauern, bis maximal 1,00 m Héhe

Als Arten fiir Heckenpflanzungen werden empfohlen:

- Acer campestre - Feldahorn

- llex aqufolium - Hiulse

- Rosa canina - Hundsrose

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - HaselnuB

- Cytisus scoparius - Besenginster

- Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Malus communis - Holzapfel

- Pyrus communis - Wildbirne

- Rhammus carthaticus - Kreuzdorn

- Populus tremula - Zitterpappel

- Salix aurita - Ohrweide

- Salix cinera - Grauweide

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sambucus racemosa - Traubenholunder
- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Viburnum opulus - Schneeball

- Taxus baccata - Eibe

Uberhélter, Heister oder Hochstamme:

- Betula pendula - Sandbirke
- Quercus robur - Stieleiche

- Faxinus excelsior - Esche

- Sorbus aucuparia - Vogelkirsche
- Acer pseudoplatanus - Bergahom
- Fagus silvatica - Rotbuche

l ingrii onstiger Flac
Stellpldtze flir bewegliche Abfallbehdlter sind dauerhaft
einzugriinen, so dal die Behalter von der ErschlieBungsflache

nicht einzusehen sind.
(69 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Je 4 offentliche Stellplatze ist ein groRkroniger Baum zu
pflanzen und mit einer 4 gm groen Baumscheibe zu
versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor
Verdichtung zu schitzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Versicker von Regenwasser

Soweit es die vorhandenen Bodenverhaltnisse zulassen, ist
Niederschlagswasser von Dachflichen und sonstigen
versiegelten oder befestigten Fldchen unmittelbar am Ort zu
versickern. Die Beurteilung der Bodenverhaitnisse obliegt der
Stadt Greven.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB,).

Insbesondere sind Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
sowie die Fldchen der nicht (berdachten Stellpldtze in ihrer
Bauart so herzustellen, daR anfallendes Regenwasser
unmittelbar am Ort versickern kann.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Das Anlegen von Bodeneinldufen und Entwdsserungsrinnen
oder das Durchfiihren sonstiger MaRnahmen, die dazu ge-
eignet sind, Regenwasser auf dffentliche Verkehrsflachen oder
in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten, sind unzuldssig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB,).

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind 6ffentliche
Verkehrsflachen fiir den Kraftfahrzeugverkehr und die
unmittelbar parallel verlaufenden Rad- und FuRBwege.

Hinweis:

Mdoglich ist ggf. auch die Anlage einer dezentralen Ver-
sickerung. Hierbei kénnen die Niederschlagsabfliisse mehrerer
Grundstiicke oder kleinerer Siedlungseinheiten einschlieRlich
der offentlichen Fldchen lber ein verdeckies oder offenes
Leitungssystem zusammengefiihrt und tber Mulden, Grében,
Schichte entsprechender Dimension oder kleiner Versicker-
ungsteiche versickert werden.

X. Drainagen

Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der
Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.
Grundwasserabsenkungen sind nur wéhrend der Bauzeit
zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

| d- und FuBwege

Rad- und FuBRwege, die nicht Bestandteil einer Erschlie-
Rungsstrale sind, missen in ihrer Bauart so hergestellt
werden, dall anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar am
Ort versickern kann.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

|, Energieversorgungsanlage

Im gesamten Plangebiet sind nur Heizungsanlagen zuldssig,
die die Brennwerttechnik verwenden. Dariiberhinaus sind
grundsétzlich alle Anlagen oder ergénzenden Anlagen zuldssig,
die regenerative Energien verflighar machen. Nicht zuldssig
jedoch sind genehmigungsbediirftige Windkraftanlagen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

I, Eingriffsregelun
(§ 8a BNatschG i.V.m. § 9 BauGB)

ompensati dchenb rf

Der Gesamtkompensationsflaichenbedarf fir den durch den
Bebauungsplan zu erwartenden Eingriff in  Natur und
Landschaft betragt 843 m2.

Planbereich Fliache
1. WA - Flachen 523 m?
2. Verkehrsflachen 320m?
Kompensationsflachenbedarf 843 m?

Eingriffe auf den Bauflachen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonstige
MaBRnahmen sind auf den Baugrundstiicken auszugleichen. Die
GroRe der erforderlichen Ausgleichsflache ist nach folgender
Formel zu berechnen:

A= (FBg X GRZzuI. - c5Fv0rh.) X VWert.

Hierbei sind:

A - die erforderliche Ausgleichsflache in m?

Fgg - die Flache des Baugrundstiickes in m?

GRZ,,. - die max. zul. Grundflachenzahl

GF o, - die Grundfldche vorhandener baul. Anlagen in m?
Vivert. - der Verrechnungsfaktor in Abhangigkeit der 6ko-

logischen Wertigkeit des Baugrundstiickes

Bei Durchflihrung der unter VI. der textl. Festsetzungen vorge-
schlagenen Begrinung der AuBenwandfldchen kann die er-
mittelte Ausgleichsflache um 30 % vermindert werden.

Der verbleibende Bedarf ist durch eine naturnahe Gestaltung
eines entsprechend groen Grundstiicksteiles auszugleichen.

Als naturnahe Gestaltungselemente werden anerkannt:

1. flichenhafte Pflanzungen aus einheimischen Geholzen
gemal der unter VII. der textlichen Festsetzungen auf-
gefuhrten Arten

2. Feuchtbiotope

3. Trockenmauern (mind. 3,00 m Lénge)

Die genannten Gestaltungselemente kdnnen wahlweise einzeln
oder in Kombination eingesetzt werden.
(§ 9 (1) Nr. 20 u. Nr. 25a BauGB)

Eingriffe durch Verkehrsfldchen
Der im Plangebiet durch den StraBenneubau / StraBenausbau

vorgenommene Eingriff in Natur und Landschaft erzeugt einen
Kompensationsfldchenbedarf von 320 m2, Der Ausgleich erfoigt
auf der mit

EVKF gekennzeichneten, 5m breiten, 6ffentlichen Griinfléche.

Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Bepflanzung erfolgt mit einheimischen Gehélzen. Innerhalb des
2 m-Streifens sind nur vereinzelt maximal Badume 2. Ordnung
bzw. bevorzugt Straucher anzupflanzen. Auf dem innerh:lb der
Gffentlichen Griinfliche mit umgrenzten,
3 m breiten Streifen ist nur eine lichte Anpflanzung von
Striuchern zuldssig. Uber Pfi..gemaBnahmen bzw. das
notwendige auf den Stock setzen entscheidet der
Unterhaltungspflichtige des Ems-Deiches in Abstimmung mit
der zustandigen Aufsichtsb zhérde.

XIV. Sonstiges

In Bereichen von FuBgéngeriibei vegen, Stralenkre .zungen
und Straeneinmiindungen sind die Hochborde abzusenken,
um den Bedirfnissen Behinderter, Miittern mit Kinderwagen
und Personen mit &dhnlichen Belangen im StraBenverkehr
gerecht zu werden.

XV. Bodendenkmadler

1. Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfdlischen Museum fiir
Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.
0251/2105-252) oder der Stedt Greven als Untere
Denkmalbehtrde unverziiglich zu melden. Die Lage
solcher Funde im Gelande darf nicht verdndert werden.
(§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

2. Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
zu gestatten, um ggf. arch&dologische Uintersuchungen
durchfithren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir
Lenétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

3. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 14 Tage vor
Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege schriftl’ -h mitzu-
teilen.

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
und Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

11 Art der baulichen Nutzung

// vorhandene Gebdude

—0———  Flursticksgrenze

WA Allgemeine Wohngebiete

229 Flursticksnummer

geplante Grundstucksgrenzen

1.2 Maf3 der baulichen Nufzurgl

z.B. 0,35 Grundflachenzahl
z.B. <0. 8) Geschoftlachenzahl
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten

Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutig
Festlegung des Planinhaltes werden bescheinigt. :

Bérger

Greven, 15.06.1994 Vermessungsritin z.A.

- o mm == Baugrenze

Offene Bauweise

o
ZE\\ nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser und Reihenhduser zuldssig

foR

Dieser Plan ist gemiB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI S. 2253), mit den Festsetzungen des § 30 BauGB,
durch BeschluR des Rates der Stadt Greven vom 15. 06.199%4 aufgestelit worden.

Prof. Dr. Kortsmeier

stellv. Kock Diesfeld .
Biirgermeister Ratsherr Schriftfihrerin

14 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der BeschluB zur Aufstellung des vorstehenden Planes wurde ortstiblich gemaB §§ 7 u. 52
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 14 /1994 , Erscheinungstag 23.08.1994 bekannt gemacht.

Der Stadtdirektor

i. A, Hannemann

Greven, den 23.08.1994

15 Verkehrsflachen

Es wird bestitigt, daB die Biirgerbeteili- GemiR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB h er Rat
gung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB am 31.8./1.9.94} der Stadt Greven am von
stattgefunden hat. der Biirgerbeteiligun esehen.

Dr. Ing. Leroy

Greven, den 01.091994 Techn. Beigeordneter Greyerr, Techn. Beigeordneter

Strafienverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungsliinie

Dieser Plan nebst textlicher Erganzung und Begriindung wurde im Entwurf gemiB § 3 Abs.

2 BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am  25.01. 1995 angenommen.
Die Offenlegung wurde angeordnet.
Binder Diesfeld

Bilrgermeister Schriftfihrerin

16 Flachen fur Ver-und Entsorgungsanlagen

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Greven vom 25.01.13995  hat dieser Plan
nebst textlicher Erginzung und Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB ais Entwurf in der
Zeit vom 27. 02. bis 27.03.1995 offentlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor
i.V. Drlng.Leroy

1.7 Grunflachen

Dieser Bebauungsplan, einschlieBlich der baugestalferischen Festsetzungen gemaR § 81 (4)
BauO NW, wurde vom Rat der Stadt Greven am  31.05.1995 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Steingrube Diesteld
Bilirgermeister Schriftfihrerin

Otfentliche Grinflachen

Evkr Zweckbestimmung: siehe textliche Festsetzungen XIII.

B; Bel lan st 48 § 11-Abs. 2 BauGB-mit Verfi hmict

—weorden.—

Bezirksregierung Miinster

1.8 Ptlanz- und Erhaltungsgebote

Dieser Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Miinster gemaR § 11 Abs. 3 BauGB
angezeigt worden. Die Bezirksregierung hat am 09.10.19395  erkldrt, daR der Bebauungs-
plan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Bie Bezirl . hatbi e Verlet Recht hrift
—nicht-geltend-gemacht——

Bezirksregierung Minster

i. A. Fehmer
~ Oberregierungsbaurat

1.9 Sonstige Festsetzungen

Dieser Plan liegt gemiR § 12 BauGB mit Begriindung seit dem 31.10.1995  zu jedermanns
Einsicht &ffentlich aus. Die Erteilung der Genehmigung / Die Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind im Amtsblatt der Stadt Greven,

Nr. 16 /1995 Erscheinungstag 31. 10.1995 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 und
§ 214 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauBG sowie § 7 Abs. 6 GONW.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Steingrube

Greven, den 31101995 Der Biirgermeister

B B B Crenze des Bebauungsplanes

e—eo—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

sosooeeee Abgrenzung unterschiedlicher dkologischer Wertigkeiten

0.3 VWerf Verrechnungsfaktor in Abhdngigkeit der okologischen Wertigkeit

: ¢ siehe textliche Festsetzungen XIIL

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zul. gednd. durch Gesetz
vom
22, April 1993 (BGBL. | S. 466)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul.

gednd. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984
(GVNW 8. 419), zul. gednd. durch Gesetz vom 21.06.1988 (GVNW S. 319).

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023

6. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Médrz 1987 (BGBI. | S. 889) zul.
geand. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

7. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Neufassung vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 623) ’

8. RunderlaB des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein - Westfalen vom 21. Mdrz 1990, SMBI. W S. 283 (AbstandserlaR)

2. Bauordnungsrechtl. Gestaltungs-
festsetzungen gem. 8 9 (4) BauGB
in Verbindung mit 8§ 81 (4) BauO NW

TADT GREVEN

SD Satteldach

zB.35-45° Dachneigung

<€4—» Firstrichtung

Bebauungsplan Nr. 29.2

Aufgestellt durch das
Planungsamt der Stadt Greven.

Schiitzenstrale Sid Il

Greven, den 05.08.1994
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