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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal3

Hdéhe baulicher Anlagen
Oberkante FulRboden Erdgeschol}
Traufhéhe als Héchstmafd

(Bezugspunkt siehe textliche Festsetzungen unter A 2.)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§22 u. 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzungen unter A 3.)
Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
Private StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

zB. 06

z.B. |

z.B. OK EG 0,35m
zB. TH

3,5m

MASSNAHMEN U. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmalRnahmen
siehe textliche Festsetzungen
unter A 8.

- Larmpegelbereich Il

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatzen, Carports, oder Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

- Stellplatze

- Carports

- Garagen

- Nebenanlagen

- Abfallbehalter

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

siehe textliche Festsetzungen unter A 7.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 24.1
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Bereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und unterschiedlicher
Bauweisen innerhalb eines Baugebietes

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dachformen
- Satteldach

- Pultdach

Neigungsrichtung des Pultdaches

BESTANDSDARSTELLUNGEN

Flursticksgrenzen
Flursticksnummern
Grundstucksgrenze

Flurgrenze

besteht aus:

Rechtsplan

Textlichen Festsetzungen
Vorhaben- und Erschlielungsplan
(Lageplan, Ansichten und Schnitte)

C OO0
0O OO

[ TL_TL]
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SD

oben '
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen ist durch die Traufhéhe (TH) als Héchst-
mal in Meter Uber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante
zwischen den AuRenflachen der aufgehenden Aufienwand und der
Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion.

FUr die Oberkante des FuRbodens EG ist eine Hohe bis max. 35 cm Uber
Bezugspunkt zuldssig. Der FuRboden des EG ist der Fulboden des Ge-
schosses, das vollstandig Uber Bezugspunkt liegt.

Im WA 1 kann fur Gebaude, die als ,split-level" errichtet werden, fur Teile
des Gebaudes ausnahmsweise eine andere Héhenlage des FulRbodens
EG zugelassen werden.

Gebaude, die als ,split-level" errichtet werden, sind Gebaude mit einem
Héhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Ge-
scholRhdhe.

Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen sind die Oberkanten der
offentlichen Verkehrsflachen an der Grenze des jeweiligen Baugrund-
stlickes.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude in Winkelform mit siid-
westorientierten Gartenhéfen oder als Atriumh&user an einer gemeinsa-
men Grundsticksgrenze zu errichten. Die Uberlagerung der Grenzwénde
kann innerhalb des WA 1 bis zu 8 m, innerhalb des WA 2 bis zu 5 m ab-
weichen.

Innerhalb des WA 1 ist ausnahmsweise auch die offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhausern zuléssig.

Beschriankung der Zah! der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im
WA 1 auf zwei Wohneinheiten und im WA 2 auf eine Wohneinheit be-
schrankt. Das Doppelhaus innerhalb des WA 1 wird als zwei Wohnge-
baude definiert.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 sind Nebenanlagen im Bereich der Vorgérten
(Grundstucksflachen zwischen Verkehrsflache und stralenseitiger Ge-
baudeflucht) mit Ausnahme von Abfallbehaltern unzuldssig.

Innerhalb des WA 2 sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Abfallbehal-
tern nur in den fur Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zulassig.
Die Flachen fur Abfallbehaiter fur die an den Stichstrallen gelegenen
Baufenster dienen der Bereitstellung der Abfallbehalter am Tage der Ab-
holung.

Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB,
§ 21a Abs. 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uber-
baubaren Flachen und auf den hierfur gekennzeichneten Flachen zulds-
sig.

Innerhalb des WA 2 sind Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen und auf den hierflr gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen
sind ausgeschlossen.

Stellplatze sind innerhalb der WA 1 und WA 2 zwischen hinterer Grund-
stucksgrenze und hinterer Baugrenze nicht zugelassen. Ausgenommen
sind Flachen fur Stellplatze und Flachen fiur Carports, die im rlckwarti-
gen Grundstlcksbereich angeordnet sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Foigende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:
GFL - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger
G - Gehrecht zugunsten der Anlieger

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Gebaudefronten sind in Aufenthalts-
réumen die Anforderungen an das resultierende Schalldammmaf gemafn
dem ausgewiesenen Larmpegelbereich nach DIN 4109/11.89 zu erfullen.
Im Bereich der gekennzeichneten Gebaudefronten sind Uberwiegend
zum Schlafen genutzte Raume, deren Fenster ausschlielllich der Larm-
quelle zugewandt sind, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu
versehen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern gekennzeichneten
Flache sind in der Pflanzdichte 1 Pfl./1,5m? freiwachsende Hecken aus
einheimischen Strauchern gemaf Anlage 1 und 2 zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

Innerhalb eines Baufensters sind bei Gebauden mit gemeinsamen
Grenzwanden fur alle Hauseinheiten die gleichen Fassadenmaterialien
Zu verwenden.

Dachgestaltung

Die Dachflachen sind mit naturroten, braunroten, grauen oder anthrazit-
farbenen Dachpfannen, Pultdacher und Dachaufbauten auch mit Zink
oder zink&hnlichem Material einzudecken.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Dachbegrinungen oder Ver-
glasungen fur Wintergarten sind zulassig.

Innerhalb eines Baufensters sind bei Geb&uden mit gemeinsamen
Grenzwanden die Dacher mit gleicher Dachneigung zu errichten und fur
die Dacheindeckung die gleichen Materialien im gleichen Farbton zu ver-
wenden.

Untergeordnete Gegenpulte zu den vorgeschriebenen Neigungsrichtun-
gen sind zulassig.

Dachaufbauten

Bei Pultdéachern sind Dachaufbauten unzuldssig. Bei Satteldachern in-
nerhalb des WA 1 darf die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte
oder Dachflachenfenster 45% der Trauflange nicht Uberschreiten.

In der abweichenden Bauweise oder bei Doppelhausern gilt die Festsetz-
ung fur die Dachaufbauten und Dacheinschnitte jeweils fur jede Hausein-
heit.

2.1

2.2

ANLAGE 1:

Gestaltung der Freiflichen

Freiflachen

Stellplatze, Zufahrten und Erschliefungswege sind in wassergebundener
Decke, versickerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befes-
tigen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypisch-
en, einheimischen Heckenpflanzungen in maximal 1m Héhe vorzusehen.
Gitterz&une sind in Verbindung mit Hecken zugelassen.

Im WA 2 kénnen zu rickwartig gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflachen
héhere Heckenpflanzungen zugelassen werden.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist
gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz der Stadt Greven und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum far Arché&ologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege, Milnster unverziglich anzuzeigen.

Altlasten

Das Plangebiet ist zurzeit als Altlastenverdachtsflache eingestuft. Die Bo-
denverhéltnisse sind durch die ehemalige Nutzung als Textilstandort und
Bundeswehrdepot durch Aufschittungen und Versiegelung anthropogen
Uberformt.

1. Im gesamten Plangebiet sind bei allen Erd- und Tiefbauarbeiten die
Bestimmungen des Bodenmanagement- und Sanierungskonzeptes an-
zuwenden.

2. Soweit bei Bau- und Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die UBB unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter
oder Bauherren zu benachrichtigen.

Verdacht auf Kampfmittel

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Da aufgrund der Bodenverhaltnisse und des hohen Grundwasserstandes
eine Versickerung oder ein oberflachiges Ableiten von Regenwasser
nicht méglich ist, wird das anfallende Oberflachenwasser dem im Nord-
osten des Bebauungsplanes Nr. 24 gelegenen Regenrickhaltebecken
auf dem Flurstlck 2523 zugefuhrt.

Pflanzliste

Bédume: Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Acer campestre
Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia

Feldahorn = Sambucus nigra Holunder
Schwarzerle Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Eberesche Prunus spinosa Schiehe

Sorbus aria Mehlbeere  Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster
Betula pendula Birke Rhamnus carthaticus Kreuzdorn
Stréucher: Salix caprea Salweide
Amelanchier ovalis  Felsenbirne Frangula alnus Faulbaum
Cornus sangiunea  Hartriegel ~ Viburnum opulus Schneeball
Corylus avellana HaselnuR Rosa canina Hundsrose, ohne Ballen,

Crataegus monogyna Weil3dorn

ANLAGE 2:

mind. 2x verpflanzt
Feldrose, ohne Ballen,
mind. 2x verpflanzt

Rosa arvensis

Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken
und Waidmaénteln

Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten"

Anpflanzung von Baumen I. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20, Badumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18. Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

Je 100m2 je 1 Baum |. Ordnung, 2. Bdume II. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher

Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwickiungspflege: 3 Jahre

v U'be"rsiCh'tspIah’

Kartengrundiage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes
werden bescheinigt.

Vogt

Greven, 24.11.2009 Fachdienstleiter - FD Vermessung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB,
durch Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt /Rates der Stadt Greven vom 08.12.2009
aufgestellt worden.

Makowka
SchriftfUhrerin

Prof. Dr. Korfsmeier
Vorsitzender

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24.1 wurde gemaR § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ortstblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 1/10 | Erscheinungstag 13.01.2010 bekannt gemacht.

Greven, 13.01.2010 Der BUrgermeister

i. A. Hannemann

Der Bebauungsplan Nr. 24.1 mit der Begrindung wurde vom Ausschuss fur Stadtentwickiung und Umwelt / Reat-der
Stadt Greven am 08.12.2009 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Makowka
SchriftfGhrerin

Prof. Dr. Korfsmeier
Vorsitzender

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt / Rates-der Stadt Greven
vom _08.12.2009 _ hat der Bebauungsplan Nr. 24.1 mit Begrindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom _10.03.2010 _ bis __09.04.2010 _ é&ffentlich ausgelegen.

Der Burgermeister
i. A, Hannemann

Der Bebauungsplan Nr. 24.1 wurde vom Rat der Stadt Greven am _19.05.2010 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.
Greven, den 19.05.2010

Vennemeyer Blcker
Der Birgermeister Schriftfuhrer

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24.1 als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 9/2010 Erscheinungstag _20.05.2010 _ ortsUblich bekannt gemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Greven, den 20.05.2010
Vennemeyer

Der Birgermeister
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