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Zeichenerklarung

Signaturen geméf der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 80)

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BouGB

WA”™

Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) als HdchstmaB gem. § 16 BouNVO
z.B, Geschossfliachenzahl (GFZ) als HochstmaB gem. § 16 BauNVO
GR<=940gm  maximal zuldssige Grundfidche gem. § 16 BauNVO

GF <= 2.800 gm

maximal zuldssige Geschossfldche gem. § 16 BauNVO

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Mindest— und H8chstgrenze gem. § 16
I-111
BauNVO
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 BauNVO
TH TraufhShe als Héchstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt fir die Hdchstgrenze
MaX.  der zuldssigen Traufhshe ist die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden. (Als
7,0m TraufhShe wird die HShenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut bezeichnet.)
Traufhdhe zwingend gem. § 16 BouNVO, Bezugspunkt fiir die Héchsigrenze der
@9,5m zuldssigen Traufh8he ist die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden. (Als Traufhdhe
wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezeichnet.)
GHmax. Gebdudehdhe als HSchstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt flir die Héchst-
10,5m grenze der zultissigen Gebdudeh8he ist die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden.
LH mind. Lichte Hohe als Mindesigrenze {iber Oberkante der angrenzenden ausgebauien
6,00 m Sffentlichen Verkehrsfldche

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

gem. §

a

g (1) Nr. 2 BauGB

nur Einzel— und Doppelhduser zulSssig gem. § 22 (2) BauNVO
abweichende Bauweise zuldssig gem. § 22 (4) BauNVO
Boulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNV0

Verkehrsfldchen sowie der Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

©oC 2000
o
i=d

o %
600000

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der zustdndigen
Versorgungstriiger zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BouGB

v v vy Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
o o Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Po_a_a 4 Bundes—Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BouGB

. Fldche fiir eine SchallschutzmaBnahme in einer Héhe von mindestens 9,50 m
—— Grenze des r\Idumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

g X >5<>< Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
x&xxx?é Stoffen belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 und (8) BauGB
,le& BemaBung von Abstdnden

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

z.B. 35°-45°

Zultissige Dachneigung des vorherrschenden Dachk8rpers bei der angegebenen
Dachform

SD nur Sottelddcher zuldssig
SD/PD/FD nur Sattel—, Pult— und Flachddcher zuldssig
Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechischarakter

vorhandene Gebdude

T e

7 i Q

bersichtsplan MaRstab 1 :

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

Flursticksgrenzen
Flursticksnummern
————————— geplante Grundstlicksgrenze

Flurgrenze

Bd&schungen

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundiagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Vogt

Greven, 08.03.2004 Fachdienstleiter - FD Vermessung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestiestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwickiung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom 04.03.2004 aufgestelit worden.
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Grenze vorhandener Flurstiicke

Hoppe
Vorsitzender

Grund
Schriftfihrer

Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspldne

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete WAZ~3 gem. § 4 BauNVO

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die ousnahmsweise zullissigen Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 1 bis
5 BauNVO (Beiriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

Der Beschiuss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemal § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen ortslblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 05/2004, Erscheinungstag 08.03.2004 bekannt gemacht.

Der Blrgermeister

Greven, 08.03.2004 I. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss flir Stadtentwickiung und Umwelt / Ret—
der Stadt Greven am 29.05.08 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschiossen.

2.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

im WA3-Gebiet ist die Errichtung des Gebdudes nur in abweichender Bauweise mit einer Lénge

Hoppe
Vorsitzender

Makowka
Schriftfihrerin

von mind. 77,50 m zuldssig.

3. MaBnahmen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

3.1 Baumbhecke:
Auf den mit dem Planzeichen A gekennzeichneten Fldchen sind freiwachsende 3-reihige
Hecken anzulegen. Die Pflanzen sind aus der unien siehenden Liste 2.3 in der Reihe im
Abstand von 1,50 m zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betrdgt ebenfalls 1,50
m. In der miltleren Pflanzreihe sind zusdizlich Bdume der unten stehenden Liste in einem
Abstand von 6 m zu pflanzen.

3.2 Baumpflanzung im SiraBenraum:
Entlang der HauptsommelsiraBe ist die mit der MaBnahme @ gekennzeichnete Baumrsihe
der Ari Stieleiche {Quercus robur) in der Pflanzqualitdt Heister, 3xv., mit Ballen, 18 bis 20 c¢m
zu pflanzen. Die Bdume sind in eine mindestens 6 gm groBe, offene Baumscheibe zu pflanzen,
3.3 Pflanzliste

Stréucher: (Pflanzqualitdt: Str., 2xv., 0.B., 60 — 100 cm)
Kernellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
zweigriffeliger WeiBdarn Crataegus laevigata
eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monegyna

Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Vibirnum opulus

Bdume: (Pflanzgualitdt: Hei., 2xv., o.B., 150 — 200 cm)

Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus podus
Feldahorn Acer campestre

4.  Bedingte Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

Die Bebauung der Grundstiicke norddstich der Jiirgen—Hornemann—StraBe (1045, 1023 bis 1026
und 1031 bis 1033) ist erst dann zuldssig, wenn die festgeseizte Uberbaubare Fléche slidwestlich

N \ ° N \\ » S L i der Jiirgen—Hornemann—StraBe (953 bis 354) vollstdindig bebaut ist, sowie die slidlich auf dem
TN N\ ehemc I Ige Spln nerej N | L Flurstiick fesigesetzte SchallschutzmaBnahme errichtet worden ist. Eine zeitgleiche Errichtung der ) ,
- \ \ N ! F’ﬂ Y Bebauung auf den norddsilich gelegenen Flurstlicken und der Bebauung auf den Grundstiicken Greven, 30.10.2008 Birgermeister
e \ Flache fur SchallschutzmaBnahme \ ‘t‘"’”/ b stidwestlich der Jirgen—-Hornemann—StraBe einschlieBlich der SchallschuizmaBnahme ist zuldssig. Vennemeyer
e N\, \ \ \ L
\ Héhe mind. 9,50m \ N © \O ) Rechtsgrundlagen:
(RN N, Y Jice v 1 ° 3 a
1884 A \{: 5.  Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
O \ WL \\\ - \ l o 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1 S. 2414)
N\ N \ \ I | 2.1 ?acdheges:;x?ung: Gebiet ind nur Setteldich lssig zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI 1 S. 3316)
\ \ N\ P | ‘1\ n i _31 —~0e %)& en .Sl urn aiielaae er"zu Sig. . o . . .
oy \\ AN \-«.,\ T o Q%F__,_,--F :{ d::“f__:vs? eizgfeb(';:Azs'”d Z:gd;iger’ GF’E?P;d;c‘hfrei“r'andﬁasiﬁe;dg‘:her Z;;‘Zii’%‘c hsc‘ﬁe‘?‘_’c:er lec:r;r:geung 2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Giundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vem 23. Januar 1990
N \ o~ T | | ieser Fests g = @ ~Gebiete) is Dach, das von hfldchen gleicher Da i s ) o . . .
/o - \ \\ \ 3 o '\‘ | | gemeinsamen horizontalem First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird. (BGBL. 1 8. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. { S. 466)
\ \ U AN | f’ Fir die Dachdeckung sind nur hellgraue, graue, dunkelgraus und schwarze Dachziegel sowie Metaildicher " . . . 5
\ \ \\ \ \\w \ B ~ﬁA_‘~: zuldssig. Gldnzende und reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. 3. -Baqordnungﬁfur das Land Nor?rﬁeln-‘Negﬁale? (Landgsbauordnung-BauO NBW) in d{er !Fassunghvom 1. Méarz 2000
o \ N N\ \ > ] | Ausnohmen: Andere Materialien kénnen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung (GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 332)
g \ & é notwendig ist.
/ A . \_\ N \ . N I — j -~ _ 4. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
TN N\ \ T \ | ; 5.2 Fassadengesialtung: ) o _ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58)
P \ \ . e ,\_5_ [ in den WA< und WA l—fEeb!e?e’n sind flr die duBere .Gesfah‘ung nur Sichitmauerwerk und Putz
. \ \ \ § ‘5 D zu verwenden. Der Anteii an Sichimauerwerk muss mindestens 30 Prozent betragen. 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
X \ \ g In den WA? und WA® —Gebieten sind fiir das Sichtmauerwerk nur glatte, unbesandete und zuletzt gedndert durch Artikel 1des Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai 2005
\ \ . o \ B — w unglasierte Kiinker zulgssig. Im WAZ —Gebiet sind nur rote und dunkelrote Klinker oder
/ - ) -~ | | ungiasiserfer Kgfksqndsfein zuldssig. _ ) ] L 8. Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige far
! \ N\ — / ' + - J | Im WA® -Gebiet sind nur rote und rotbraune Klinker oder unglasierter Kalksandstein zuldssig. den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) - RAEH.d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
T - O / , - . A —— Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6. Juni 2007 (MBI NRW.2007 S. 659)
h Y T g - N / — A Y - - o /”'A/ ; ,4 oy e 20 os
\ - N \ “/ e - 6. Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir
- \ , N - 7 —_ | . . ? ® .
e \ “‘ Y T ;' — | Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
7 N ,,/'/ \ \\ 7 7 ; ,; . e 3 -
- \ “,/ “ ) ! | Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
A N ‘/’ /// 02 \' © / 1 Passive SchallschutzmaBnahmen: Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind fiir den Gebduderiegel
“/ N T < ‘ - / ﬁ slidwestlich der Jirgen—Hornemann—=SiraBe durch entsprechende Grundrissgestaltung die
- A = ///" \“ f ;o TTT— / Aufenthaltsrdume (wie Wohn— und Schiofréiume) an der ldrmabgewandien Gebdudeseite —der
S - ‘ /', (’ norddstlichen Gebdudefassade— anzucrdnen.
. B /’ ‘\\\ \_\\ < 1 ’ — — ‘!,'
Bebauungspl aan' 29 21 " [ R 8.  Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB
- -~ — 4 \\_ g ® = 1\ \ ; '( o '/! }
- Yl g o ‘ / [ Die Oberkante ErdgeschossferfigfuBboden darf max. 0,50 m Gber der Oberkante der
. 1] B LL ke / {,"’ ausgebauten &ffentlichen Verkehrsfliche an der Grenze des jeweiligen Bougrundstiicks liegen.
Gewerbegebiet Schriinder % Bebauungsplan Nr. 22.22 |, sccteit aurcn
\ \ P . [ 9. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB o " B oo
\ y P \ | —~— Pianguadrot Dortmund
) [ , S . _ ) , Emsaue | ,« g
P N \‘ / in dem gekennzeichneten Bereich sind clle Tiefbauarbeiten gemdB dem Abschiussbericht zur P Tr—
X K ) / L / “ Bodensanierung des Biiros Dr. WeBling vom 18.12.2001 durch einen anerkannten Doty - 4134 Dorims
< - B \‘ / I Sachverstdndigen (Gutachter) zu begleiten und zu dokumentieren. Beziiglich der Verwerlung bzw.
\ = / Entsorgung der Aushubmassen ist ebenfalls der Sanierungsplan vom 29.05.1998 zu beachten.
\ o 5 7L /“‘ / [ / o Yor Baubeginn sind im Grundsiiicksabscnitt westlich der HaupterschiieBungsstraBe im Beisein des Greven, 26.02.2008
- "\\ 4 ; \ . //(‘ / T ;f Gutachters die obersten 30 cm Boden aufzunehmen, zu klassieren und mindestens 80 cm
SR \ - B ///“ B / unbelastetes Erdreich wieder einzubauen. Eine Grundwassernutzung im Plangebiet ist nur nach
\ \ - '/“ T | " Abstimmung mit der Unteren Bodenschuizbehdrde zuldssig.
- - . 7 . allstab 1: 500
\\\ B , P T -~ - / o O "
/’ A . - i /-/ /

Aufgrund des Beschiusses des Auschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt /-Retes der Stadt Greven
vom 29.05.2008 hat dieser Bebauungsplan mit Begrindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 18.06.2008 bis 18.07.2008 &ffentlich ausgelegen.

Der Birgermeister
I. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am29.10.2008 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

29.10.2008

Blrgermeister Schriftfihrer -

Vennemeyer Bicker

Dieser Bebauungsplan ist gemafl § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom migt worden.
Bezirksregierung Minster

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die hdheren Verwaltungsbehdrde i . §10(3)

orts(iblich bekannt
Splan in Kraft getreten.

BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be

reven, Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 15/08 | Erscheinungstag 30.10.08 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

04.06 2008




