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|. Erkldrung der Planzeichen
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GEe eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HéchstmaB gem. § 16 BauNVO

Gebdudehdhe als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt fiir die
Hochstgrenze der zuldssigen Gebdudehohe ist die Oberkante Erdgeschoss-—
fertigfuBboden.

GH max.
150m

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

———- — Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO
— —-.— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen sowie der Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

- w ' w ' Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
A Einfahrt

Sonstige Planzeichen

Bl B Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB
Y Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stof-
X X X fon belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB

Nachrichtliche Obernahmen gem. § 9 (6) BauNVO

i @ 1 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter
77
7

vorhandene Gebdude

10217
Grenze vorhandener Flurstlcke

ll.  Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet —eingeschrinkt— GE® gem. § 8 BauNVO

In dem GE® eingeschrénkten Gewerbegebiet sind gem. § 8 (1) BauNVO nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie die nach § 8 (1) Nr. 2
Geschifts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude gem. § 1 (4) Nr. 2 zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 5 und 9 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132) gilt fir Yas GE folgende Einschrdnkung:
"Unzuldssig sind Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groBfldchige Handelsbetriebe mit einer Geschossfldche von {liber 1.200
gm, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen.”

Im gesamten Plangebiet ist der Einzelhandel mit folgendem
innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen:

1. Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien
2. Schuhe und Lederwaren

3. Spielwaren und Sportartikel

4, Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel

5. Glaswaren und Porzellan

6. Musikalien, Schallplatten usw.

7. Radios, Hifi~Gerdte, Fernseher und Car—Hifi
8. Schreibwaren und Blcher

9. Drogerieartikel und Arzneimittel

10.  Nahrungs— und GenuBmittel.

Im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen in Hand-
werksbetrieben und in produzierenden Gewerbebetrieben fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn das angebotene Warensortiment ausschlieBlich aus
eigener Herstellung und aus dem Betriebsgrundstiick stammt, sowie die
Verkaufsfldchen direkt dem Betrieb zugeordnet sind. Die Obergrenze der
Verkaufsfldchen wird dabei auf max. 250 qm je Betrieb festgesetzt.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,50 m {iber der
Oberkante der ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflache an der Grenze des
jeweiligen Baugrundstiicks liegen.

Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB

In Rahmen des Abbruchgenehmigungsverfahrens ist die Untere Bodenschutz-

behdrde zu beteiligen und das Riickbau- und Entsorgungskonzept zu beachten.

Die Tiefbauarbeiten sowie die Aufnahme der Hallenbdden sind durch einen
anerkannten Sachverstidndigen (Gutachter) zu begleiten. Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist eine versiegelte Oberfldche wieder herzustellen. Fiir eine
Oberpriifung der Grundwasserqualitdt sind die Grundwassermessstelle GWM 174
sowie die Betriebsbrunnen Br. | und Br. Il zu erhalten. Eine
Grundwassernutzung im Plangebiet ist nur nach Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde zuldssig.
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

_ Flurstiicksgrenzen

1234 Flurstlicksnummern
——— ——— geplante Grundstiicksgrenze

——---——---  Flurgrenze

! T } Béschungen

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundiagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Vogt
Greven, 05.03.2004 Fachdienstleiter - FD Vermessung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom 04.03.2004 aufgestellt worden.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftfuhrer

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 5/2004 | Erscheinungstag 08.03.2004 bekannt gemacht.

Der Burgermeister
Greven, 08.03.2004 I. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Rat
der Stadt Greven am17.06.2004 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftfuhrer

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Rates-der Stadt Greven
vom 17.06.2004 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 05.07.2004 bis 06.08.2004 6ffentlich ausgelegen.

Der Birgermeister
I.A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am15.12.2004 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Dr. Gericke Behrendt
Blirgermeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom migt worden.

Bezirksregierung Minster

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die héheren Verwaltungsbehorde i 7§10 (3)
BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta ortstiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be plan in Kraft getreten.

Dr. Gericke
Greven, Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 23 , Erscheinungstag 21.12.2004 ortstiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Dr. Gericke
Greven, 21.12.2004 Birgermeister

Rechtsgrundiagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137)
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI | S. 2850 53/2002)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom 1. Méarz 2000
(GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert am 9. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Errichtung einer Gemeindeprufungsanstalt vom 30. April 2002
(GV. NW. S. 160 12/2002)

6. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) - RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 2. April 1998 (MBI. NW. S. 744, SMBI. NW. 283)
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