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Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschréankung oder fir Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen Planinhaltes werden bescheinigt.
1.8. des Bundesimmissionsschuizgesetzes
Vogt
Kennzeichnung von Flachen, auf denen aufgrund des Verkehrslarmes fur den Zeitraum Nacht die Greven, 08.03.2013 Grfndsmcks_ und Geodatenmanagement
O M@Ofl('?«a"lO(}.{}Q(P){,}Oéwg——iﬁ; PR 7 die idealtypischen schalltechnischen Orientrierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau -
LV /\:&‘ e e = e o8 o €8 =y Beiblatt 1 "Allgemeine Wohngebiete" Uberschritten sein kénnen (s. textl. Festsetzungen).
‘ — = ‘ 3 Dieser Plan ist gemak § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
( Konigs tralié 4 BauGB, durch Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Umwelt /-Rates-der Stadt Greven
S —s50 = Larmpegelbereich V / // ) Larmpegelbereich Il vom 07.03.2013 aufgestellt worden.
S6000C F_X-i» M’x‘?““ RS o REREm G e R 4 . Prof. Dr. Korfsmeier Makowka
B VASA Ay S NEAN | SRR AR Larmpegelbereich IV \/\ Larmpegelbereich II Vorsitzender Schriftfiihrerin
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Erhaltungsgebot fiir Einzelb&ume Der Bgschluss zur Aufstellung dieses Be_bauungsplanes wurge Qeméf& §2 (1) BauGB und §8 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Greven

A P y e R i Nr. 5/2013 , Erscheinungstag 14.03.2013 bekannt gemacht.

LSl Textliche Festsetzungen i

I. Ausschluss von Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S. des § 4 (3) Nr. 3,4 u. 5 BauNVOQ sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise zuléssig sind Nutzungen im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 u. 2.

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt /Ret
der Stadt Greven am 07.03.2013 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.

1 (6) Nr. 1 BauNVO
G 152 B % B ) Prof.Dr. Korfsmeier Makowka
22 ___—;? "Il Abweichende Bauweise VOFSitzer‘lder' SCht'IﬁfUhrerin
e 'Ei""'f‘"d 5 In den Bereichen in denen der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsatzt, darf die Lange der
Gebaude/Einzelh&user 20,00 m nicht Uberschreiten.
(§ 22 (4) BauNVO) Aufgrund des Beschlusses des Auschusses flr Stadtentwicklung und Umwelt /-Rettes der Stadt Greven
81 vom 07.03.2013 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
lll. Bezugspunkt vom 29.10.2013 bis 28.11.2013 éffentlich ausgelegen.
) Sofern bei Hohenangaben nicht auf NN Bezug genommen wird, ist der Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen

Geindert durch Beschluss : I im gesamten Plangebiet die Oberkante der &ffentlichen Verkehrsfléchen (HK Gehweg / Mischﬂérfhe) an der Grenze Der Burgermeister

des Rates der Stadt Greven des Jr—{welllgen Baugrundstlckes. Bei unterschiedlichen Héhen entlang der betreffenden Grundstlicksgrenze kann . A. Jakob

vom 18.12.2013 der héchste Werte zugrunde gelegt werden.
IV. Hohenlage baulicher Anlagen Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 18.12.2013gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

Fir die OK des Fullbodens EG ist eine Héhe bis max. 50 cm Uiber Bezugspunkt zulassig. Der FulRboden des EG
ist der Fuboden des Geschosses, das vollsténdig Uber Bezugspunkt liegt.
(§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

beschlossen.

Knopfmacherweg 143

. Vennemeyer Kortemeier
V. Versiegelungsgrad Burgermeister Schriftfihrerin -
Die zuldssige Grundflachenzahl darf gem. § 19 (4) BauNVO um 50 von 100 Uberschritien werden. Eine weitere Greven, 18.12.2013
Uberschreitung ist auch im Einzelfall nicht zulassig.
(§ 19 (4) S. 3 BauNVvO) Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom migt worden.
VI Einfriedungen
Ent!ang der Grqndstﬂcifsgrenzen an den offentlichen Ver_kehrsﬂéghen sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m Héhe Bezirksregierung Minster
5, - zuldssig. Von dieser Hdhenbegrenzung ausgenomimen sind Einfriedungen durch Bepflanzung.
- ’ \ 7 *_ (8 86 (1) Nr. 4 u. (4) BauO NWi.V.m. § 8 (4) BauGB)
"""""" Im Bereich der Wendeanlagen missen die dort angrenzenden Grundstlicke in einem Abstand von 1,00 m zur gie genKehmigung dizsesSBeC}IJaélungﬂplilnes durch dig harf:e.ren Verwaltlngsbehorde | e o
Festsetzung des Erhaltungsgebotes als offentlichen Verkehrsflache von samtlichen Objekten (bspw. Pflanzen, Z&une, Pfeiler, Skulpturen) freigehalten =l Bhltm Argtsbl?\;t]t.t ;r taBt krevetn, [1 i ésc einungstag i otrtsﬂbhch bekannt
Einzelbaum durch Beschluss des Rates 382 disidsn, dlehShar s S0 i, gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be Plan in Kraft getreten.
der Stadt Greven vom 18.12.2013 Q
| | VIl. Immissionsschutz , Blirgermeister
Bei Gebauden die im festgesetzten Larmpegelbereich II-V liegen, miissen bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsanderung die der Kénigstralle zugewandten Auenwande, sowie die seitlichen Aulenwande fir die
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume, die Anfordgrungen an das Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
resultierende Scha[ldémm-MaB gemaf den im Bebau‘L_mgsplan festgesetzten LArmpegelbersichen nach DIN im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.02/2014, Erscheinungstag 14.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht
4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erflillen. worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
& - Lérmpegelt?ereich V{(LP V) ' ) . ‘ Vennemeyer
Aufenthaltsragme von Wohnungen; Unterrichtsraume:  erf. R'wres = 45 dB Greven, 14.01.2014 Birgermeister
- Schaferstralie 144 Blrordume u.a.; etf. R'wres = 40 dB
() Q - Larmpegelbereich IV (LP IV)
- Aufenthaltsrdume von Wohnungen; Unterrichtsraume; erf. R'wres = 40 dB Rechtsg ru ndlagen:
= Q EHICERE A S0k s = SORE 1. B tzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
«% - Lé‘lrmpegelbereich 1l (LP |]|) . Baugese : uc au |.n er Fassung daer cekannimaci Iung vom . aeptember : 2
letzt geéndert durch Artikel 1 d 11. Juni 2013 (BGBI. I, .S. 1548
% 380 Aufenthaltsraume von Wohnungen; Unterrichtsraume:; erf. R'wres = 35 dB L o ( ’ )
. Blrordume u.a.: erf. R'wres = 30 dB 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990
- ﬁ /\ /\ 476 - Larmpegelbereich 11 (LP 1) (BGBI. | 8. 132) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, 8. 1548)
(D & {3 ; 477 A&lfenfhaltsrélfme von Wohnungen; Unterrichtsraume:  erf. R'wres = 30 dB 3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom 1. Marz 2000
g Blroraume u.&.. erf. R'wres = 30 dB (GV. NRW. S. 256) zuletzt geéndert durch Anderung der Landesbauordnung vom 22. Dezember 2011 (GV.NRW. S. 729)
Bei Gebauden die im festgesetzten Larmpegelbereich llI-IV liegen, miissen bei der Errichtung, Erwsiterung,Anderung 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
oder Nutzungsanderung die der Konigstrae zugewandten Fenster, sowie die Fenster in den seitlichen Aulenwanden (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8. 58) zuletzt géndert durch das
H H i 0] i > i A (] i Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBL.I, S. 1509}
H—m ;:;talflaes:tzltaer: Il?agfg dezL;%:ﬁ‘-;?éi%gggﬂ:fﬁgj:: A I S0 i e 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung voem 14. Juli 1994 (GV. NRW. 8. 666)
1. Bodendenkiier g heg ' zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01, Oktober 2013 (GV. NRW. S. 564, 565)
' - _ ] . (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie / Amt .
—— fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehérde Wik Stelipiftrs, baragen und Nebsnaniasen o
4 /L ~—__ unverziglich zu melden. Die Lage solcher Funde im Gelénde darf nicht verandert werden. AuBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfléchen sind unzuléssig:
-~ vV / 7“7- (8§ 15 u. 16 DSchG NRW) a) Garagen
Bl =) i
""" Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen (§ @ (1) Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12 (6) BauNvO) r e ———————
” Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
—— dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)
(§ 19 DSchG NRW). ) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) u. (12) Bau© NRW in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen
2. Artenschutz o (8 9 (1) Nr. 4 BauGB) }x\
Die Verbote des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die fir alle européisch L

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind jedoch zuldssig:
a) Offene, nicht berdachte Stellplatze, ausschlielilich innerhalb der im Bebauungsplan hierfir ausgewiesenen
Flachen (ST).

geschltzten Arten (z.B. flr alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch,
Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse) gelten, sind zu beachten. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschidigen oder zu zerstéren.

Bebauungsplan Nr. 21.1 Aufgestellt durch

IX_ Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Ausnahme zur textlichen Festsetzung - IV. Hohenlage: K T T Stadt Greven
Onigstrale-Siid

FUr Gebaude, die mit versetzien Ebenen errichtet werden, kann fir Teile des Gebidudes ausnahmsweise eine andere

Baumfallungen dirfen nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Zu fillende Baume mit
einem Stammdurchmesser > 50 ¢m sind zusatzlich durch einen Sachverstandigen auf

: - ! i . ; S Fachdi i
;Y;Zt::ril;agﬁfkoﬁr::'ari%gd dggfl.: }/”orléor:r’:men \;ont F.Iederr;niusen zdu dprufen:tBel Y h itd 'd N Hohenlage des FuBbodens EG zugelassen werden. Gebaude in diesem Sinne, sind Gebaude mit einem achdienst Stadtentwicklung I
= s ] L af e s.ofor emzusle S RINHEE Welele veldRlieRimRiaet e | Hohenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshdhe, wobei dieser Hohenversatz
Unteren Landschaftsbendrde des Kreises Steinfurt abzustimmen. /| durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss. Greven. 16.05.2013
& y U9,

Bei Sanierungsvorhaben und bei Abbruch von Bauwerken ist im Baugenehmigungsverfahren eine

artenschutzrechtliche Prifung auf Vorkommen von gebé&udebewohnenden Vogel- und Ausnahme zur textlichen Festsetzung - VII. Immissionsschutz:
Fledermausarten durchzufiihren.

& / / Ausnahmsweise kénnen geringere Anforderungen an den Schallschutz zugelassen werden, wenn aufgrund der Ma BSta b 1 : 500

*
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Gebaudekonzeption oder der Gebaudeanordnung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens durch
schalltechnisches Gutachten die Einhaltung des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.




