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I. Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

W1-6| Wohnen (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.1 u. 2)
M Mischnutzung (1.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.2)
G1-3| Gewerbe (1.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.3)

Maf der baulichen Nutzung

/e\

GH Gebaudehohe als Hochstgrenze, Bezugspunkt ist die angrenzende StraBengradiente

nur Einzelhduser zuldssig (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

max.

LH lichte Hohe als Mindestgrenze bei Uberbauung der StraBe, Bezugspunkt bei Uber-
bauung der StraBe ist die StraBengradiente; lichte Hohe der Kolonade betragt 6 m

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinie

e o 8 commm

e o 5 e o

Baugrenze

Verkehrsflichen, sowie der Anschlufl anderer Flidchen an die Ver-
kehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

/]

F+R

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg
ﬂ offentliche Parkfliche

\"""°F  Ein-/Ausfahrtbereich

‘Griinflichen

private Grinfliche

Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses i.S.von § 9 (1)
Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

L

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz (i.V.m. textl. Festsetzung
Nr. 4)

MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

OQ000CQ 0O P .. " .
° s Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (i.V.m.
cooocoof textl Festsetzung Nr. 6)

Anpflanzen von Biaumen (mit vorgeschlagenem Standort), (i.V.m. textl. Festsetzung
Nr. 6)

©

Gestalterische Festsetzungen i.S. von § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO

II. Textﬁche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Wohnen :
In den W1-6-Gebieten sind nur Wohnungen zuléssig. Ausnahmsweise kénnen auch Réume fiir
freie Berufe zugelassen werden.

1.2 Mischnutzung
Im Gebiet mit Mischnutzung sind nur Wohnungen, Biiros und Dienstleistungsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle Zwecke sowie Raume fiir freie Berufe zuldssig.

1.3 Gewerbe

In dem Gewerbegebiet Gl und G2 sind nur Biros und Dienstleistungsbetriebe sdwie eine
Bettwischefabrik, Mébelrestauratoren, ein Alu- und MetallguBbetrieb, Betriebe firr Putz- und
Stuckarbeiten, ein Elektromontagebetrieb, Lagerbetrieb fiir Kinoausstattungen, ein Lagerbe-
meb fiir ein Faltschachtelwerk, ein Betrieb zur Fensterherstellung aus Kunststoff, ein Hei-
zungs-, Sanitir- und Lfrungsbetrieb und ein Computer-Zubehdr-Vertrieb zulissig (siehe hier-
zu Plan AS).

Ausnahmsweise konnen durch Nutzungsinderungen auch andere Betriebe zugelassen werden,
wenn die von thnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dafB sie die von den vorge-
nannten zuldssigen Anlagen ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten. Im G3-Gebiet sind
mit Ausnahme des Erdgeschosses auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm ge-
gentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.

In dem Gewerbegebiet G2 sind nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Gewerbegebiets G1 zuléssig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Gebiudehdhen des

Gl-, G2- und G3-Gebietes sind in threm Bestand zu erhalten. Die Gebaudehohen dirfen nur
fur betriebstechnisch notwendige Gebéudeteile berschritten werden. Im M-Gebiet darf der
Gebaudebestand um ein Staffelgeschol} erhoht werden.

3. Bauweise

In den W1-Gebieten darf die Linge der Baukérper hdchstens 10 m betragen.

In den W2-Gebieten darf die Linge der Baukdrper fir die Einzelhausbebauung héchstens
10 m, fur die Doppelhausbebauung héchstens 14 m betragen.

In den W3-Gebieten darf die Linge der Baukdrper héchstens 14 m betragen.

In den W4-Gebieten darf die Lange der Baukdrper héchstens 16 m betragen.

In den W5-Gebieten darf die Lange der Baukérper hochstens 18 m betragen.
In den W6-Gebieten darf die Linge der Baukérper héchstens 35 m betragen.

4,  Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses i.S. von § 9
(1) Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Die mit™"\"\U Planzeichen gekennzeichnete Fliche ist mit einer standortgerechten Wie-
senmischung einzusien und entsprechend der Funktion einer Deichanlage zu pflegen.

5.  Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes i.S. von § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Auf den mit dem Planzeichena 4 4 umgrenzten und mit @ und @ gekennzeichneten
W-Gebieten werden Orientierungswerte fir Mischgebiete erreicht.

Pussive Lirmschutzmafinahmen

In den mit dem Planzeichen # 4 & umngrenzten und mit @ gekennzeichneten WA-
Gebieten sind zusitzlich bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbela-
stung durch den Gewerbeldrm des angrenzenden Gewerbegebietes fir die Gebaude bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wiz
in der nachfolgenden Tabelle aufgefithrt, nicht Gberschnitten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen dber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

7. Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fiihrdenden Stoffen belastet sind i.S. von § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind bei allen Hoch- und Tiefbauarbeiten die Bestimmungen des nach
§ 31 LAbfG aufgesteliten Sanierungsplanes vom 29.05.1998 anzuwenden.

Eine Grundwassernutzung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist nur nach
Abstimmung mit dem Kreis Steinfurt - Umweltamt zulassig.

ITI. Hinweise

1. Die in den Planteil eingetragenen Brunnen und Grundwassermefstellen mussen nach
Durchfithrung der Planung weiterhin zuganglich sein.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16
DSchG).

Rechtsgrundlagen

Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MafinahmenG) vom 17.5.1990 (BGBL I S. 926),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993
(BGBI. IS 466)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL I S. 2253), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL 18. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 7.3.1995 (GV NW §. 218)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.7.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatschG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. I S. 889 zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993
(BGBI1. IS 466)

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten

Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Bérger

Greven, 16.12.1998 Vermessungsratin z. A.

Das Satzungsverfahren fiir diesen Plan ist aufgrund § 7 (1) des Mafnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch (BauGB-MafBnahmenG) durch Beschluf} des Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Gre-
ven vom 04.09.1997 eingeleitet worden. :

Schnftfithrer
Hannemann

Der Vorsitzende
Hoppe

Der Beschluf zur Einleitung des Satzungsverfahrens wurde ortsiblich gemédl §§ 7 u. 52 der Gemein-
deordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 15/1997, Erscheinungstag
02.10.1997 bekannt gemacht.

Der Biirgermeister
LA Hannemann

Greven, 16.12.1998

Die von der Planung berithrten Trager 6ffentl. Belange sind mit Schreiben vom 05.02.1998 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Greven, 16.12.1998 Der Biirgermeister

1. A Hannemann

NW

FD

SD

D a— ———

.........

Flachdach

Satteldach

Sonstige Planzeichen

. - o
Umgrenzung der Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Stellplatze

Tiefgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen i.S. von § 9 (1) Nr. 21
BauGB |

Gehrecht zugunsten der Allgemeinhzit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des zustindigen Versorgungstragers

Leitungsrecht zugunsten der zustir izen Versorgungstriger
Arkade, lichte Hohe LH 6 m

Um.grc‘enzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
§chédhchen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
1.S.von. § 9 (1) Nr. 24 und Abs. 4 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5)

festges;tzte W—Gebiete mit baugebietsuntypischer Gerduschbelastung, d.h. hier wer-
den Mischgebiets-Gerauschpegel erreicht (i. V.m. textl. Festsetzung Nr. 5)

festgesetzt.e W-ngiete, mit baugebietsuntypischer Gerduschbelastung, d.h. hier
werden Mischgebiets-Gerguschpegel erreicht und zusétzlich sind SchallschutzmaB-
nahmen entsprechend der textl. Festsetzung Nr. 5 vorzunehmen.

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen

belastet sind i.S. von § 9 (5) Nr. 3 und Abs. 6 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr.
7)

mmmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
.S. von § 9 (7) BauGB '
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

PO,
~ . -
’<

- -~
B ..

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Uberbauungen wie im Planteil festgesetzt mit Angabe der lichten Hohe als Mindest-
grenze

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

-~ 3,00 P

vorhandene Gebiude

Grenzen vorhandener Flurstiicke

BemafBung von Abstinden

BemaBung von Abstinden

Pflanzgebot (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 6)
Brunnenstandorte

GrundwassermeBstellen

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafriume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnraume tagsiber
2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB (A)
3.  Kommunikations- u. Arbeitsrdume tagsiber
3.1 Unternichtsrdume, ruhebedurftige E:nzel- 40 dB (A)
biros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 Grofiraumbiros, Gaststitten, 50 dB (A)

Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBanordnung und Baukdrpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Aulenbauteile, wie z.B. Schallschutz-
fenster, AuBlentiren, Dachflachen, Winde etc. enisprechend der VDI - Richtlinie 2719 zu

verwenden.

6. Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen i.S. von § 9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Pflanzgebot & Baumhecken
Die mit dem Pflanzgebot

gekennzeichneten Flichen sind freiwachsende 3rethige Hecken

anzulegen. Es werden je 3 bis 5 Straucher gleicher Art zusammengepflanzt. Der Pflanzabstand
betragr 1,50 m. In der mittlesen Pflanzreihe sind zusatzlich Biume in einem Abstand von 6 m
zu pflanzen. Es ist eine Mischung aus Striuchern und Baumen folgender Arten zu verwenden:

Strdgucher: (Pflanzqualitdr: Str., 2xv., 0.B., 60-100 cm)

Komellkirsche

Hartriegel

Hasel

zweigriffeliger Weilldomn
eingriffeliger Weildom
Liguster

Schlehe

Hundsrose

schwarzer Holunder
Schneeball

Béume: (Pflanzqualitdt: Hei., 2xv.,

Comus mas

Cornus sanguinea
Corvlus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrumn vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Vibumum opulus

0.B.. 150-200 cm)

Sueleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Feldahom Acer campestre

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hat in der Zeit vom 08.04.1998 bis zum
08.05.1998 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, da} Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 7/1998 Erschemungstag
31.03.1998 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister
L. A, Hannemann

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriin-
dung, wurde vom Rat der Stadt Greven am 16.12.1998 gemal} § 7 Mafinahmengesetz zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MafinahmenG) als Satzung beschlossen.

Schriftfithrer
Behrendt

Der Biirgermeister
Steingrube

Dieser Plan liegt gemaf § 12 BauGB mit Begriindung seit dem 29121998 zu jedermanns Einsicht
6ffentlich aus. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind im
Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 25 /1998 Erscheinungstag 29.121998 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 und
§ 215 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauGB sowie § 7 Abs. 6 GONW. Mit dieser Bekanntmachung ist die Sat-
zung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft getreten.

Greven, den 29.12.1998 Der Birgermeister

Steingrube

Pflanzgebot A : Hecken

Die mit dem Pflanzgebot & gekennzeichneten Flichen sind als freiwachsende 3rethige Hek-
ken zu entwickeln. Es werden je 3 bis 5 Strducher gleicher Art zusammengepflanzt. Der
Pflanzabstand betrdgt 1,50 m. Es sind die unter Mafnahme a genannten Straucharten zu ver-
wenden.

Pflanzgebot & Hecke

Auf den mit der Mafinahme gekennzeichneten Flichen werden freiwachsende 2rethige
Hecken gepflanzt. Es sind je 2 bis 4 Straucher gleicher Art zusammen zupflanzen. Der Pflanz-
abstand betriagt 1 m. Es sind die unter Malinahme a genannten Straucharten zu verwenden.

Pflunzgebot @S Baumpflanzung im Strafenraum
Entlang der Hauptsammelstralle ist die mit der Maﬁnahmeﬁk gekennzeichnete Baumrethe

der Art Stieleiche (Quercus robur) in der Pflanzqualitdt H, 3xv.,, m.B., 18 bis 20 cm zu pflan-
zen. Die Biume sind in eine 6 m® grofe, offene Baumscheibe zu pflanzen.

Pflanzgebot A: Baumpflanzung auf Stellplitzen
Zur Begriinung der Stellpldtze und 6ffentlichen Parkpl'a‘.tze('MaBnahme ist pro 5 Stellpldt-
ze ein Baum in eine mindestens 6 m’ groBe, offene Baumscheibe zu pflanzen.

Pflanzgebot A: Baumpflanzungen zur Eingriinung
Zur Eingrinung der Bebauung ist die mit Maflnahme / 2> gekennzeichnete Bepflanzung fol-

gender Baumarten vorzunehmen.

Bdume: Pflanzqualitét: H, 3xv., m.B., 18 - 20 cm

STADT GREVEN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
”"Wohnen und Arbeiten an der Ems*

Aufgestellt durch

Greven, den

MafRstab 1 : 500

Ubers 0

Spitzahom Acer planatoides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tila cordata

ichtsplan M. 1:5.00
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Vorhabentriger:

Grevener Bettwasche GmbH
Biederlackstrafie 21

48268 Greven

Tel.: 02571/4947
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