TS
t>

Entwurf

Ortssatzung

zu Regelung der Bebauung im Baugebiet

i Ost I 11
Ergénzung(Béstandteil d.Bebauungsplanes " Ost I " ).

Der Rat der Stadt Greven hat am gem. § 4 der Gemeinde-~
ordnung fir das Land Nordrhein Westfalen vom 21.10.1952 i.F. der
Bekanntmachung vom 28.10.1952 GuVBL.NW 5.183 in Verbindung mit

88 1 und 2 der Verordnung Uber Baugestaltung vom 10.11.19%6

( RGB1.I S.9%8), der §8 7 und 9 den Baupolizeiverordnung fiir den
Reg. Bez. Minster vom 20.10.1933 und§§ 8 ff des BBauG vonm 29.6.1960
BuGBl. I S 141 beschlossen, die nachstehende textliche Erginzung
zum Bebauungsplan ". O st I " in Verbindung mit diesem als
Satzung zu erlassen.

1. Grenzen des Geltungsbereiches.

Das Sétzungsgebiet wird begrenzt :

a) In Norden von den ndrdlichen Grenzen der. Grundstiicke
an der EschstraBe zwischen Robert-Koch-und BismarckstraBe L
und weiter nach Osten von der ndrdlichen Grenze der MoltkestraBe,

b) im 0 s t e n von der O0stlichen Grenze der MoltkestraBe,
c)im St den von der nérdlichen Grenze der KonigstraBe,

d) imWe sten von der stwértigen Grenze der Robert-Koch-
StraBe. ‘

2. Art und MaB der baulichen Nutzung.

Die Bebauung der Grundstiicke im gesamten Plangebiet soll in
aufgelockerter,of fener Bauweise erfolgen.Lediglich an der
EschstraBe, zwischen Robert-Koch-StraRe und BismarckstraBe, sind
Wohnblocks in Zeilenanordnung vorgesehen.

In dem Plangebiet sind Flichen fiir reine Wohnhausbebauung

( reines Wohngebiet ), allgemeine Wohnhausbebauung ( allgemeines
Wohngebiet ),sowie gemischte Bebauung ( Mischgebiet ) ausge-
wiesen. '

a) Reines Wohngebiet.

Die im Plan als " reines Wohngebiet " dargestellten Flichen
sind ausnehmslos der Errichtung reiner Wohnbauten vorbe-
halten. L&den, auch solche des téglichen Bedarfes- wie

z.B. reine Verkaufsstellen- sowie Handwerksbetriebe sind
unzuldssig.

Die Uberbaubaren Flichen sowie die bauliche Ausnutzung

in der H6he sind im Plan Testgelegt.

b) Allgemeines Wohngebiet.

Das " Allgemeine Wohngebiet " ist vorwiegend Wohngebiet. In
ihm aind jedoch auch die fiir die Srtliche Versorgung

ériorderlichen Ldden und kleinere Handwerksbetriebe zuléssig.
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¢) Mischgebiet ,
Das Mischgebiet ist gleichfallsder Wohnbebauung vorbe-
halten, es sind hier jedoch auch nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Verkaufsstellen zulédssig.

Die iiberbaubaren Flichen sind im Bebauungsplan eingetragen,
desgl.die zuldssigen Geschosse.

Bauweise, die iiberbaubaren Flédchen, Baulinien

Die Bauweise wurde bereits im vorangegangenen Abschnitt 2 be-
schrieben. Die iiberbaubaren Flichen sind im Plan dargestellt.
Die im Plan festgelegbten Baulinien sind zur Strafle bzw. zum
Wege hin anzubauen.

Die Bautiefe soll einen Abstand von 15,00 m ,gemessen von der
vorderen Baulinie, nicht iiberschreiten.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke.

Grundstiicke im gesamten Plangebiet unter einer GroBe von 4,00 ar
dirfen mit Wohngebiuden nicht bebaut werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen.

Die HOhe der baulichen Anlagen ergibt sich aus deh im Plan
festgelegten Vollgeschossen sowie der'angegebenen‘Dachneigung.
Dabei wird im Mischgebiet eine GeschoB8hthe “bis zu 3,00 m iiber
KellergeschoRdecke fiir das ‘ErdgeschoB, fiir das ObergeschoRB

eine solche bis zu 2,80 m festgelegt. '

Im " Reinen " und " Allgemeinen Wohngebiet " sind GeschoBShdhen bis
zu 2,80 m vorg§sehen, soweit nicht aus gewerbepolizeilichen _
Grinden bei der Einrichtung von Verkaufsstellen etc. eine grdBere
GeschoBhohe gefordert wird. :

Im Ubrigen haben sich spiter zu errichtende Bauten derp jeweils
vorhandenen Bebauung anzugleichen. Die Hohenlage der Oberkante/
Kellergeschofdecke ergibt sich aus der AnschnittshShe der Strafle,
einem 2 %-igem Vorgartengefédlle und zwei Antrittsstufen von Jje

16 cm.

Einstellpladtze und Garagen.

Die zur Unterbringung der Kraftfahrzeuge erforderlichen
Einstellpléatze und Garagen sind im Plan festgelegt. Die Ein-
fahrten sind jeweils so anzulegen, daB nur einmal der Blirgersteig
Uberquert und der mdglichst kiirzeste Weg zur Garage gewdhlt wird.
In gesamten Gebiet sind nur Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit
weniger als 3,5 to Eigengewicht zuléssig und nur insoweit, als
sie den Bedlirfnissen der Bewohner der Gebiude dienen.

Die im Plan dargestellten Sammelgaragen sdlen nach Moglichkeit
nur von jeweils einer Aus~ und Einfahrt von der StraBenseite
aus zu erreichen sein. :

cundstlicke fiir den Gemeinbedarf :

AuBer dem bereits vVorHanOTIIEm—ReimtTGT der evgl.Kirchengemeinde

an der Konigs Re Nd im Plangebiet keihe i &
epeinmbedar! vorgesehen.
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8. _Xennzeichnung der Uberwiegend mit Familienheimen

zi~bebauenden Flachern.

ung dieser Fl&dchen erfo
enzungslinie.

Die Kennget e im Plan durch

Eintragung der

9f;Baugrundstﬁcke fiir be

Grundstilicke flir<dTe Errichtung von fostationen ,Tank-
stellen + sind im Plangebiet nicht bemenders dusgewiesen,
da v eiten der Versorgungstriger usw. kein darf an
rartigen Grundstlicken angemeldet worden ist.

10. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke.

Wegen der Lage des Baugebietes im Stadtgebiet war durch
Begrenzung von Art und HShe des Bewuchses zur Freihaltung evtl.
Ausblicke in die freie Landschaft keine besondere Einschrinkung
erforderlich,lediglich an der Einmiindung der StraBen soll

im Beredch des Sichtwinkels keine Bepflanzung lber eine HShe
von 8o cm iber StraBenanschnittshdhe zugelassen werden.

11, Verkehrsflichen.

Die Verkehrsflédchen sind im Plan durch Bintragung der Flucht-
linien abgegrenzt. Die Abmessungen sowie die Aufteilung der
Verkehrsfléchen in Gehwege, Grinstreifen, Parkflichen und
Fahrbahnen sind dem Plan zu entnehmen.

12. Hohenlage der Verkehrsflichen.

Die Hohenlage der Verkehrsflichen ist durch EBintragung von
Hohenzahlen in den StraBenkreuzungspunkten bzw. in den Gefill-
wechselpunkten markiert. S&mtliche angegebenen HShen beziehen
sich auf das HShennetz, wie es durch Neuaufnahme im Jahre 1961
durch das Stadtvermessungsamt erstellt wurde.

Versorgungsflichen

an auszuweisen.
¢ Versorgungszwécke
traBenkorper, jeweils in de Gehwegen.

n Ortsbildes sollen ober-

d leitungen im gepsamten Plan-

1t oberirdische Versorgungsleitungen
die Dauer durch Verkabelungen

Zur Erreichung eines
irdische Versorgungsanl
gebiet vermieden werden.
vorhanden sind, sollen di
ersetzt werden.

15?QFléchen fiir die Ve
und festen Abf&l¥%én

Die Stadt Greg#¥en plant fiir die allernichste 7Zu
zentrale Eldranlage. Zwei Pumpstationen rechts un inks der
Ems sind Aorhanden.Die Anlage einer Millkippe in dem
biet exScheint wegen der zentral gelenkten Millabfuhr n
erf rlich.

I

genannten Grunden wurden keine Flichen fiir die vorerwéhﬁ%én\
lagen vorgesehen.

L
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16. Griunfléchen,Parks,Dauergirten, Sport- und Spielplétze

An der Einmindung der SedanstraBe in die BismarckttraBe ist eine
6ffentliche Grinfliche vorgesehen.Hier wird ein Kleinkinder—
spielplatz angelegt( Sandkasten etc.).Weitere Griinstreifen

sind an der SedanstraBe und EschstraBe sowie im StraBenraum
BismarckstraBe vorgesehen.

Die Bepflanzung und Pflege erfolgt durch die Stadt Greven.

NAufschiittungen, Abgrabungen usw.

averéndernde MaBnshmen, wie die Anlegung von Ab ungen,
en, Steinbrichen sind im Plangebiet nich
und auch M.cht vorgesehen.

18X Flichen fiir did~iand- und Forstwirtsc

Fl&chen vorgenannte
wiesen.

19]QWegerechte und sonstige

Die Ausweisung bzw.
Rechten war im P

erechten oder sonstigen
ich.

EOF Gemeinsch

welsung von Schutzraumbauten war wegen des lens
hierfiir erforderlichen gesetzlichen Grundlagen nic
moglich.

21. Anpflahzungsfléchen fir Bdume und Striucher
Hier gilt das unter Ziffer 16.) Gesagte.
22. Bauliche Gestaltung.
a) Gebdude

Zur Erreichung eines einheitlichen Orts— und StraBenbildes
wird flir das gesamte ﬁaugebiet Ziggelrohbauweise in
rétlicher bzw. rdtlichbrauner Verblendung vorgeschrieben.
Zur Auflockerung der Ansichtsflichen kdnnen bis zu 2/5
derselben als Putzflédchen zugelassen werden.

b) Dachform

Samtliche Dacher in den Gebieten des Bepauungsplanes

sind als Satteldédcher auszubilden. Die achneigung ist im
Plan festgelegt. Die Dacheindeckung hat-einheitlich in
braunroten( altfarbenen ) Ziegeln zu erfolgen.

Der Ausbau des Dachgeschosses zu selbsténdigen Wohnungen
soll nur dort zugelassen werden,wo dies im Rahmen der
geltenden Baupolizeivorschriften moglich ist.

2%3. Binfriedigungen und Vorgarten .

In gesamten Baugebiet sind die Binfriedigungen einheitlich
untereinander abzustimmen.Im Bereich der Vorgérten sollen
keine Einfriedigungen angeordnet werden,lediglich zum Halten
des Bodens in den Grundstiicken kSnnen die dafith erforderlichen
Mauern bis zu einer HShe von 25 cm iber Birgersteigkante
zugelassen werden.

Die Vorgdrten selbst sind mit Rasen einzugrinen.Rabatten

mit Zierstrduchern bzw.Ziergewschsen sind zulassig.
Werbeplakate und dgl. diirfen weder an Einfriedigungen zur
StraBe hin noch in den Vorgirten angebracht werden.
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24, Ausnahmen

Ausnahmen von den Festlegungen des Bebauungsplanes in Bezug
auf die Geschossigkeit, auf die Abweichung von der festge-
legten Dachneigung und Dachgestafitung sollen nur denn zuge-—
lassen werden, wenn die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke
sich verpflichten,einheitliche Baugruppen zu bilden.Hierzu

ist erforderlich, daB mindestens drei benachbarte Grund-
eigentlimer der Gemeinde gegeniiber sich verpflichten, eine
einheitliche Planung der Bebauung ihrer Grundstiicke vorzunehmen
Eine Uberschreitung der Baulinie zur StraBenseite hin kann nur
dort zugelassen werden,wo eine Einengung bzw. ZerreiBung der
Vorgartenflédchen nicht zu erwarten ist.Von den Festlegungen
der vorgenannten Ziffer soll nur dann abgewichen werden,wenn
auch hier eine einheitliche Gestaltung eines StraBen- bzw.
Wegezuges gewdhrleistet ist.

gungsverfahren

Zur Ordnung des
Unlegungsge-

m.§ 45 £f, BE

Vorstehender Satzungsentwurf ist in der Sitzung der Stadtver-

tretung vom l.Jduni 1962 beschlossen worden.
Greven, den 2. Juni 1962
Stadtvefg;éneter

Birgermeister

Schriftfihrer

Der vorstehende Entwurf der Ortssatzung zur Regelung der

Bebauung im Baugebiet " Ost I " - Erginzung ( Bestandteil
des Bebauungsplanes " Ost I " ) hat zusammen mit dem Plan
in der Zeit vom 9.Juli 1962 bis einschl. 8. August 1962

o0ffentlich ausgelegen.

v
Stad dlrekt$§A“

Die vorstehende Erginzung als Bestandteil des Bebauungsplanes
" Ost I " wird nach Genehmigung durch den Herrn Regiherungs-
présidenten bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 12 BBauG die Rechtsver-—
bindlichkeit dieser Satzung ein.

X = 2 o Befzmofée s/ A (4’,2/4;4&;; /?R



