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// Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
07
A/

1. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Héhen fiir Altbestand

Die vorhandenen Oberkanten der ErdgeschossfulRbéden sowie die Traufhdhen dirfen
flr die Hauptbaukérper nicht verandert werden.

Die festgesetze Wandhéhe WH bezieht sich ausschlieRlich auf die bestehenden Haupt-
baukdrper. (Definition Wandhéhe siehe Hinweis Nr. 1)

Die Oberkanten der Erweiterungsbaukérper dirfen mit keinem Bauteil héher ausgefiihrt
werden als die Unterkante des Dachuberstandes des bestehenden Hauptgebaudes.

1.2 Hohen fiir Neubauten

Die Oberkanten der Erdgeschossfu3béden dirfen nicht hdher als 1,25 m tber die Ober-
kante der nachstgelegenen Stralenfahrbahn bzw. dem nachstgelegenen Erschlie-
fungsweg liegen.

2. Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2.1. Abweichende Bauweise, gemaR § 22, Abs. 4, BauNVO

Gemal § 22 Abs.4 BauNVO gilt in den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichne-
ten WR - bzw. WA - Gebieten die offene Bauweise mit der Ma3gabe, dass bei einer
(nachtraglichen) Errichtung bzw. Neuerrichtung von Anbauten an die Bestandsgebaude
diese innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen entweder auf der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze und/oder mit bis auf 2,50 m verringerten seitlichen Abstanden vor
Gebaudeaullenwanden (Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauONW) errichtet werden
dirfen.

Demnach sind im Falle der Ausnutzung der durch Baugrenzen festgelegten Gberbauba-
ren Grundstucksflachen je nach Tiefe des Anbaus die unten durch schematische Dar-
stellung definierten Anbauvarianten zulassig. Geringere Ausnutzungen der tuberbau-
baren Grundstiicksflachen sind dabei moglich und zulassig.

Variante |

Anbau eines eingeschossigen Flachdachbaukérpers bis zur Tiefe des heute vorhan-
denen Gesamtbaukdrpers und Erhalt des vorhandenen Anbaus
( Beispiel flir Haus 2 und 3)

Variante Il

|
!
|
!
—

Anbau eines eingeschossigen Flachdachbaukérpers unter Beibehaltung der vorhan-
denen Gebaudestruktur ( Beispiel fur Haus 2 und 3)

Variante Il

eon!

1. Anderung in rot

( Zur 1. Anderung gehért die Begriindung vom 10.01.2024 )

Der Planungsausschul® der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 gemaR § 2 (1) und § 8
i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634) am 02.05.2019 beschlossen.

Gladbeck, den

01.02.2024 beschlossen.
Die Burgermeisterin

i.V. Gladbeck, den Die Birgermeisterin Gladbeck, den Die Biirgermeisterin
i.V. i.V.
Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Klimaschutz und
Mobilitat der Stadt Gladbeck hat die 6ffentliche Auslegung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) am

Dauer eines Monats in der Zeit vom __._ .

einschlieRlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemai § 3 (2)
des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) auf die

bis
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Anbau eines eingeschossigen Flachdachbaukdrpers bei Abriss des vorhandenen
Gebaudeanbaus ( Beispiel fir Haus 2 und 3)

Der Rat der Stadt Gladbeck hat die

Bebauungsplanes Nr. 136 am __.__

Baugesetzbuches vom 03.11.2017
Satzung beschlossen.

Gladbeck, den

1. Anderung des
.____gemal § 10 des
(BGBI. | S. 3634) als Gladbeck vom __.__

worden.

Gladbeck, den

Die Ortssatzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist geméaR § 10 des
Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) im Amtsblatt Nr. __/__ der Stadt
.____unter Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung bekanntgemacht

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Hinweis zur nachbarlichen Zustimmung:

Unabhangig von der baurechtlichen Zulassigkeit sind die nachbarlichen Zustimmungen
zur Errichtung von Anbauten (bei Varianten Il und Ill) erforderlich und mit dem Bauan-
trag einzureichen.

3. Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) erforderlich. Demnach sind an allen Auf3enbau-
teilen Bauschallddmmmalfe (R'w,res ) in Hohe von 45 dB(A) gemaf DIN 4109 (1990)
Tabelle 8 einzuhalten.

An den von der Horster Stralle bzw. RoRheidestrale abgewandten Gebaudeteilen (rick-

wartig) ist eine Minderung des festgesetzten Bauschallddmmafes um 5 dB(A) zulassig.

5.2 Luftungseinrichtungen

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Horster Strafe sowie Ro3heide-

stralle sind an den straRenzugewandten Fassaden in allen Schlaf- und Kinderzimmern

samtlicher Geschosse schalldammende bzw. fensterunabhangige Liftungseinrichtungen

vorzusehen.

6. Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Im 6ffentlichen StraRenraum sind geman den Ergebnissen der Untersuchung zu den
Grunstrukturen zur Erganzung der ortstypischen Alleen Laubbdume zu pflanzen. Sie
sind entsprechend der folgenden Pflanzliste auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten
(GroéRen und Qualitat gem. dem BDB-Gltebestimmungen, H., 3 x v, 20 - 25 cm). Im

Bereich der neuen ErschlieRungsstral3e sollten nur Baume Il. Ordnung gepflanzt werden.

Carpinus betulus "Fastigiata" Saulen-Hainbuche
Malus "Street parade" Zierapfel

Prunus sargentii Zierkirsche

Fraxinus ornus Blumenesche

Platanus acerfolia Platane

Prunus "Schmittii" Zierkirsche

Hinweis:
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Baustandorte haben nur nachrichtlichen
Charakter. Die genaue Lage ist im Rahmen der Ausbauplanung abzustimmen.

7. Externer Ausgleich v. Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 1a (3) BauGB
Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im WR-Gebiet des Neubaube-
reiches zwischen der Rossheidestralle, Direrstrae und Schongauer Stral’e und der
neuen Planstral’e wird gemaR § 1a (3) BauGB auflerhalb des Plangebietes durchge-
fihrt. Das Defizit in Hohe von 7.649 Wertpunkten wird im Rahmen des Okokontos der
E.ON AG in der Gemarkung Gladbeck, Flur 16, Flurstiick 65 ausgeglichen.

Diese AusgleichsmafRnahme umfasst die in der Satzung der Stadt Gladbeck zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 01.06.1999 in der Anlage unter Ziff. 1.4 definierten EinzelmalRnahmen. Die unter
Punkt 4.0 definierte Ausgleichsmafinahme wird gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem WR-
Gebiet zu 75 % sowie den 6ffentlichen Planstralen zu 25 % zugeordnet.

8. Festsetzung zur Entsorgung des Niederschlagswassers gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 51a LWG NW

8.1 Das auf den offentlichen Verkehrsflachen sowie Wohnbaugrundstiicken anfallende

Niederschlagswasser wird auf Grund der mangelnden Durchlassigkeit des Bodens tiber

die Kanalisation entsorgt.

Die Stadt Gladbeck wird vom ErschlieBungstrager eine Ausgleichszahlung bzw. vom
Bauherren einen Anliegerbeitrag verlangen, um der Verpflichtung des § 51a LWG NW
durch gezielte Ubergeordnete Investitionen gerecht werden zu kénnen.

8.2 Alle Keller der Gebaude sind durch eine geeignete Baustoffwahl gegen Stauwasser
zu schutzen bzw. abzudichten.

8.3 Es durfen keine (Ring-) Dranagen an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit § 86 BauONRW

1. Bauwerksgestaltung

1.1 Hohe
Die Sockel-, Drempel- und Traufh6he sowie Dachneigung und Firsthéhe ist bei Erricht-
ung von Doppel- und Reihenhausern einheitlich vorzusehen.

1.2 Fassaden
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen (richtungsfreie Struktur)

Alle AuBenwandflachen sind in einem Farbton aus dem nachstehenden Register nicht
glanzend zu streichen. RAL-Farbregister fur Putzflachen von Hauptgebauden, Neben-
gebauden und Garagen: RAL 1013, 1014, 1015, 7032, 7035, 7038, 7047, 9001, 9002,
9018.

Senkrechte Flachen von verputzten Gauben oder giebelférmigen Dachaufbauten sowie
Garagen sind wie die Fassaden zu behandeln.

Die Fassade eines Gesamtgebaudes (Doppelhaus, Hauszeile) ist jeweils einheitlich in
einem Farbton zu streichen.

1.3 Dachform

Als Dachformen der Hauptbaukdrper sind symmetrisch geneigte Sattel-, Walm-, Man-
sard- und Zeltdacher zulassig. Fir eingeschossige Erweiterungsbauten und unterge-
ordnete Gebaudeteile sind Flachdacher zulassig.

Garagen sind mit Flachdachern zu versehen.

1.4 Dachdeckung

Décher sind mit Dachpfannen in Farben anthrazit oder naturrot/rotbraun einzudecken.
Glanzende (z.B. glasierte oder engobierte Dachziegel) und farblich unterschiedliche
("geflammte") Dacheindeckungen sind nicht zulédssig. Die Eindeckung hat bei der Er-
richtung von Doppelhdusern bzw. Hausgruppen einheitlich zu erfolgen. Dies gilt auch
fur die Dachflachen der Nebenanlagen.

1.5 Dachiiberstand

Der maximal zulassige Dachuberstand betragt:
an der Traufe: 30 cm

am Ortgang: 10 cm

1.6 Dachaufbauten

Dachgauben sind bei Neubauten bis zu einer Breite von 40% der jeweiligen Wandlange
zulassig. Sie mussen mindestens einen Abstand von 1,50 m vom Ortgang einhalten.
Auf dem Dach des Hauptbaukdrpers sind Gauben symmetrisch anzuordnen und jeweils
in gleicher Form und Gr6Re auszufiihren.

AuBentreppen vor dem Hauseingang sind aus durchgehenden Block- oder Winkel-
stufen in Beton oder Werkstein herzustellen. Kleinformatige Belage sind nicht zulas-

sig.

Die Wandéffnungen der vorhandenen Hauseingange sind in der urspriinglichen Form
und GroRe zu erhalten.

1.9 Fenster

Fensteréffnungen sind in stehendem Format auszubilden, d.h. die H6he muss groRer
sein als die Breite. Fenster ab 1,20 m Breite sind mindestens 2-fligelig zu teilen. Die
Fensterrahmen sind nur in weil3er Farbgebung zuléssig.

Das Anbringen sichtbarer Rollladenkasten ist nicht gestattet.

2. Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Einfriedungen

Als Vorgarteneinfriedungen sind nur heimische und standortgerechte Hecken bis zu einer
Hoéhe von max. 0,40 m zulassig. der Vorgarten endet an der vorderen Bauflucht.

Fir Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab
Gebaudehinterkante der vorhandenen Hauptbaukdérper bis zu einer Gesamtlange von
10,00m und einer Hohe von 2,0 m zulassig. AuflRerhalb der uberbaubaren Flachen (bei
voller Ausschopfung der Anbauvarianten) wird die Terrassenabtrennung auf max. 4,00 m
Lange beschrankt. Die Einfriedung kann in Mauerwerk bis zu einer Héhe von 2,00 m
oder als leichte Holzkonstruktion, z.B. als Pergola, ausgefuhrt werden. Mauern sind wie
Fassaden zu behandeln (siehe Nr. 1.2).Im Weiteren sind fir Wohngarten Einfriedungen
bis zu einer Héhe von jeweils 1,20 m zul&ssig.Die Errichtung einer geschlossenen
Einfriedung, z.B. Holzflechtzaun, ist unzulassig.

Fir die Bebauung entlang der Otto-Wels-Straf3e ist an der hinteren Grundstiicksgrenze
eine Einfriedung des Wohngartens bis zu einer Hohe von jeweils 1,60 m zulassig. Die
Errichtung einer geschlossenen Einfriedung z.B. Holzflechtzaun, ist unzulassig.

Fir Wohngarten, die an 6ffentliche Grinflachen oder Verkehrsflachen grenzen, sind
Einfriedungen in Form von heimischen und standortgerechten Hecken oder in Form von
Maschendraht- oder Stahimattenzdunen bis zu einer Héhe von jeweils 1,20 m zulassig,
wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzen verdeckt werden. Die
genannten Zaune sind in diesem Fall um 1,0 m von der Grundstlicksgrenze zurlick zu
setzen, damit zwischen dem Zaun und der Grundstlicksgrenze eine Bepflanzung
vorgenommen werden kann. Von der Stral3e aus gesehen hat der Zaun hinter einer
héheren Hecke zu stehen.

2.2 Vorgartennutzung

Die Vorgarten sind zu begrinen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerplatz zu nutzen. Aufstellflachen von Abfallbehéltern im Vorgar-
tenbereich sind einzugriinen.

2.3 Zufahrten

Notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu Garagen und Stellplatzen sind entweder
mit begriintem Rasenpflaster oder mit zwei max. 0,60 m breit gepflasterten Fahrspuren
zu befestigen.

Hinweise

1. Wandhéhe
Als Wandhéhe gilt das MaR von der Erdgeschossfuflbodenhéhe (EFH) bis zur Schnitt-
linie der Dachhaut mit der Wand (gedachte senkrechte Verlangerung der AuRenwand).

2. Denkmalbereich

Ein Teil der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist
durch die Satzung der Stadt Gladbeck fir den "Denkmalbereich Brauck A" vom
09.10.2003, in Kraft getreten am 18.12.2003, geschutzt. Im Geltungsbereich dieser
Satzung ist das Erscheinungsbild der Gesamtsiedlung, der baulichen Anlagen, der
Stra3enrdume und der Grun- und Freiflachen geschitzt. Hier ist bei Veranderung an
den straenseitigen Gestaltungselementen der Hauser und Vorgarten eine Erlaubnis
der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Gladbeck (Tel.: 02043/99-2626) einzuholen.
Neubauten haben sich dem Charakter des geschiitzten Siedlungsbildes anzupassen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Arch-
aologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/2105-22) unverziglich anzu-
zeigen (8§ 15 und 16 BSchG).

4. Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach,
44620 Herne, abzustimmen.

5. Gelandeangaben
Es kann keine Gewahr dafiir ibbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande
frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Ubersichtsplan
Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nachrichtlich: Denkmalbereich
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- 8§87 und 41 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW)vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zuletzt
geanderten Fassung

- Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW.S. 926),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV.NRW.S.463).

Fuar die Richtigkeit der Planunterlagen: (Stand 01.04.2005)

Gelsenkirchen, den 14.04.2006

ObVI Michael Petersen
Uhlenbrockstralte 10
45894 Gelsenkirchen

gez. Petersen

Dipl. - Ing.

Entwurfsverfasser:

Architektengruppe Hofmann, Syffus, Knaack
Alt-Niederkassel 38a, 40547 Dusseldorf

Fur die Richtigkeit des Planes:

Gladbeck, den 14.04.2006

gez. Hirschheide

Dipl. - Ing.

Der Planungsausschul® der Stadt Gladbeck hat die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr.136 gem. §2 (1) des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am
23.01.2003 beschlossen.

Gladbeck, den 17.07.2006

Der Burgermeister
iV.

L.S. gez. Stojan

Stadtbaurat

Die Burgerbeteiligung gem. §3 (1) des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141) hat durch Planauslegung in der
Zeit vom 25.10.2005 bis 08.11.2005 einschl. stattgefunden.

Gladbeck, den 17.07.2006

Der Burgermeister
i.V.

L.S. gez. Stojan

Stadtbaurat

Der Planungsausschuf} der Stadt Gladbeck hat die 6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.136 gem. §3 (2)
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 09.03.2006

beschlossen.

Gladbeck, den 17.07.2006

Der Burgermeister
i.V.

L.S. gez. Stojan

Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben geman

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)
in der Zeit vom 22.03.2006 bis 21.04.2006 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Gladbeck, den 17.07.2006

Der Burgermeister
iV.

L.S. gez. Stojan

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr.136
am 01.06.2006 gem. §10 des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141) als Satzung beschlossen.

Gladbeck, den 17.07.2006

L.S. gez. Roland

Der Burgermeister

Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist gemaf
§10 (3) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) im Amts-
blatt Nr. 12/2006 der Stadt Gladbeck vom 14.07.2006 unter
Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung bekannt gemacht
worden.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird dieser Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.

Gladbeck, den 17.07.2006

Der Birgermeister
i.V.

L.S. gez. Stojan

Stadtbaurat

Biirgermeisterin Biirgermeisterin 4. Stellpldtze und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB In zweiter Reihe bzw. im Spitzboden sind Gauben, Dachhauser und Zwerchgiebel unzu-
Stellplatze und Garagen sind nur inerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und lassig. ™ X
: dariiber hinaus auf den hierfiir festgesetzen Flachen:zulas&g. Die max. Lange von Dacheinschnitte sind grundsatzlich unzulassig. 2 @ . ‘ ‘
E Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 136 am Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist gemaB §10 Garagen wird auf 9,0 m beschrénkt. Hierbei ist eine Uberschreitung der hinteren Bau- Z .__‘ .ﬁ ‘ A
\(J \ 01.06.2006 gemalB §10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im grenze zulassig. 1.7 Dachterrassen B - 3 A .I,"
. .. Q (BGBI. | S. 2141) als Satzung beschlossen. Amtsblatt Nr. 09/20 der Stadt Gladbeck vom 18.03.2020 erneut : : . Z AN Sy 8
Hinweis: \\ \ pielkamit qemaxhtworden. 5. LarmschutzmaBnahmen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Die Errichtung von Dachterrassen auf den Flachdachanbauten ist ausgeschlossen. 4 b -
- Gladbeck, den 29.11.2019 Der Bebauungsplan tritt mit Qer erneuten Bekanntmachung L. Y K
Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen . Al ot OTE008 tG1s 5.1 BauschalldimmmaR falt Haussingangs N . - S - \& A
DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen 89 ] . ; Auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Horster StraRe (Hauser Vordacher Uber der Haustire sind als Einzelelemente in leichter Pultkonstruktion mit o
2 RIS e S 20a0 kel . : : : 5 laner Glasflache ohne Stiitzen und ohne Regenrinnen vor die Fassade zu hangen. Ein
Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck, i, Diirerstrae 77, Horster Str.268 bis 300, gerade Ziffern und Rossheidestrasse (Hauser ple . S SRR URIR. g U RengAm,
Amt fir Planen, Bauen, Umwelt zur Einsicht bereit LS. gez. Weichelt 23 bis 83, ungerade Ziffern) sind fiir Aufenthaltsrdume gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB seitlicher Windschutz ist nicht zulassig.
ehalten ' ’ LS. gez. Kreuzer
9 ’ Stadtbaurat
Rechtsgrundlage Bestandsangaben u. nachrichtl. Ubernahmen Planzeichen und ihre Erlauterung, Festsetzungen gem. §9 Abs.1 BauGB Festsetzungen gemal §9
Abs.4 BauGB in Verb. mit
_ Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Griinflachen Sonstige Festsetzungen §86 BauONW Sta dt G I ad bec k
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI, | S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes . 7 " oy Grenze des raumlichen Geltungsbe- B e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.von Baugebieten,
vom 24. 06. 2004 (BGBI. | S. 1359) wlgr;%iﬁaug:ur:.l\lzra::wier %’:f Vorhandene Baume - {__/ reines Wohngebiet WR geschlossene Bauweise g offentliche offentliche Grinflache reiches des Bebauungsplanes ~oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines —0—0—0— Dachformen:
hy ' StralRenverkehrsflache Baugebiets
Durchfahrt
- Baunutzungsverordnung ( BauNVO ), _ _ offene Bauweise o Srislpiaiz Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze, i _ ) i FIEEEET FD Be ba u u n gs p I a n N r' 1 36
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Wirtschaftsgebaude D:I:I:D:l Béschung III] allgemeines Wohngebiet WA StralRenbegrenzungslinie pielp @ Garagen und Gemeinschaftsanlagen ] Schallschutz: erforderliches Bauschallddmmmafd fiir v——v Satteldach SD Blatt Siid
. = ; AuRenwande von Aufenthalsraumen von R'w erf=45dB 4 4 a u
(BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert am 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) ichs B — Walmdach WD
A - abwelcl: |:ende auwell\sle.2 a T i———-i Zweckbestimmung s. auch textl. Festsetzungen Nr.5 > y .
: R ERpE ST bedrenagnasInts Mal der baulichen Nutzun 8. texil. Festselzang INr v MaRnahmen zum Schutz, zur s Mansarddach MD i
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV. 90) vom 18.12.1990 g _ _ | Ff s it Ertatrtinr — . " Do 40" 47 sowie 1. Anderung
(BGB' I S. 58) Abgrenzung der Gehwege Zaun — ¥ Einzel- u. Doppelhauser A Flachen fur Versorgungsanlagen gN t d Landsch ftg t Zh belastende Flachen: [ Satteldach mit
und Grinflachen innerhab  ~ ~~ e von Natur un anascha . . atteldach mi
o u. Abwasserbeseitigun Garagen b .
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) der Verkehrsflachen il c.j.er valgesehosso I Baugrenze =0 ————— gung Ga kRS, Rebr(FHINd LeingsrsmneR () GRL festgesetzter +—>
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch als Hochstgrenze S Arixlanzende BAums ‘:'—‘:'—‘:"____ Firstrichtung _ .
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und hnliche Vorgénge, Flurstiicksgrenze vorh. bei Garagen auf Grundfléchenzahl 0,4 Baulinic I - Elektrizitit D s. textl, Festsetzungen § 6 @ fiir schmale Flachen C————1 Walmdach mit Gebiet: Horster-, Boy_, RoRheide-
vom 26. September 2002 (BGBl 12002 S. 3830) getrenntem Grundstiick G = ‘ ’ . i £ festgesetzter
. eschossflachenzahl Gemeinschafts-Garagen GGa , >Sige
) . Flurstiicksgrenze gepl. s Zuordnung durch o ) @ Vorhandene Baume zu erhalten @ zugunsten der Anheg?r . (A) Firstrichtung strale (BraUCk A)
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) _ Hausnummer Wandhohe in m als Hochstmat:  WH 4.60 Versickerungsflachen Gemeinschafts-Stellplatze GSt zugunsten der Offentlichkeit ©) Zeltdach
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) Stellp. u. Garagen in GGa\GSt ~ -—--——- s. textl. Festsetzungen Nr. 1 fiir Regenwasser @ PnzuphEnzanne Gehelze e, zugunsten der Versorgungstrager )
in der zuletzt gednderten Fassung und Hinweis Nr. 1

ENTWURF vom 10.01.2024

Gemarkung Gladbeck
Flur 59
Malstab 1 : 500

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom 24.04.2006
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