Textliche Festsetzungen gzem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen und dariiber hinaus auf der hierfiir vorgesehener
Fldachen zulidssaiy

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 81 Bauordnung

1.0 Bauwerksgestaltung
1.1 Ddcher
1.1.1 Eingeschossige Wohngebidude

Als Dachform ist das Satteldachxin Traufenstdndigkeit festgesetzt. Bei
zusammenhdngenden Gebduden ist die Dachneigung mit 38° auszubilden.
Bei freistehenden Gebiuden ist die Dachneigung in einem Spielraum von
35° +4- 3° auszubilden. Dachiiberstidnde sind bis max. 0.75 m zuldssig.
Dachgauben sind als Schleppgauben zulidssig unter »ientierung am
vorhandenen Fenstergliederungssystem in der TFassade. Als maximale
Gaubenbreite sind 3.00 m zulidssig, Dachhduschen sind unzulissig.
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite ven 4.00 m zulidssig.

Giebelfenster sind =zulidssig unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Gliederungssystems in der Fassade. Die Firsthohe des riickwartigen
Gebdudeteiles bei L-Form-Bungalows darf die des Haupthauses nicht

iberschreiten.

Fiir jeden zusammenhingenden Gebdudeblock muf die Material- und Farb-
auswahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen - Ziegel und / oder
Betondachsteine in der Farbgebung von Ziegeln. Geneigte Ddcher auf Ga-
ragen sind unzulidssig.

1.1.2 Zwei- und dreigeschossige Wohngebidude

Als Dachform ist das Satteldachxin Traufenstidndigkeit festgesetzt. Die
Dachneigung ist mit 45° auszubilden.

Dachiiberstande sind bis max. 0.75 m zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig unter Aufnahme und Wei-
terentwicklung des vorhandenen Fenstergliederungssystems in der Fas-
sade.

Um iiberlange Gaubenkonstruktionen auszuschlieBen, sind Gauben bis zu
einer Breite von 3.00 m zuldssig. Dacheinschnitte sind bis zu einer
Breite von 4.00 m zuldssig. Dabei muB fir jeden zusammenhingenden Ge-
bdudeblock die Auswahl eines Typs Dachgaube sowie Dacheinschnittes
einheitlich erfolgen.

Giebelflachen miissen durch Fenster im Dachbereich gestaltet werden.

Fiir jeden =zusammenhidngenden Gebdudeblock muB die Material- und Farb-
auswahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen - Ziegel und / oder
Betondachsteine in der Farbgebung von Ziegeln. Geneigte DiAcher auf Ga-
ragen sind unzulidssig.

1.1.3 Hohen

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0.50 m zuldssig.

2.0 Garagen

Die Garagen sind mit Flachdichern zu versehen und hinsichtlich ihrer
Gestaltung (Materialien, Farbgebung) dem Hauptgebiude anzupassen. Ne-
beneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in glei-
cher Hohe auszufiihren.

Soweit Garagen benachbarter Grundstiicke nebeneinanderliegen, konnen,
soweit die Anforderungen aus Satz 1 und Satz 2 sich entgegenstehen,
Ausnahmen zugelassen werden.

3.0 Nicht iiberbaubare CGrundstiicksflichen
3.1 Bodenbefestigungen

Grundstiickszufahrten, offene Stellplitze und Zuwege diirfen nur in der
erforderlichen Breite (3 m, 2.5 m, 1,5 m) befestigt werden. Als Mate-
rial sind nur Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit einem Format von
max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen und Rasengittersteine zu verwenden.
Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus o.g. Material sind ehenfalls
zuldssig. Weiterhin konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch ge-
eignete MaBnahmen die Versickerung des anfallenden Oberfliichenwasers

x Anmerkungen:

Drempel :

Unter DrempelhBhe ist die Hohe zu verstehen, um welche die FuBlpfette
oberhalb der AuBenwand iiber die GeschoBdecke des obersten Geschosses
mit vertikalen Winden angehoben wird oder angehoben werden miiSte, wenn
die FuBpfette in Verliingerung der AuBenwand ldge.

Satteldach:
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfli-

chen mit gleicher Dachneigung (Ausnahme: ungleiche), gemeinsamen hori-
zontalen First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird.
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auf dem Baugrundstiick gewdhrleistet wird. =
3.2 Einfriedigungen
Als Grundstiickseinfriedigungen sind nur zulissig:
°Fiir Bereiche,die an den StraBenraum angrenzen,Laubhecken bis max. 80cm Hohe sowie
Maschendraht bis 80 cm Hohe, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder
von Strauchbepflanzungen verdeckt werden.
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