Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a LWG NW Legende
1. Art der baulichen Nutzung 1. Niederschlagswasserbeseitigung Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB
/ i I I 239 2 = GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet (WR 1 bis WR 22) kleine Betriebe des Das im WR 1- bis WR 20-Gebiet auf den bebauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen sowie
b Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen der neuen Planstrafien anfallende Niederschlagswasser ist Art der baulichen Nutzung
- ° Zwecke ausgeschlossen. i.5.d. § 51 a LWG NW der geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M6 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
| . B 211 gekennzeichneten Fléche zuzufiihren, dort zwischenzuspeichem (Retention) und tber einen
Q h » t t W " | d t B ” iy 375 2. MaR der baulichen Nutzung gedrosselten Ablauf ortsnah in den Nattbach einzuleiten. WR Reine Wohngebiete
. . (§3 BauNVO)
u e rSC n I e I e a n S ra e 115_"5\357 J 2.1 Hdhe der baulichen Anlagen Von diesen Regelungen bleibt die Nutzung des Regenwassers, sog. Grauwassemutzung, fir
| 212 s - ) Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (EFH) diirfen nicht hsher als 0,50 m tber der die Toilettenspiilung, Gartenbewasserung usw., mit Hilfe einer Regenwasserzisterme unberdhrt. Maf der baulichen Nutzung
“ . Oberkante der nachstgelegenen StraRenfahrbahn bzw. des néchstgelegenen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
M - 1 : 1 OO 258 : " 243 242 ErschlieBungsweges liegen. GrendiEes hil sgrabar
N Drempel sind bei zweigeschossigen Geb&uden nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m . . ) undiiacnenzanl - Uezimalza
. 8 o Pl Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW 0,4 (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
213 ~ GemédBR § 18 BauNVO darf die maximal Zuléssige Wandhohe im WR 1- bis WR 20-Gebiet . . . o Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf rémische Ziffer
. . s » (Neubaubereich) 6,50 m nicht tberschreiten (jeweils bezogen auf EFH). Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich lediglich auf den WR 1- I (§ 9 Abs. 1 Sr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die festgesetzte Wandhéhe gilt nicht fir Zwerchhéuser und Zwerchgiebel, sofem diese nicht bis WR 20-Bereich (Neubaubereich).
Norden = N B gehr als 30;% d;f jewei'!:iger:]V\r/]andlécvg; ;ml‘)fas\f\?g'z el i) i 1  Bauwerksgestaltung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ie maximal zuldssige Firsthéhe im - bis 0-Gebiet (Neubaubereich) wird in : = 2o g, T . . 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
; e o Weq 4 Abhngigkeit zur gewahiten Dachform bei Satteldéichem auf 12,50 m und bei Walmdéchem auf e e Drempelndhe und Wandhahe sowie Firsththe ist bei der Errichtung von 5 58 )
s 5 ] o g A 11,50 m begrenzt (jeweils bezogen auf EFH). Ll e é nur Einzel- und Doppelh4user zulsssig
§ I: 2.2 Abweichende Bauweise / Kettenhéduser 1.4 Dicher STk (FHEEERIEE S ERantit)
261 8 / £ o i ; i ise) ai Offene Bauweise
. 1= o . n den WR-Gebieten mit der Festsetzung -a- (abweichende Bauweise) gilt gem. § 22 Abs.4 : o
@ * BauNVO die offene Bauweise mit der MaRBgabe, daf bei der Errichtung von Hausgruppen an 1.1.1 Dachform des Hauptbaukdrpers i o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
] 25 " I o ; Hickon EcbSudeain d kei illichen Abstande (Abstandsfischen im Sinhie d Als Dachform innerhalb der im Plan festgesetzten Hauptfirstrichtung sind jeweils symmetrisch
g . N -—.__r——|:| g'gzrusoe;\lgwe)l rfc?r 3 el:“:; :inznwan Sl Se R DS ac) (X ST STLCE SIS eSS geneigte Satteld4cher und Walmdzcher mit einer Dachneigung von 40° bis 50° zulsssig. Bej g Geschlossene Bauweise
8 Q{\° 2{5 2"& Bisiei Ay ‘ T — i Walmdéchern _ist der Walm bis auf die Haupttraufe des Gebéudes durchzufiihren. Die Firstiénge (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
; 264 266 zi 0&0 /St Wog Y X 249 248 e > d;:lgieer ;::chl(;(s:s::e B:uv:;;ggg er einseitigen Abstandsflache (Uberbauung der Garage) gi eines Walmdaches muss mindestens ein Drittel der entsprechenden Trauflénge betragen. Abweichsnds Banwsics
f ; i | ) Y] Lz o 22 24 28 248 3 ' . o St 1.1.2 Dacheindeckung a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
| k ® N T TY T 220 kV A aragen / Stellplitze : . s :
/ 285 267 270 = = 231 ° — : Hochspannungsfreileitung Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und Fm;egle_n pi e e o oo 1) e o v ——— Baugrenze
f 2 73 NN i — 5 : e ) Material- und Farbauswahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen. Zuléssig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
/ 27 | > AT AT = des RWE dariiber hinaus auf den hierfir festgesetzten Flachen zuléssig. ; i : : : « NE: ' au
‘ v L 223 295 é, " : 5 . . . . Dacheindeckungen in den Farbténen rot sowie rotbraun. Engobierte, glasierte (hochglznzende)
X274 __I_'~—| r-J 1 S0 — > . Die maximale Lénge von Garagen bzw. Carports wird auf 9,0 m beschrénkt. Hierbei kann eine Pfannen und farblich unterschiedliche ("gefldmmte") Dacheindeckungen sind unzuléssig FE——
A ~ o - . . 3
3 219 L= & Uberschreitung der hinteren Baugrenze zugelassen werden. > auptiirstrichiung
I 276 ; . 218 X g_, ¥ 1.1.3 Dachiiberstand
2 4. Nebenanlagen o . o - ,
<8 S 1 g Dachtberstdnde der Kettenhduser (abweichende Bauweise) sind bei giebelsténdigen
f 275 T L‘__ __IWR1 % GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO wird dig Zulélssigkeit von Nebenanlaggn i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO Satteldachgebsuden seitlich nicht z&(zléssig. ) g g é&;ﬂfgsgéﬁ?ir; p——
/ | 10,4 guf d:nhn;lc;t ube:]bbaurZarcir: Gsruﬂd§tuClLs,ﬂjl(chen b‘je;c!}rénkt.fyngylazs"gt_smg ﬁaﬂenlatubm Bei Satteld4chern sind Dachuberst4nde bis max. 0,40 m, am Ortgang bis max. 0,10 m zulssig. S '
Gehweg  |Radweg | Parken/ Fahrbahn Parken / Gehweg Z HL U] s Gfuﬁ d% ;che“jg; ' me';r :|s 235 qcm Wimmbecken una-Anlagen:iurdielg ntiernaliing mik:einer Die Traufe ist mit gerader, glatter Schalung zu schiieen. StraBenverkehrsfiichen
1,90 1,50 Grzuggeet 6,50 Grzuggeet 2,60 326 % - ® Ausdriicklich zulassig sind Geratersume, Fahrradabsteliriume, Einrichtungen fur Abfallbehiter. 1.1.4 Dachaufbauten (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
A ) v ) 7 ) 7 ] A ) 7 ) A o 308 oopmannsweg o T Sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden. Die Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben und als Dachh&uschen mit Flach- und Satteldach Strafenb fini h aber Verkehrsfisich
‘ 16,50 5 ~ - _ ; Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberthrt. zuldssig. Dachgauben missen senkrechte Seitenwande haben. In Relation zur Breite darf di raflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfldchen besonderer
‘ 372 = 22 l - 9. Dachg ORIZHFEICSICI Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
/ = 2 L0 6 Gomeinschaftsaniagen Hohe der senkrechten Seitenwand der Gaube das Verhaltnis von 1: 1,2 nicht Uberschreiten. I ) ) )
. Die Dachneigung von Satteldachgauben muss der Dachneigung des Hauptbauk .
l: . 3 ! / > \1’ 4 GemaR § 21a Abs. 2 BauNVO werden die Fléchenanteile an den festgesetzten entsprecher:? g 9 ging BLEGIRERS Ve;kzzrsﬂf(;lheq 1besgn:§rer6 Zé/ve%(gestlmmung
i N < A , gﬁzggf:::r?;anlagen (GGA, GSt) der Grundstiicksfidche i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO Dachaufbauten dirfen insgesamt eine Breite von max. 50% der Traufenlange der jeweiligen (Gipte: Tk 114ndA0e, BBAUGE)
. e 21,50 2150 7 ’ . . Gebaudeseite nicht tberschreiten.
SCh n |tt A - A . o W4 03;;9 Die nachfolgenden Festsetzungen umfassen die in der Satzung der Stadt Gladbeck zur Erhebung Mehrere Gauben mussen symmetrisch angeordnet sein und die gleiche GrsRe und Form
L 2N\ : / ton Koslensretatigabertagen nach deriyd 85m-aes Eallopemh H6: Ius.defiaienien aufweisen. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
175 . - ] 313 5 > o EinzelmafRnahmen. Auf die entsprechende Ziffer der Satzung wird verwiesen. Als Abstande fur alle Gauben sind einzuhalten: fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr., 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Norden Stiden / &, / N < /,./ 6. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von : ;m:gE:2 Sv?:ibg :l?geg,ng;réisgggis&n;z’00 m v fisiche Elektrizitat
-~ S A Natur und Landschaft i ¥ : ol oo -r ersorgungsfiache Elekinz
sl e ?9?, Y \y\, N > % Auf den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur & zwischen First und oberstem Einbindepunkt der Ga.ubg in die Dachhaut: min. 0,60 m D (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
% 312 < N ; : o zwischen Gebaudefront und Vorderfront der Gaube: mindestens 0,50 m
A ) N\ < \zea A Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzten Alle Abstnde sind in der Dachebene zu ermitteln
O < ) fiir WR 17 '\« \/\/ > offentlichen Grinfliche werden zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Reinen ’
A v N A }Nlohngebiet WR1 blS WR 20), der PlanstraRen und der &ffentlichen Grinflache (Spielplatz) 1.1.5 Dachflachenfenster Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
174 ‘ 4 \ ¢ >/ , olgende Kompensationsmafinahmen vorgesehen: Die Anzahl der Dachflchenfenster ist je Gebaude auf maximal vier mit jeweils hchstens (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
/ 2 1,5 m? Glasflache begrenzt.
° ) i y 6.1 Baumpflanzung entlang des Weges (M1) ) e i 3 . Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch
| o D 4 < Auf der nérdlichen Seite der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléche sind entlang el e e iSheiandzwsdhien Acrficonentsastertid Crigang mues mindestens —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
‘/‘ V4 g / /" Y, < des zukunftigen Weges (Sudseite) mindgstens 36 Einzelb&dume 1. _Ordnung‘in Qer Qualitat als t gen. )
‘ / / Egac::;iﬁgn%)\(/ anc.aB.g'gU m1 2;112231 ;;17; r(f;'z:e nachfolgende Pflanzliste 1) mit einem 1.1.6 Sonnenkollektoren / Photovoltaik , grgn/f\lsmf?q 5 und A
/ < 19 ‘ Die Gehause von Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen sind farblich der Dachfliche s. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
K/ ) i anzupassen.
166 /S Pflanzliste 1: e e : ;
it /,f & 7 / > < ERkastanie Casisres saliva ‘?ZE) s:;ltg(e:thr aelre1f]uhaltende Abstand zwischen Solaranlage und Ortgang muss mindestens Parkanlage
A oA / »/‘ [ Stieleiche Quercus robur ’ gen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
WI% 20 RN e 5 < Winterlinde Tilia cordata 1.1.7 Dacheinschnitte ——
N Zh ) : : A ; auerkleingérten
/ 0,4A // 6.2 Baumpflanzung innerhalb der éffentlichen Griinfliche sowie StraRenfléiche (M2) Dacheinschnitte (Loggien) sind unzulssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
. ; Auf der geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Fliche sowie an geeigneten Stellen 1.2 AuRenwandflichen |
/ e.0 LY 7 innemalb‘der 6ffentlif:hen Verkehrsfléche (PlanstraRen) sind mindestfans 55 Einzelbdume 2. Die AuRenwandflachen sind furjeden zusammenhzngenden Gebaudeblock bzw. fur jede Spielplatz
Parken / Parken / geplante Ordnung in der Qualitét als Hochstamm 3 x v m. B. STU 16-18 cm (siehe nachfolgende Doppelhauseinheit in Material- und Farbauswahl einheitlich zu gestalten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Gehweg Grinbeet Fahrbahn Grinbeet Gehweg Stgagenrand- M5 o rfc"?"l_zé':t; 2) ?r;]zlupﬂanz:n. gxe im Bebafung§pl?n gngezeuc:ne;tan i Barmstandorﬁ: stellen Die Fassaden der Hauptgebsude sind aus glatten, unglasierten und unbesandeten Klinkern
2,00 3,00 5,55 2,00 2,10 il / ol mpiehiungen car. Die genaue Lage ist I kahmen GerAusvaupianting;zu dren.) und Putz und mit einer Sockelzone (Hthe: 0,50 - 1,00 m) herzustellen. Bei Putzfassaden ist der Verkehrsgriin
) ) ) ) ’ (teilweise) fe5%, / Ergénzungen bzw. Abweichungen von den Pflanzlisten sind mit dem Amt fur Stadtplanung und ; : .
: B i Stadt Gladbeck abzusti Sockel aus sichtbarem Ziegelmauerwerk auszubilden.
1 “ /1 1 auaufsicht der Stadt Gladbeck abzustimmen. Die Klinkerfassaden sind in roten Farbténen, geschlammte oder verputzte Fassaden in weien
1aes bis hell bzw. beigen T fuhren. Folgende Farbbereich den bei d
; ;s is hellgrauen bzw. beigen Ténen auszufithren. Folgende Farbbereiche werden bei den [
7 ————ggiatznglr:s(‘:renz‘ Acer platanoides geputzten oder geschlammten Fassaden zugelassen: \  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
el ampinus bstulus Perlweifs RAL-Nr. 1013, Elfenbeinwei RAL-Nr. 1014, HellelfenbeinweiR RAL-Nr. 1015, Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Esche Erastagsaxcelsior Cremeweill RAL-Nr. 9001, Grauweifs RAL-Nr. 9002, Reinweis RAL-Nr. 9010, Papyrusweil (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
< < b Vosaikirscha Blopusadiim RAL-Nr. 9018, Kieselgrau RAL-Nr. 7032, Lichtgrau RAL-Nr. 7035, Achatgrau RAL-Nr. 7038, !
. S Y el : y Bagm ool & U I” i Telegrau 4 RAL-N. 7047. d Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz,
S Ch n |tt B - B 4 U / Y. ihes FEEERERELES Die Verwendung glanzender Farben ist nicht gestattet. Die Farben durchfarbter Putze sind in . i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
¢ &% v y , 6.3 Baumpflanzung innerhalb der Strafenfliche WielandstraRe (M3) Anlehnung an die vorgeschriebenen Anstrichfarben zu wahlen. . L L (Sr0/Abs; 1ibin a0 tnd Abs; 5BauGE)
— ® 4 ~ WR 16 / M4 / b ) 7 ‘ Auf der gem4f § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten ffentlichen Verkehrsfliche sind der Unzuléssig sind insbesondere Verblendungen, wie Riemchen und Platten, Verschieferungen, BHUE AEpTAnZSR
B 181 % 4 o / / F 1. Anderun Baumbestand, bestehend aus 47 StraRenb&umen, zu sichern bzw. zu erhalten. Die aufgrund der Holz- und Metallbekleidungen. ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
3 O A : # / / o . neuen Bebauung entfallenden Bsume 2. Ordnung sind in der Qualitst als Hochstamm 3 x v m. B. Fenster sind nur als stehende Rechteckformate zulassig. o '
2 32 / . / 74 / ~ STU 16-18 cm (siehe nachfolgende Pflanzliste 3) zu ersetzen. 2 Garagen Sofiiije Planzeldien
A 9 N\ / / —q .
= 2 BLT i K 2 . S L ; ‘ — Pflanzliste 3: Garagen sind mit Flach-, Walm- oder Satteld&chern zu versehen und hinsichtlich ihrer ‘ -
4 230 - e ! y =5 Rosskastanie Aesculus hippocastanum Cestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebauden anzupassen. Nebeneinander r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
241 240 / y — Robinie Robinia pseudoacacia liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher Hohe sowie mit einheitlicher 9 Abs. 7 BauGB
17 / & — ( (] )
2 297 7 " ° / 4 vorderer Bauflucht auszufithren. L J
e s \ S B \ N Y 9{ — 6.4 Anlage von strukturreichen Feldgehdlzhecken (M4) 3 Einfriedungen -
» % N —i Innerhalb der gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest: tzten Fl4che sind 8,0 m breite ' g . e iadli i
g < s , 198 7 \ A /\N/WR11 / Vo f Fe,dgehd,zstrgfe'?, m“§emer Gesa;ngrmzuvon ca, 8,200 qm anzupfiafioen. Diese sknd aus Als Vorgarteneinfriedungen sind nur heimische und standortgerechte Hecken (z.5. Hainbuche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten, oder
5 3 ® g © 766 A ) \ NN A 0,4 4 7 A o ‘ h ho it einiaen Uberhal lten. Die Pf Liguster, Buchsbaum, Eibe, Heckenberberitze) oder Einfriedungsmauern bis zu einer Hshe von | —_@—@- Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
o h M N / / y 7 ’ . standortgerechten Gehdlzen herzustellen und mit einigen Uberhéltern zu gestalten. Die Pflanzung 0,50 m zulassig, Der Vorgarien endet an der vorderen Bauflucht (2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
2 2 221 % @ o 193 ’ £ /4 / N\ N/ / // / A 4 soll als Schutzpflanzung einmal direkt an das bestehende Naturschutzgebiet gepflanzt werden F}Jr Wohna rter{ it 2ur AbHSnHGRG a6t TarT iiis Elnfrisdtng ab Geba dehinterkante bis |
47 : 0 2 195 3 4 > > / AN > / M4 /’ / und zum anderen in Streifen Uber die gesamte Freifldche verteilt werden. Die Pflanzungen sollten i eilar Ggesamtlan e von 5.00 mg 4ssi aDs_segiefl.ed r;(e ung aS' hf ooe u:keb.an S.pIS -
25 ‘9 267 9 215 08 X 2 \ N7 > N N / / / jeweils eine Lénge von 15,0 m nicht unterschreiten, so dass sie auch als Vogelschutz- ; 9 : oo et ool L e il Gl i P Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplétze,
95 S51 265 By o7 \s& ° \ 2 > 7 { / y // A Q pflanzungen dienen einer Héhe von 2,00 m oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen, etc.) ausgefiihrt werden. : : Garagen und Gemeinschaftsanlagen
214 % 7/ /' '/ . .
255 55 g 2% N S © L £ & W JRAZ C\ % 5 0 N P Die folgenden Straucher sind in der Qualitat, 2 x v. 0. B. 100- 125 und die B4ume 1. sowie 2. ﬁf\s,vg’:fe”rz’;";:;’?&f\f\;‘oﬁ:“gggﬁgﬂﬁﬁzgzi oo U standorigerechien |1 = ===~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
21 . \ / / / . ; )
26 04 200 @ 2 4 y 5 \ S A / / Y g> Ordnung als Heister m. B. 125 - 150 zu verwenden: : : . 3 :
26 * @ 4 7 \ ] 0:%9 A S \% 9 5 7O\ > L/ / Die Pflanzung sollte zu 80% aus den genannten Strauchem und zu 20 % aus den Biumen 1. und Hecken (siehe v.g. Pflanzlisten) oder in Form von Maschendraht- oder Stahimattenzaunen bis St Stellplatze
318 260 N 210 7 7 y 3 4 % AN / — / 2 . zu einer Hohe von jeweils 1,50 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
62 % a < \ % = % 4 & \& 4 WR 10 v ‘ 4 Srdnung (sianemmasatalgands Piiskzisledjbesiehan. Fur Wohngarten, die an éffentliche Granflachen, Verkehrsflachen oder an Flachen fir
9 207 , \ 104 é 4 ] — / Unterhalb der vorhandenen Hochspannungsfreileitung und innerhalb des Schutzstreifens diirfen 9 J g 4 :
A\ 10, 7 Garagen
5 @ / Z Ve o " nur solche Gehélze angepflanzt werden, die eine Endwuchshéhe von 5,00 nicht iberschreiten. Mafsnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft grenzen, sind Ga g
o 259/ an \ 206 4 e Flur 40 / ‘ : ! Einfriedungen in Form von heimischen und standortgerechten Laubhecken (z.B.: Hainbuche, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
133 7 : ; : Liguster, Weissdom; siehe auch v.g. Pflanzlisten) vorzunehmen.Zusétzlich ist eine Einfriedun: :
312 / ‘ Pflanzliste 4: 9 . : g g Gemeinschaftsstellplatze
) (B 7 | Straucher: mit_Stahlmatten- oder Maschendrahtzéunen bis zu einer max. Héhe von jeweils 1,50 m GSt
: . Abs. .
® o137 2 X == / @ Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus vorzunehmen. Die Z&une sind in diesem Fall um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze SPAEe M Qn A sater)
206 273 PN / { P zuriickzusetzen, damit zwischen dem Zaun und der Grundstiicksgrenze die Bepflanzung Gemeinschaftsgaragen
y Schwarzer Holunder Sambucus nigra GGa
\) o NN\ 279 274 ¥ / ~ ; Weissdorn Crataegus monogyna mrgke:gzrgtz:gev;erden kann. Der Zaun hat - von der StraBe aus gesehen - hinter einer hdheren (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
o o 275 > : ‘ Ezf:élkirsche gzz l:: ;‘fs”a"a ' ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flschen
b 7 % 276 72 4 @ @ EndSions Ebsaicahig 4.  Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen i | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
i 277 { / g f 2. An derung Tratibankireche Prunus padus Vorgarten sind zu begrtinen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-, Abstell- oder | 1§
904 & = v / 3 Lagerplatz zu nutzen. Standpléize fiir Abfallbehélter sind, soweit sie von éffentlichen Verkehrs- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
/ / / 3 ‘ Pfaffenhut Euonymus europaeus
k) 278 / [/ < ‘ Bromb Rubus frufi oder Griinfldchen einsehbar sind, mit einem Sichtschutz (z.B. einer Hecke) zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
503 / p \ ombeere ubus fruticosus - :
/ / ‘ Baume 1. Ordnung: Notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu Garagen, Stellplatzen und Hauseingangen drfen
= y / g g: A p 4
% 302 - 2 N ] / . P < Stisleiche Quercus robur nur in einer Breite vom 3,00 m bzw. 1,50 m befestigt werden. _ )
® . 557 % /M4 / y Biume 2. Ordnung: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
= 289 / / / M4 S Hainbuche Carpinus betulus : :
1720%, /! / 1 : 3 Hinweise: Vi hlagene Flurstiick
S 290 / Vogelkirsche Prunus avivem 0 TTEEE ] meem e e orgeschlagene Flurstiicksgrenze
S, 142 / / Esche Fraxinus excelsior
% /1;\& - ; / 7 %%V S / / 25 @ . Bestandsangaben
% 4 / / . . : i
% . SN e / @ 6.5 Extensive Wiese (M5) Als Wandhshe gilt das MaR Erd fi 5 i itlini 777157
A ) % / x . ? gilt das MaR von der Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) bis zur Schnittlinie der 15 Wohngeb. m. Zahl d. Vollgesch.,
® o% 99 \ // Y Auf der geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesgtztgn Flache_soll eine ca. 14.200 gm groRRe Wand mit der Dachhaut (gedachte Verlangerung mit der AuRenwand) oder bis zum oberen //“// Haus.%jr, u. Durchfahrt & Abwasserschacht
% ) / w extensive Wiese bestehend aus 5 Gréserarten mit einem Anteil von 85% und 9 Wildblumenarten
¢ 7~ \x / \ Abschluss der Wand.
o 1 s ) / '\ mit einem Anteil von 15% (siehe nachfolgende Pflanzliste 5) entstehen. (Auf die Aussagen zur % Wirtschafts- und Industriegebiude F® Kabelschacht
. Vi p. | Saatgutmenge bzw. der Pflegemafnahmen wird auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag 2.  Drempel: PR Produktenfern-
o/ & \ 5 i Kelngartenaniage : verwiesen.) Unter Drempelhéhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des obersten | ] Offene Halle leitungsschacht
oz 2 oz X o | Bisraistsis: Geschosses zur Unterkante FuRpfette, bezogen auf die AuRenwand, zu verstehen. e - R ¢ Baum
. ETallZnsiend: 16 ebdude mit auskragenden
o N\ , Gemeine Scharfgabe Achillea millefoliumHundskamille 3.  Firsthohe: 74’/ 4 Geschossen ¢ L% Lateme
/ / A @ Strauligras Agrostis stolonifera Als Firsthéhe gilt das MaR von der Erdgeschossfubodenhshe (EFH) bis zur Oberkante des 77777, .
L o Ruchgras Anthoxanthum odoratum Firstes. Vordach, Uberdachung [&=] Femsprechhauschen
4 ° 124 /\ e Hundskamille Anthemis arvensis
1 —_ / \\ @ Wegwarte Cichorium intybus 4. Bodendenkmiiler: " —  Flurgrenze O Schaltkasten oberirdisch
A \ . : o ) ] ] Wilde Méhre Daucus carota Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. ) .
125 / S Fur die 2. And Iten die Textlichen Festsetz
A g ot ANeEN IR D e e Fenssnasl | Wiesenstorchschnabel  Geranium pratense Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen in der natdriichen e o  Elishitksgienze W StrEssensihikaston
/ des Beb | 102 1. And i i
126 o K es:Bebauungspianes 192 sowierl: Anderung Wiesenmagarite Leucanthemum vulgare Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem istder | __ R —_——
127 / A N | - ‘ QUS?aUﬁmdef Lolch 'L:ollum P%’eg_ne Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Arch4ologie/Amt gsg & Hydrant
/ Q aatmonn apaver aubium fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/2105-22) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 LT S ; SRfini
i 128 / d S / - . ( 1 Wiesenrispe Poa pratensis BSchG). Topographische Umriflinien ® Bushaltestelle
58,09 o 129 d S ‘ Wiesensalbei Salviiapratense Begrenzungen v. Fahrb. u. Wegen - 54.23Hohe tber NHN
® W1|5R021 / &'\ / Goldhafer Trisetum flavescens 5. Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen d d g il
o . 130 / P A iy Ackerehrenpreis Veronica arvensis Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die u .
" \ 4 04 i 7 S / 4 ' Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- | Ubersichtsplan:
° / K 6.6  Regenriickhaltebecken (M6) und SicherungsmaRnahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG (DSK), SN UATEZ
) 152 Y/ Q / Auf der geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M6 gekennzeichneten Fléche soll Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. 3 Y D ‘;4;;» ;
. 151 / & ) ® ein Regenriickhaltebecken mit einem Aufnahmevolumen von ca. 1.400 cbm und einer K N Vo N o,
& \ y "/ y\"\ , Ausdehnung von ca. 140,0 m x 25,0 m als Erdbecken gebaut werden. - 6. Baumstandorte und Parkplatzaufteilungen: “ i S i
57,72 57,93 / 7/ & j”‘ s Die Regenriickhaltefléiche ist mit einem Landschaftsrasen herzustellen. Hierbei ist eine spezielle Die eingezeichneten Baumstandorte und Parkplatzaufteilungen innerhalb der ffentlichen . By finderg. ‘ 'mm
’ \ o / [ N ¢? ‘ Aussaatmischung fur Feuchtwiesen, die zu den Grasern auch das Wachstum fur feuchte Stauden Verkehrsflachen stellen lediglich Empfehlungen dar. Die genaue Lage ist im Rahmen der
57,87 \ 5 Regenriickhaltebecken // \\ 2, 4/ ermdglicht, zu verwenden. Die Eingriinung der wechselnden Béschungen soll abschnittsweise Ausbauplanung zu kldren.
# o M6 g4 \ ¢ o mit einer lockeren Bepflanzung naturnah ausgestaltet werden.
7 o \ /’ > Nordlich und stidlich des Regenriickhaltebeckens sind Schutzstreifen in einer Breite von 5,0 m 7. Pflanzlisten:
=1 % ‘ einzuhalten. Insbesondere der Trennbereich zwischen der vorhandenen Bepflanzung des Ergénzungen bzw. Abweichungen von den Pflanzlisten sind mit dem Planungsamt der Stadt
% G /"" ‘ Naturschutzgebietes und der neuen Bschung des Regenriickhaltebeckens ist dauerhaft Gladbeck abzustimmen.
\ 4 freizuhalten (d.h.: auf diesem Streifen darf kein Bodenab- oder -auftrag erfolgen).
N\ 2 - | // : 6.7 Umgestaltung dffentliche Griinfléche (M7)
| y/ Die geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte 6ffentliche Griinflache (Spielplatzbereich,
/ Parkanlage) ist in den Randbereichen naturnah auszugestalten (siehe hierzu Punkt 6.4 und 6.5
57,61 // | mit den entsprechenden Pflanzlisten 4 und 5).
|
\ p ‘ 6.8 Zuordnung
\ / AN Die unter Ziffer 6.1 bis 6.7 definierten Ausgleichsmafinahmen werden geméaR § 9 Abs. 1a BauGB
y \ N dem Reinen Wohngebiet (WR 1 bis WR 20) zu 68%, den &ffentlicn lanstraBen zu 31% sowie der
\ A 6ffentlichen Griinflache (Spielplatz) zu 1% zugeordnet.
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2. Anderung ( Zur 2. Anderung gehért die Begriindung vom 30.04.2012 ) - = o ~ X N N ; P ; 1.Anderung (Zur 1.Anderung gehort die Begriindung vom 18.09.2007 ) a a ec
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat 81! 4 (=3 . . N R~ Grinfidche { Der Pl_gnungsausschuf& der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung Der Planungsaus§chur3 der Stadt Gladbeck hat die 6ffentliche Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben geman §3 (2)
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 gem&f | die éffentiiche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ° 8> or 1. Anderung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 geméB § 2 (1) Auslegung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ge- des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) auf die
§2(1)und § 1 (8) i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches vom Nr. 102 gemdR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 g‘y / o ° T o und § 8 i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 mé&B § 3 (2 ) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 ( BGBI. | D'auer eines Mongts in der Zel.t vom 2?.11 .2_007 bis 21.12.2007
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 26.04.2012 beschlossen. (BGBI. | S. 2414) am 30.08.2012 beschlossen. < / o2 . 2 e o° (BGBI. I S. 2141) am 23.11.2006 beschlossen. S. 2141) am 11.10.2007 beschlossen. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen.
198 \ °
o % . .
Gladbeck, den 2Z- Der Biirgermeister Gladbeck, den 31.08.2012 Der Burgermeister v °e o ° Gladbeck, den 12.06.2008 Der Biirgermeister Gladbeck, den 12.06.2008 Der Birgermeister Gladbeck, den 12.06.2008 F)er Birgermeister
7 N\ ° : ebauungsplan Nr.
é 4 S SE _ J ° LS. gez. Tum LS. gez. Tum LS. gez. Tum . Yy
b V4K e : o sowie 1. und 2. Anderung
& ? [ ] " {
Beigeordneter Beigeordneter ¥ | ° Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat g |
9 9 - f%\ A 4 o
Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaB §3 (2) Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 2. Anderung des Bebauungs- | Die Ortssatzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ist gem&R § 10 \.).3-" &, | ) - - = - Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 1. Anderung des Bebauungs- Die Ortssatzung der 1.Anderung des Bebauungsplanes N.r. 102 ist gemdnR § 10
i lanes Nr. 102 am 31.01.2013 gemaR § 10 des Baugesetzbuches | des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt Nr. 3/2013 © by ° Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 1. Anderung des Bebauungs- Die Ortssatzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.102 ist planes Nr. 102 am 24.04.2008 gemaR § 10 des Baugesetzbuches des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) im Amtsblatt Nr. 07/08
des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die p Q g § g g ( ° 4
Dauer eines Monats in der Zeit vom 23.10.2012 bis 22.11.2012 vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) als Satzung beschlossen. der Stadt Gladbeck vom 06.03.2013 unter Hinweis auf die &ffentliche Auslegung ® 5 planes Nr. 102 am 24.04.2008 gemaB § 10 des Baugesetzbuches | gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) als Satzung beschlossen. der Stadt Gladbeck vom 11.06.2008 unter Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. bekanntgemacht worden. A — | I N l vom 27.08.1997/BGRI. | S. 2141) als Satzung beschlossen. lbrg ‘:(‘;:;r:tt"stl)glalet:n l;l{r:h ?%i?d:,ir Stadt Gladbeck vom 21.02.2020 erneut Gladbock den 12.06.2008 :ﬁ(gnnthemac:t wBori:!en.t A 4 dor B | N— . .
i Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. ‘ . : ; adbeck, den 12.06. it dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. .
Gladbeck, den 23.11.2012 Der Burgermeister B eneaHTE o 3 o Der Birgermeister Der Bebauungsplan ritt it der ermeuten Bekanntmachung ’ ? i Gebiet: Wielandstralle
’ A1 iV, Gladbeck, den 07.03.2013 Der Btirgermeister " ‘ iV. | ruckwirkend zurlioe.zooa in Kraft. Gladbeck, den 12.06.2008 Der Birgermeister
V. 8 ‘ e iV.
iV 5 1 !\6: Al/ {/?, Gladbeck@fn iﬁfoz}gzo Der Biirgermeister
S; ¢ M ’ M [; p M % J ° Y v (\ ~ WL 5 ) i V. L\/ L.S. gez. Roland L.S. gez. Tum
| , N2 A :
Beigeordneter Birgermeister Beigeordneter Gk N b"‘.;‘\// PERlsirt Burgermeister Stadtbaurat
Fur die Richtigkeit der Planunterlagen (Stand 31.07.2003): Angefertigt im Planungsamt: Der Planungsausschuft der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung des Die Burgerbeteiligung gemé&R § 3 (1) des Baugesetzbuches vom Der Planungsausschuf der Stadt Gladbeck hat die éffentliche Auslegung Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben geméR §3 (2) des Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 102 am i Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 102 ist gemafR § 10 des Baugesetzbuches vom Rechtsgrund|agen: Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch FI U r 40, 43
Bebauungsplanes Nr. 102 gemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat | des Bebauungsplanes Nr. 102 gemé&B § 3 (2) des Baugesetzbuches vom Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) auf die Dauer eines 30.06.2005 gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 | 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) im Amtsblatt Nr. 14 / 05 der Stadt Gladbeck vom 22.08.2005 einzelner Teile, sowie die Anfertigung vo}1
Gladbeck, den 20.06.2005 Ingenieuramt Gladbeck, den 20.06.2005 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 24.08.2000 beschlossen. a) in Form einer BUrgervgrsammh_Jng am ) 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 24.02.2005 beschlossen. Monats in der Zeit vom 29.03.2005 bis 28.04.2005 einschlieRlich zu (BGBL. | S. 2141) als Satzung beschlossen. | unter Hinweis auf die dffentliche Auslegung bekanntgemacht worden. Bauordnung far das Land Nordrhein - Westfalen s e;n bk il M a B Sta b 1 1 OOO
AbL, Vermezsii : b) durch Planauslegung in der Zeit vom 28.06.2004 bis 09.07.2004 jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Eallgesstzuiich (BRUCE) Yo 22.06. 1997 (BauONW) vom 01.03.2000 (GV. NW 2000 S. 256) . - g
Gladbeck, den 21.08.2001 Der Biirgermeister stattgefunden. Gladbeck, den 25.02.2005 Der Biirgermeister Gladbeck, den 01.07.2005 (BGBI. I 8. 2141) und V;:{d:n artf'fﬁrund des Urheberschutzgesetzes
‘ iv. iv. Gladbeck, den 29.04.2005 Der Burgermeister Gladbeck, den 23.08.2005 Der Biirgermeister . gerichtlich verfolgt.
| Gladbeck, den 12.07.2004 Der Burgermeister iV. iV. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ti&dgzv;ass:gggse(sg\t/z g‘vv\\llg 222 ;nscg\r/r\'l@vm‘:;?s)ung Zu diesem Bebauungsplan gehé rt die Beg rin dung vom 12.05.2005
( |LV. _ vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) e : ' 0.
gez. Giering gez. Hirschheide LS. gez. Stojan LS. |gez. Stojan LS. gez. Stojan L.S. gez. Stojan LS. gez. Roland LS. gez. Stojan Zur 1 Anderung gehért die Begrﬁndung vom 18.09.2007
' Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 ' I
Dipl.-Ing. Dipl.- Ing. Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Burgermeister Stadtbaurat (BGBI. | S. 58) .
i ‘ .18.




