Bebauungsplan Nr. 75/1a sowie 1. Anderung

Textliche Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 BauGB

1.
Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfur in der Planzeichnung vorgesehenen Flachen
zulassig.

2.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dal3 die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 genannten
Anlagen nur als Ausnahme in besonders begriindeten Fallen zul&ssig sein soll.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn aufgrund einer besonderen Grundstickssituation
(GroRe/Zuschnitt) die Bebaubarkeit und Nutzung ungewohnlich stark eingeschrankt wiirde, und
wenn die Uberschreitung durch geeignete Manahmen zur Versickerung des Oberflachenwassers
auf dem Baugrundstiick ausgeglichen wirden.

3.
AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem.8 14 Abs. 1 BauNVO
oberhalb einer Gré3e von 30 cbm umbauten Raumes unzulassig.

4.
Schallschutzmal3Bnahmen aufgrund verkehrlicher Emissionen.

In den in der Planzeichnung wie nachfolgend angegebenen und gekennzeichneten Bereichen sind
die der jeweiligen schallemitierenden Stral3e (Gartenstral3e, Landstrale, Kiebitzheidestral3e und
Horster Strafle) zugewandten Wohn- und Schlafraume mit Fenstern der jeweils angegebenen
Schallschutzklasse, die Schlafraume weiterhin mit entsprechend schallgedammten Dauerliftern zu
versehen. Dies gilt auch fir die nicht unmittelbar an den o.g. StraRen gelegenen, aber aufgrund
fehlender abschirmender Bebauung den Verkehrsemissionen ausgesetzten Geb&auden (z.B. die an
den beiden groRRen, sich zur Horster Stral3e hin 6ffnenden Griinflachen gelegenen Wohnhauser).

Fir die bezogen auf die entsprechenden Stral3en bzw. die Schallausbreitungsrichtung rickwar-
tigen Gebéaudeteile sind keine Schallschutzfenster und Dauerlifter erforderlich, bei den Fenstern
an den diesbeziiglich seitlichen Gebaudewanden kann eine Schallschutzklasse niedriger als an-
gegeben gewahlt werden.

In den wie folgt gekennzeichneten Bereichen sind die jeweils angegebenen Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich:

Fenster der Schallschutzklasse 1 mit entsprechend
S1
schallgedammten Dauerluftern fur Schlafraume

Fenster der Schallschutzklasse 2 mit entsprechend
S2/MW 1 schallgedammten Dauerliftern fir Schlafraume und
Fenster der Schallschutzklasse 1 fiur Wohnrdume

Fenster der Schallschutzklasse 3 mit entsprechend
S3/W 2 schallgedammten Dauerliiftern fir Schlafrdume und
Fenster der Schallschutzklasse 2 fur Wohnrdume

Fenster der Schallschutzklasse 4 mit entsprechend
S 4/W 3  schallgedammten Dauerliiftern fir Schlafraume und
Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnrdume



5. Besondere MalRnahmen aufgrund von Altablagerungen

Innerhalb der im Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichneten Flache, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, sind o6ffentliche oder private Grunflachen
mit sauberem, kulturfahigem Boden in einer Héhe von 0,5 m zu Uberdecken, bzw. es ist ein
Bodenaus-tausch bis zu dieser Tiefe vorzunehmen. Bei denjenigen Flachen, die als Spielplatze
genutzt werden, ist zusétzlich eine mineralische Dichtungs- und Sperrschicht einzubauen.

In Bereichen, in denen Nutzungspflanzen angebaut werden sollen, muf3 ein Bodenaustausch bis in
1,5 m Tiefe durchgefuhrt werden. Zusatzlich ist hier der Einbau einer mineralischen Sperrschicht
erforderlich.

An Stellen, an denen groRe Baume gepflanzt werden sollen, ist ebenfalls eine 1,5 m tiefe Grube
auszuheben und mit sauberem, kulturfahigem Boden zu verfiillen.

Die MaRRnahmen sind in Abstimmung mit der Stadt Gladbeck (Ordnungsamt) bzw. dem Kreis
Recklinghausen als Untere staatliche Verwaltungsbehdrde (Untere Abfallwirtschaftsbehérde)
durchzufthren.

6. Pflanzgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Die im Bebauungsplan mit einer Festsetzung zur Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
versehenen Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Bei den betreffenden Flachen ist je angefangene 50 gm Pflanzflache mind. ein Baum von 3 m
Hohe bzw.einem Stammumfang von 20 cm anzupflanzen.

Als zu verwendende Baum- und Straucharten werden empfohlen:

Baume:
Quercus robur Carpinus Stieleiche
betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche

Prunus avium
Alnus glutinosa

Vogelkirsche
Schwarzerle

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus colurna Baumbhasel
Acer campestre Feldahorn
Straucher:

Corylus avellana Hasel
Crataegus Oxyacantha Weil3dorn
Crataegus monogyna WeilRdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Schneeba ll
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster



Keine Art darf zu mehr als 10% der Gesamtzahl verwendet werden.
Bei vorhandenem Gehdlzbestand kann der Pflanzbedarf entsprechend reduziert bzw. modifiziert
werden.

Erganzungen bzw. Abweichungen von dieser Pflanzliste sind mit dem Grunflachenamt der Stadt
Gladbeck abzustimmen.

6.2 Auf den Hausgrundstiicken ist gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangene 150 gm nicht Uber-
baubare Grundstiicksflache ein kleinkroniger Zierbaum oder ein Obsthochstamm zu pflanzen. Als
geeignete kleinkronige Baume werden empfohlen: saulen- und kegelfdrmige Spitzahornsorten,
Stalinische Erle, Weillbuche, SaulenweiRbuche, Baumhasel, Apfel-Dorn, Hahnen-Dorn, Rotahorn,
Blumenesche, Lederhillsenbaum, Wildkirsche, Pyramideneiche, Akazie.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Grundsticke mit flachenhaft in der Planzeichnung
festgesetztem Pflanzgebot sowie mit Erhaltungsgebot(en ) fir Baume.

Hinweise:

1. In dem im Bebauungsplan gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichneten Altablagerungsflache ist die
Entnahme von Grundwasser zu Trinkwasserzwecken untersagt. Die Verwendung des Grund-
wassers als Brauchwasser ist auf diesen Flachen unzuléassig bzw. erst nach Einzelfallpriifung
der zustandigen Stellen (Ordnungsamt der Stadt Gladbeck bzw. Kreis Recklinghausen als
Untere Staatliche Verwaltungsbehorde (Untere Wasserbehérde) zuldssig.

2. Innerhalb der gemafl? 8 9 Abs. 1 Nr. 24 gekennzeichneten bergbautypischen Flache kénnen
Garagen nach Rucksprache mit der Ruhrkohle Westfalen AG, Dortmund, errichtet werden.

3. Das Plangebiet wird durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmali-
nahmen (8 110 Bundesberggesetz) mit der Ruhrkohle Westfalen AG, Dortmund, Kontakt
aufzunehmen.

4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie/Amt flr
Bodendenkmal-pflege, Minster (Tel. 0251/21 05-252) unverziglich anzuzeigen (88 15 u. 16
DSchG).
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Gestaltungsfestsetzungen
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BauONW

Bauwerksgestaltung
Décher

Die Dachneigung wird fur die Gartenhofhauser mit 30°, fur die Ubrige Neubebauung mit 35 —
40° und fur die Altbebauung entlang der LandstralRe, KiebitzheidestralRe und Horster Stral3e
entsprechend dem Bestand festgesetzt (siehe Planzeichnung). Dachgauben und Dach-
einschnitte sind nur bis zur Halfte der Trauflange zulassig, soweit sie unmittelbar zur
Belichtung von Aufenthaltsraumen im Dachgeschol3 erforderlich sind. Sie sind mindestens
1,20 m von der Aul3enkante der giebelseitigen Auf3enwand zurilickzusetzen. Ausnahmen von
Satz 2 konnen bei Verbindung der Dachgauben zweier benachbarter Hauser zugelassen
werden.

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel in matten roten Farbténen (RAL 2001, 3000, 3002,
3003, 3013 und 3016) zu verwenden. Ausnahmen sind fur die Solarenergienutzung innerhalb
der Dachflachen zulassig.

Die Dachneigung und die Dacheindeckung sind innerhalb der Hauszeilen und der Zweier-
gruppen einheitlich vorzusehen.

AuRenwandflachen

AuRenwandflachen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk (RAL 3000, 3002 - 3005,
3009, 3011, 3013, 3015 und 8012) auszufiihren. Es kénnen weiterhin folgende Materialien
verwendet werden:

Sichtbeton, brettrauhe Schalung: bis zu 15% AufRenwandflache;

Holzschalung; dunkel lasiert oder weil3 lackiert: bis zu 15% der AuRenwandlache;
Faserzementplatten, weil3 oder anthrazit: bis zu 15% der AuRenwandfidche,

Putz, weil3-hellgrau: bis zu 15% der AuRenwandflache.

Der Farbton des Sichtmauerwerkes ist innerhalb der Hauszeilen und der Zweiergruppen
einheitlich vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen der AuRenwandflachen kénnen bei einheitlicher Gestal-
tung zusammenhangender Teile des Baugebietes zugelassen werden, wenn dadurch das
Gesamterscheinungsbild des jeweiligen Bereiches nicht beeintrachtigt wird.

Hohen

Die Oberkanten der ErdgeschoRRfulibéden dirfen nicht héher als 0.75 m tber der StralRenfahr-
bahn liegen. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m zulassig. Die Sockelhdhe.
Drempel-héhe und Traufhthe innerhalb der Hauszeilen und der Zweiergruppen sind einheitlich
vorzusehen.

Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind mit begriinten Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Farbge-
staltung dem Hauptgebaude anzupassen. Gemeinschaftsgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Die Einrichtung von Satteldachern kann bei einer einheitlichen Gestaltung innerhalb der Haus-
zeilen, der Zweiergruppen und bei benachbarten Grundstiicken einheitlichen Gestaltung aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Seiten- und Rickenwéande von Garagen sind, soweit sie zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und
offentlichen Griinflachen weisen, zu begriinen.

Die Gemeinschaftsstellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu umpflanzen oder mit einer
durch Rankpflanzen begriinten Pergola zu versehen. In Verbindung mit begriinten Pergolen ist
die Errichtung von Schutzdéchern (Carports) zulassig.



Milltonnen

Miilltonnen sind nur im Gebaude oder in festen Schréanken unterzubringen. Wenn Miilltonnen-
schranke ihren Standort im Vorgartenbereich haben, sind sie mit einem Mindestabstand von
1,0 m zur offentlichen Verkehrsflache zu errichten. Sie sind allseitig aul3er der
Beschickungsseite zu begrinen.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Bodenbefestigungen

Grundstuckszufahrten, offene Stellplatze ud Zuwegungen durfen nur in der erforderlichen
Breite (3 m/2,5 m/1,5 m) befestigt werden. Als Material sind nur Natur- und Betonsteine sowie
Ziegel mit einem Format von max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen oder Rasengittersteinen zu
verwenden. Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus o.g. Materialien sind ebenfalls
zulassig. Ausnahmen kdnnen bei Rampen fur Kellergaragen zugelassen werden.

Weiterhin kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete MalRnahmen die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick gewahrleistet wird.
Terrassen durfen nur bis zu einer Grof3e von 20 gm befestigt werden.

4.2 Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen sind unzuldssig. Als Einfriedung der Wohn- bzw. Hausgarten ist bis
max. 5m als Geb&udehinterkante eine 2 m hohe Wand in den AuRenwanden angepalitem
Sichtmauerwerk oder in leichten Holzkonstruktionen (Pergolen etc.) zuldssig. Im weiteren sind
kunststoffbeschichtete Maschendrahtzaune von 1 m HoOhe zuldssig, die innerhalb einer
Strauch- oder Heckenbepflanzung so zu setzen sind, dal? sie nach voller Entfaltung der
Pflanzung von dieser verdeckt werden. Bei denjenigen Seiten der riickwartigen Grundstticke,
welche an den offentlichen Raum (Grunflachen oder Verkehrsflachen) angrenzen, sind die
Zaune um 1 m von der Grundstlicksgrenze zurtickzusetzen.

Zwischen dem Zaun und der Grundstiicksgrenze ist eine Heckenbepflanzung,bei 6ffentlichen
Grunflachen, luckenlos vorzunehmen (freiwachsende Hecke aus heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste zur Pflanzfestsetzung gem. 8 9 (1) Nr. 25a
BauGB).

Definitionen:

- Satteldach:
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dach-
neigung, gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

-Traufe:
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachkante

-Drempel:

Unter Drempel ist die Hohe zu verstehen, um welche die FuRpfette oberhalb der AuRenwand
Uber die Geschol3decke des obersten Geschosses mit vertikalen Wanden angehoben wird oder
angehoben werden miuif3te, wenn die Ful3pfette in Verlangerung der Aul3enwand lage.



