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Duisburg, den C.eL ACULYS _ i 0 N\ Dr. Ing. Christian Schramm

Festsetzungen gem. §9 Abs.1 BauGB | | e,
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Gelsenkirchen,

1. Art der baulichen Nutzung
In den einzelnen Sondergebieten sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen/Funktionen

9

“ | Der Planungsausschuf} der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung | Der Planungsaugschuli der-Stadt Gladbeck hat die Sffent-
zuléssig ; des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 123, 1. And. liche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemaR § 12 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. 1| Nr. 123, 1.And. geméR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
. S. 2414 ) am 17.06.2010 beschlossen. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 21.07.2011 beschlossen.
1.1 SO1 - Sondergebiet 1 (§11/BauNVO) .
Das Sondergebiet 1 dient der Unterbringung des betreuten Wohnens. Das geplante Wohnge- Gladbeck, den 18.06.2010 Der Biirgermeister Gladbeck, den 22.07.2011 Der Burgerm
baude ist fur barrierefreies Wohnen nach DIN 18025 Teil 2 bestimmt.
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1.2 SO2 - Sondergebiet 2 (§11 BauNVO)
Das Sondergebiet 2 dient der planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Gebé&udes.
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Es dient dem betreuten Wohnen. - i - Sl ] o fadibaurat
1.3 SO3 - Sond biet 3 (§1 B NVO) Tz Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriin- Der Rat der Stadt Gladb%ck hat den vorhabenbezogenen Be-

) - Sondergebie au dung haben geméR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom bauungsplan Nr. 123, 1. And. am 08.12.2011 geméR § 10 des
Das Sondergebiet 3 dient der Unterbringung des betreuten Wohnens. Das geplante Wohnge- Zechenbahn e Do b0 oD bl e e O e 004 (RGBT, a414) eleoar
" . - . | . : s .U0o. UY. 1 | I .
baude ist fur barrierefreies Wohnen nach DIN 18025 Teil 2 bestimmt. 570 jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. I S
/ adbeck, den 09.12.

1.4 SO4 - Sondergebiet 4 (§11 BauNVO) 50 HN , Gladbeck, den 09.09.2011 ?@@‘ge""ﬁ's"e" .

Das Sondergebiet 4 dient im Erdgeschoss der Unterbringung eines medizinischen = cE NBA /\ " o SRR

oo A B [ N [ 2 pomen

Versorgungszentrums, das nachfolgend aufgefuhrte Funktionen beinhaltet: =y El [ ) \ - s o)

- Arztpraxen allgemeiner sowie spezifischer Fachrichtungen \\ 3 5 c Nl \%, / ) .

- Apotheke sowie medizinischer Versandhandel e bt Stadtbaurat N2 Burgermeister

- Therapeutische Einrichtungen z.B. Logopadie, Ergotherapie usw. Flur 55 59 @

- Sanitatshaus /

33.1500

Die Ortssatzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.123, 1.And.
ist gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) im

“‘ X . Amtsblatt Nr. 24 / 11 der Stadt Gladbeck vom 30.12.2011 unter Hinweis auf

73 / die 6ffentliche Auslegung bekanntgemacht worden. Mit dem Tage der Be-

2600 “ kanntmachung wird dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich.
I, Gladbeck, den 27.01.2012 Der Biurgermeister
‘“ 31.0200 N o V.
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- Eingangsbereich der Altenpflegeheim-Erweiterung im 1. und 2. Obergeschoss (Empfang und
Nebenrdume) sowie ein Haustechnikraum

- sonstige Dienstleistungsangebote (Friseur, Kiosk usw.)
Im 1. und 2. Obergeschoss dient das Sondergebiet 4 der Unterbringung von jeweils 20 pflege-
bedurftigen Personen als spezifizierte Erweiterung des Altenpflegeheims SOS.

Das Sondergebiet 4 dient im Staffelgeschoss der Unterbringung von Nebenrdumen der e
Pflegeeinrichtung.

Parkplatz

1.5 SO5 - Sondergebiet 5 (§11 BauNVO)

Das Sondergebiet 5 dient der Unterbringung eines Pflegeheimes fur Senioren. E 01 - BETRE- §02 - BETRES e ReChthrundlagen
P TES WOHNEN 1 i TES WOHNEN 2 Il Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
<’ 0.4 0.4 §§ 7 und 41 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).
\ a 3
2. Héhen \ wata
Die Oberkanten der Erdgeschossful3béden (EFH) diirfen nicht héher als 1.00 m Gber der Oberkante

der nachstgelegenen StralRenfahrbahn bzw. Gber dem néchstgelegenen ErschlieBungsweg liegen.

30.9900
X

sss Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Flur %3
_ i Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)
3. Bauweise e
Gem. §22 Abs.4 BauNVO wird im gesamten Sondergebiet (SO1 bis SO5) eine abweichende Bau- oo
i . iet gilt di B i it der MaRgabe, daR auch Gebaud o :
\i/]v:;esgens]tlgigizteztz Llllrgsiic;nsdiigeblet gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dal® auch Gebaude e Planzeichenverordnung (1990 - PlanzV 90)

X

34.76 OKS

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
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4. Nebenanlagen
Gemal §23 Abs.5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. §14 Abs.1 BauNVO auf
den nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen beschrankt.
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KKK Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

- " | :§:§:§:§:§:§:§ in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt geandert durch
Mit Ausnahme von Zufahrtswegen, Fahrradabstellpldtzen und Mullsammelplatzen sind diese auf o [ * 1S
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Gesetz vom 11. Dezember 2007 (GV NRW S. 708).
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5. Stellplatze

GemaR §23 Abs.5 BauNVO sind Stellplatze auRer auf den dafur gem. §9 Abs.1 Nr.22 BauGB fest-
gesetzten Flachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. L=
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Hinweise
LSRR KRR KK KA 1. Bodendenkmale
»’:g’fg:;:gto.g.g:g:o:gtg Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
’30391@0@3@20‘1&0’1 auch Veranderungen und Verfarbung in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
QRIRAAA werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Stadt und dem Landschaftsver-
) band Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archaologie/Amt fir Denkmalpflege, Minster

(Tel.0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DSchG).

\ X > 3 b o 2 X} 596 2. Einsatz von Recyclingbaustoffen
— - _ BARRRR ‘ o 2 Der Einsatz von Recyclingbaustoffen als Unterbau- oder Auffullmaterial ist geméaR
K oarm00 §7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig, wenn das Material nicht von
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6. Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Folgen des : . ol
Eingriffs

327200
X

32.7500

6.1 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daR die nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die nicht gemaR Ziffer 4 und 5 zuléssigerweise in Anspruch genommen werden,
ebenerdig dauerhaft zu begriinen sind.

s ﬁ@..:.z;:.:{f‘ offentlich-rechtlichen Baulasttragern verwertet wird. Der Erlaubnisantrag ist bei der
-~ ,‘\ i k& t:‘::s::::::::“ . vﬁ{_ k :::::::::::::s( X unteren Wasserbehérde Recklinghausen einzureichen.
. S & . 3 . i i ool D sorgungszentru 3 4
6.2 GemaR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB ist je 1000 m? Grundstiicksfléche ein hochstammiger Baum X \\ P e | ..’»:::::""’0::?:;;% \Erw. Plegehein ':ﬁzg::‘:::::::: 3. AuBer Betrieb befindliche Gasleitungen
mindestens 2.0rdnung (siehe nachfolgende Pflanzliste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. o - RIS PRRRRRRNS Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Hinblick auf die im Plangebiet verlaufenden, zur Zeit
2 \ VX, [Ratototototoroses ':::::::Xg:::::: auRer Betrieb befindlichen Gasleitungen mit der Betriebsdirektion Sanierung von Berg-
Pflanzliste 1: 2 \\ - .X,:,:,‘,:‘g,:,:,:,: 1020 SRS \ \\ baustandorten, Herrn Spettmann (Tel. 0201/3782507) oder Herrn Michel
Feld-Ahorn (Acer campestre) X \ A ié.’,:}}:ﬁ«::::“ - O T T I O T S S S W\ (NP e O 1 S [ O W el - e 1 (oyron (- 1 ety d | \\ (Tel. 0201/3782552) Verbindung aufzunehmen.
Hainbuche (Carpinus betulus, v - b "
Vo eI-Kirsc(he (Igrunus aviumﬁ - | \ \‘ ® » 4. Entwasserung : o . e
g 1y \\ i Grundlage fiir die geplante Beseitigung des Niederschlagswassers sind die Gutachten zur
" 3 < N " . @ \ Vol "Baugrunduntersuchung" und zur "Hydrogeologischen Untersuchung" des Ing.-Biiros
6.3 Gemal §9 Abs.1 Nr.25a BauGB sind auf den Stellplatzfidchen anteilig je 4 Stellplatze ein \ , ; : T Gunster & Partner vom 28.02.2002 sowie der Fachbeitrag zur "Entwésserungstechnischen
hochstammiger groRkroniger Laubbaum 1. Ordnung (siehe nachfolgende Pflanzliste 2) zu <oz ke \\ g ) \rj\ ? ‘ 5 G N 1 R IR ErschlieBung" des Ing.-Bliros Spitzbarth & Oertel von Juli 2002.
pflanzen. Ausgenommen von der Festsetzung sind Bereiche, in denen der Altbestand an srasen 334000 \\ \ |\ o 9 @ ' ‘ D ; 2 ¢ _“2036 ’jr___ ————— \ o 1.S.d. § 51 a LWG NW wirfl innerhalb der mit : E@g/und gekennzeichneten,
Geholzen dies nicht zulaft. ,:::,:,::«: \ "{ - i ' ST s ST S : NI e fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und icklung von Boden, Natur
PO y _ i ) ; k¥ i sosge e PR T e T und Landschaft festgesetzten Flachen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
"00’,\ { X - ©000000° 00, o == e == so.0u00] 29990 500 . . . . o . gl s
Pflanzliste 2- ti:??:,. e x\,A,.%\\ “ s @ |\ @ i i 2 ] Tetseeeet EEE e \‘ "\" ) —Tm @_/ . évassseg iur Ve_rS|c.kerung 5g‘:rezbrag:ht. I?sleg,r gg:}rr}l(;‘ht gur elsng ga.l 700 l:njbgque Texlflagrr;e
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) KA \ \\ R g T es sowie eine ca. m* groise e.l. ache ( es : nne_r alp dleser gema
Stieleiche (Quercus robur) ssaon \\ ! e Fol §.9 Abs.h 1 _Nr. 20 BauGB r:’estgesetztc-:‘n Flachen sind Reglelnvers:jckgrul:\gsmulden als flach
Winterlinde (Tilia cordata) | | - o |, eingesc nittene, _naturna gestaltete Er_dbgcken herzugte en und mit andschgftsrasen zu
i : - - B | begrinen. Das Niederschlagswasser wird in offenen Rinnen den Mulden zugefiihrt. Soweit
e __,®,_,-——"'{3 rraf3e T T e | - es die Topographie erlaubt, kénnen auch unterirdische Zuleitungen verlegt werden, wenn
) ] L —— T e praucks o >N —— die Oberbodenpassage sichergestellt wird.
6.4 GemaR §9 Abs. 1 Nr.25 BauGB sind die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume dauer- g : C . %_.E—g—__,:__
haft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Insbesondere wahrend der 3 R (-E—) —T“"’{E)— iy ____,_z_o&%_?_imm e BRI o) Darliber hinaus wird das auf den Verkehrs-, Wege- und Stellplatzflachen anfallende
Bauzeit ist jede Beeintrachtigung durch SicherungsmaRnahmen zu vermeiden. \ N o S— B il S s s Niederschlagswasser mittels straBen- und wegebegleitender bzw. stellplatzflachenbe-
\ sea0e0 om0 ‘—'-‘-“:"l?/;f: :::-"””"{; e ON20 ,\ tind e i gleitender Qeléanmulden zur Versickerung gepracht. Dies gilt_nicht fu( eine ca. 280 m?
6.5 Die festgesetzten Standorte fur Baumpflanzungen sind ausnahmsweise wegen Zufahrten, e Lewn o - (" o i *__@_ I ; o groRen Teil der sudlichen Aufenthalts-/ Wegefléche im SO 5. Die begleitenden Mulden
Zugangen, unterirdischen Leitungen verschiebbar o= - ~ul | == ‘ sind im notwendigen Umfang als schwach modellierte Gelandemulden herzustellen.
b : N 323000 321200}, m — sy_l?_&—--—""';;:r\__*&& _________ 32,0200 ‘
: " i . E Bl i € e 5 5. Immissionsschutz
6.6 Die gemal §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur 5 186 % o Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist das Gutachten zur "Schall-
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen wie folgt entwickelt werden: %0 technischen Untersuchung" des Ing.-Blros IFS vom 03.12.2010.
179 Flur 54
a) Die mit @ gekennzeichnete Flache ist, mit Ausnahme der fiir die Anlage der Versickerungs- -
mulden bendétigten Teilflache, mit krauterreichem Wildrasen zu begrinen und “’,‘® =
als Wiesgnflache zu entwickeln. = RS
b) Die mit gekennzeichnete Flache ist, mit Ausnahme der fiir die Anlage der Versickerungs- 3“’ :::::::“ 4 ] ]
mulden benétigten Teilflache, als zentraler Grunbereich auf den nicht bepflanzten | 5 187 ‘ IR Ubersmhtsp]an in M 1:5000
Flachen zu mindestens 50% mit krauterreichem Wildrasen zu begriinen pflegen. Notwen- e ?,, 04 777
dige Wege\und Sitzplatze sind in diesem Bereich zuldssig. ‘ % 792
c) Die mit gekennzeichnete Flache soll, mit Ausnahme der flr die Anlage der Versickerungs- - 3 \ — = Y B T e B
mulde benétigten Teilfléche, zu einer Hochstaudenflur entwickelt werden und als 7o ~ ) 0. PPy A U .' “
naturlicher Lebensraum langfristig der Eigenentwicklung Uberlassen werden. 774 5 . /7 e }.. BN q, ) d
{2 kil X%\ 3 ;,;I:V‘ ‘r‘..—‘f'
Der auf den festgesetzten Flachen vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. o ~ AR\ P\ N - =
6.7 Aufder gemaf §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, 162 el
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein mindestens 3-reihiger Gehélzstreifen mit g
einheimischen Arten (siehe nachfolgende Pflanzliste 3) anzulegen. Der vorhandene Baum- und

Strauchbestand innerhalb dieser Flachen ist zu erhalten.

376 " . V%/ Z , Dttt .' 5 . h _“— .'5‘11 R
Pflanzliste 3: : Z S o N\ i AL “ q
Kornelkirsche (Cornus mas) M~
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

</ '.
SERRRAY
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WeilRdorn (Crataegus monogyna) GRRRRS - 377 i
Schwarzer Holunder (S?mbucus nigra) TR % ; ,;f
Hunds-Rose (Rosa canina) STRILLIRL IRKXKKKS e
& 0302020°0°0°0°0% 020020209 7
XX 990,0,0290°020°0°0°%, 127 03050505050 2
93030502050 0% 0L000°0°02020 0200 X ICHXICKD A
03050200 07070202020202020°2020202; 009202929, I
020 0020 02020 0020002020 2020 %0 2020 2020 20 2o 2et o SRLKLK 4
; e oo . edeete el %% SRR SRKLRLR 376
6.8 Gem. § 1 a BauGB werden zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im ; @
SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5) auRerhalb des Plangebietes, auf einer Teilflache in der Gréle 7

von 26.000 m? des Flurstlickes Nr. 232, Flur 107, sowie auf einer Teilflache in der Gré3e von 1

2.730 m? des Flursticks 75, Flur 106, AusgleichsmaRnahmen durchgefihrt.

Die AusgleichsmaBnahmen umfassen die unter Pkt. 8.2 des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages, des Planungsbiiros Kemper von Juli 2002 definierten und im dazugehérigen
MaRnahmenplan Nr. M 002 vom 28.06.2002 zeichnerisch dargestellten Einzelmal3hahmen und

| Erstausfertigung
die zusatzlich vom Biro Drecker definierten Ma3nahmen zur Entwicklung von Extensivgriinland

auf 2.730 m2.

F— * Stadt Gladbeck

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind fir die zur BrauckstraRe orientierten Hausfronten an zum ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 0-0-0-0 ég%eeﬁgt%% lé?éGl’SChiGd"ChGl’ U2 g, Zs Vol FeStsetzungen gem § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 BauO NRW BeStandsangaben
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen passive SchallschutzmaRnahmen vor- FeStSetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB ' |

zusehen. Uber die im Rechtsplan (zeichnerisch) festgesetzten BauschallddmmaRe hinaus, sind in

., | Vorhabenbezogener
den an den festgesetzten Hausfronten angeordneten zum Schlafen bestimmten Raumen zu erhaltender Einzelbaum Satteldach |

schallddmmende bzw. fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen vorzusehen SO Sondergebiet

_ FD Flachdach | Wohngeb. m. Zahl d. Voligesch.und Bet__)a uungsp lan Nr. 123
0.4 Grundfléchenzahl (GRZ) @ anzupflanzender Einzelbaum Haus-Nr. - 1. Anderun g-

——  Flurgrenze
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und

. ahl der Vollgeschosse maxima [ 1 sonstigen Bepfianzungen | ——O——  Flurstlicksgrenze
Festsetzungen gem. §9 Abs.4 BauGB i.V.m.| "  Zneres | fgen Bopfrife w

: : Hinweise . (O Begrenzung v. Fahrbahn u. Wegen Gebiet: Brauckstrale / HeringstrafSe Blatt 1
FHu efH Firsthdhe als Héchstmal in m bezogen auf die Erdgeschof3- Flache fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und

fuRbodenhohe EZEE zur Entwicklung der Landschaft @ geplante Vérsickerungsmulde @ Baum
§86 Bau O N RW a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen Nr.3)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Verwertun , Latern
mesesss Baugrenze g:g oder Beseitigung vgn A wass%r und festen Abfallstoffen ‘ Q =

. sowie fur Ablagerungen
Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitat
Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

GeschoRflachenzahl (GFZ)

1. Die geplanten Gebaude in den Sodergebieten SO 1 sowie SO 3 bis SO 5 erhalten im Bereich der

54,23 Hohe Uber NN
Hauptbaukérper Flachdacher.

Gemeinschafts-Stellplatze |

| MafRstab 1:500
2. Die Fassaden der Gebaude sind in hellem Putz auszufiihren. Teile der Fassaden kdnnen aus Holz EEEE Mit Geh-

oder Ziegelsichtmauerwerk bestehen, e (G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) belastete Fléche

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Blattern 1, 2
| und 3. Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 19.10.2011.
Grenze des raumlichen Geltungsbereich |
ENEmER Jecs vorhandenbezogenen Bebauungsplans ‘




Fiir die Richtigkeit der Planunterlagen: Angefertigt durch
SO1- BETREUTES WOHNEN 1 SO3- BETREUTES WOHNEN 3 Duishur,don (2. 04 LO(L 7 T Or. Ing. Christin Schramm
/ \ Architekt und Stadtplaner VFA
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F EE - PR Ik - Z | Il I i I [ I Der PlanungsausschuR der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung | Der PlanungsausdchuR der Stadt Gladbeck hat die &ffent-
414 o , TT ; Eangirh e 4 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 123, 1. And. liche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
$ I s
sowey | B l/ - I geman § 12 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I Nr. 123, 1.And. geméaR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
1 s — ﬁ ' z g : } S. 2414 ) am 17.06.2010 beschlossen. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 21.07.2011 beschlossen.
EN < | | |
< E: Sl i i | T 0 . . .
o ! 5 3 LR | : o 4 ;} e Ep— | S —— | T Py Gladbeck, den 18.06.2010 Der Biirgermeister Gladbeck, den 22.07.2011 Der Blirgermejster
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4 o i uial o | ~~ Stadtbaurat Stadtbaurat
)| o o 2000 OKFF EG o | agstew g : | |
il (T S EHeRR ) 1 PR 4 T | & i Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriin- Der Rat der Stadt Gladbeck hat den vorhabenbezogenen Be-
b % Bl )
L — - A Sz i L gy dung haben gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom bauungsplan Nr. 123, 1. And. am 08.12.2011 gemal § 10 des
- i, ‘ ‘ I
BT P - T 5 i A nany g - St : \‘\l‘:i llll“ M ; i 2 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die Dauer eines Monats in Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) als Sat-
I + P - KH-H ] ] il | =" N | il (W | I , ____ N 1 S der Zeit vom 09.08.2011 bis 08.09.2011 einschlieRlich zu zung beschlossen.
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Fir die Richtigkeit der Planunterlagen:

Duisburg, den Ap. 2. Lol

Angefertigt durch

Dr. Ing. Christian Schramm
Architekt und Stadtplaner VFA
Albertstr. 36

45894 Gelsenkirchen

Gelsenkirchen, den

R o=
o 3 R0
st ~ANIPLANER
%) 152
52 o
ey,

Der PlanungsausschuR der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 123, 1. And.
gemal § 12 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414 ) am 17.06.2010 beschlossen.

Gladbeck, den 18.06.2010 Der Biirger

Stadtbaurat

Der PlanungsausstfiR der Stadt Gladback hat die &ffent-
liche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 123, 1.And. gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 21.07.2011 beschlossen.

Gladbeck, den 22.07.2011 Der Birgermeister

S A
Stadtbaurat

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriin-
dung haben gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die Dauer eines Monats in
der Zeit vom 09.08.2011 bis 08.09.2011 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Gladbeck, den 09 De@;germﬁ@'
I,

- Vl—

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 123, 1. And. am 08.12.2011 gem&R § 10 des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) als Sat-

zung beschlossen.
Lt

Blirgermeister

Gladbeck, den 09.12.2011

Gladbeck, den 27.01.2012 Der Biir eistsr
.

Stadtbaurat

BN

Die Ortssatzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.123, 1.And.
ist gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) im

Amtsblatt Nr. 24 / 11 der Stadt Gladbeck vom 30.12.2011 unter Hinweis auf
die &éffentliche Auslegung bekanntgemacht worden. Mit dem Tage der Be-
kanntmachung wird dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich.

S /7 E—

Rechtsgrundlagen

Planzeichenverordnung (1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

)

Hinweise

1. Bodendenkmale

2. Einsatz von Recyclingbaustoffen
3. AuBer Betrieb befindliche Gasleitungen

4. Entwésserung

Oberbodenpassage sichergestellt wird.

5. Immissionsschutz

Ubersichtsplan in M 1:5000

S n

Ubersichtsplan : L7 Al -\ @ 3

Krels Recklinghausen
W s siincst el § Vermessungs- und Katasteramt
ALIRTRLLIESS,., | DOK (6577163, $21/89 u. 1023/91)

2. " o

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
§8§ 7 und 41 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts

Baubrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 11. Dezember 2007 (GV NRW S. 708).

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbung in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Stadt und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Denkmalpflege, Munster
(Tel.0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DSchG).

Der Einsatz von Recyclingbaustoffen als Unterbau- oder Auffiillmaterial ist geman
§7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig, wenn das Material nicht von
offentlich-rechtlichen Baulasttrdgern verwertet wird. Der Erlaubnisantrag ist bei der
unteren Wasserbehérde Recklinghausen einzureichen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Hinblick auf die im Plangebiet verlaufenden, zur Zeit
auler Betrieb befindlichen Gasleitungen mit der Betriebsdirektion Sanierung von Berg-
baustandorten, Herrn Spettmann (Tel. 0201/3782507) oder Herrn Michel

(Tel. 0201/3782552) Verbindung aufzunehmen.

- Grundlage fiir die geplante Beseitigung des Niederschlagswassers sind die Gutachten zur

) "Baugrunduntersuchung" und zur "Hydrogeologischen Untersuchung" des Ing.-Biiros
Gunster & Partner vom 28.02.2002 sowie der Fachbeitrag zur "Entwésserungstechnischen
ErschlieBung" des Ing.-Blros Spitzbarth & Oertel von Juli 2002.

1.8.d. § 51 a LWG NW wird innerhalb der mit @ ,und @gekennzeichneten,

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft festgesetzten Fléchen, das auf den Dachfléchen anfallende Niederschlags-
wasser zur Versickerung gebracht. Dies gilt nicht fuir eine ca. 700 m? groRe Teilflsche

des SO 4 sowie eine ca. 542 m? groRe Teilflache des SO 5. Innerhalb dieser gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind Regenversickerungsmulden als flach
eingeschnittene, naturnah gestaltete Erdbecken herzustellen und mit Landschaftsrasen zu
begruinen. Das Niederschlagswasser wird in offenen Rinnen den Mulden zugefiihrt. Soweit
es die Topographie erlaubt, kénnen auch unterirdische Zuleitungen verlegt werden, wenn die

Dariiber hinaus wird das auf den Verkehrs-, Wege- und Steliplatzflichen anfallende
Niederschlagswasser mittels straRen- und wegebegleitender bzw. stellplatzflachenbe-
gleitender Geléndemulden zur Versickerung gebracht. Dies gilt nicht fiir eine ca. 280 m?
grofRen Teil der stdlichen Aufenthalts-/ Wegeflache im SO 5. Die begleitenden Mulden
sind im notwendigen Umfang als schwach modellierte Gelandemulden herzustellen.

Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist das Gutachten zur "Schall-
technischen Untersuchung" des Ing.-Buros IFS vom 03.12.2010.
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Erstausfertigung

=i 1. Anderung

Mafstab 1:200

Stadt Gladbec

Vorhabenbezogener
‘Bebauungsplan Nr. 123

Gebiet:Brauckstralde / Heringstrale Blatt 3

' Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Blattern 1, 2
und 3. Zu diesem Bebauungsplan gehoért die Begriindung vom 19.10.2011.
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