Bebauungsplan Nr. 149

Textliche Festsetzungen gemal3 8§ 9 Abs. 1 BauGB
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Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 Abs. 4 BauNVO wird das festgesetzte Gewerbegebiet nach der Art der
Betriebe und Anlagen gegliedert und eingeschrankt.

Im GE 1, 2, 3 und 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VII sowie im GE 4
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VI der Abstandsliste zum Rd. Erl. des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 (MBI. NW. Nr. 29 vom 12.10.2007) sowie Betriebe und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE5) ausnahmsweise
Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (des nachst héheren
Abstandes der Abstandsliste) zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass die
Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen
entsprechen, die in dem jeweiligen Teil des Gewerbegebietes zulassig sind.

Im GE 3 sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche entsprechend dem
Emissionskontingent LEk 60 dB(A) tagslber (6.00 bis 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) nach DIN 45 691 nicht tberschreiten.

Im Einzelgenehmigungsverfahren ist in einer betriebshezogenen
Larmimmissionsprognose der Nachweis zu erbringen, dass die ermittelten
Immissionskontingente von den nach TA Larm ermittelten Beurteilungspegeln fur die
Betriebsgerausche des betrachteten Betriebes eingehalten werden.

Eine Anlage bzw. ein Betrieb ist auch dann zuldssig, wenn die nach TA Larm ermittelten
Beurteilungspegel fir die Betriebsgerdusche des betrachteten Betriebes die
Immissionsrichtwerte tags und nachts an den malgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5)
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Einzelhandelsbetriebe, die in
einem unmittelbaren raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben stehen. Die Verkaufsflache ist hierbei auf einen Anteil
von hdchstens 20% der Betriebsflache zu beschranken und darf zudem nicht mehr als
max. 200 m2 umfassen.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet Bordelle nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5) Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur den im GE 2 vorhandenen Einzelhandelsbetrieb fur
Lebensmittel festgesetzt, dass bauliche Verdnderungen und Erneuerungen des
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bestehenden Betriebes zuldssig sind, wenn die max. Verkaufsflache von 800 m2 nicht
Uberschritten wird.

Gemall § 1 Abs. 10 BauNVO wird fir den im GE 1 vorhandenen Fachmarkt fiir
Blroartikel festgesetzt, dass bauliche Verdnderungen und Erneuerungen des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes zulassig sind, wenn die max. Verkaufsflache von
1450 m2 nicht Uberschritten wird und wenn das Warensortiment auf folgende Waren
beschrankt ist: Papier, Blrobedarf, Blirotechnik, Biiromdbel, EDV-Zubehor.

Mald der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zulassigen
Hohen baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufzlige) zugelassen werden. Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bauweise
GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 bis 5) eine

abweichende Bauweise festgesetzt. Im Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise mit der
MalRgabe, dass auch Gebaude tber 50 m Lange zulassig sind.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Gemall 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs.1 BauNVO und
Werbeanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf allen Flachen fir den ruhenden Verkehr fir je 12
Stellplatze mindestens ein grof3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Immissionsschutz

Fensterunabhangige Liftungseinrichtungen

Im gesamten Gewerbegebiet (GE1 bis GE 5) sind gemafd 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Uber
die (zeichnerisch) festgesetzten Bauschallddmmmafle hinaus schalldammende bzw.
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen an zum Schlafen bestimmten Raumen
vorzusehen.



Hinweise

Bodenuntersuchungen im GE 3

Im Vorfeld kunftiger BaumafRnahmen sind zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse sowie aus abfallrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Grinden im
Teilgewerbegebiet GE 3 Untergrunduntersuchungen im Bereich des nicht mehr vorhandenen
Gebaudekomplexes und des Parkplatzes vorzunehmen. Bei der Aufstellung des
Untersuchungsprogramms und im Rahmen kinftiger Bauvorhaben ist die Stadt Gladbeck sowie
die “Untere Bodenschutzbehdrde” des Kreises Recklinghausen zu beteiligen.

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
und dem LWL - Arch&ologie fir Westfalen, Minster (Tel.: 0251/5918911) unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NRW).

Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmalnahmen (88 110 ff BBergG) mit der E.ON Montan GmbH, Bruchstraf3e 5c, 45883
Gelsenkirchen, Kontakt aufzunehmen.

Vermessung
Der Katastergrundriss und die Topographie haben den Stand vom 02.12.2010.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der digitale Datenbestand zwar Bestandteil des
Liegenschaftskatasters ist, der amtliche Katasternachweis jedoch noch auf der analogen
Darstellung beruht. Insoweit unterliegt die Gewahrleistung fir die Richtigkeit der Daten
Einschrankungen, da Anderungen (Nachbesserungen) des Datenblattes erforderlich sein
kénnen. Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch Spannungen in der
geodatischen Grundlage Differenzen im Katasternachweis sowie in der Stadtgrundkarte
auftreten kénnen.

Einsichthahme von DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerken

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen
aulerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung zur Einsicht bereit gehalten.




