Legende

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVOQ)

!

Reine Wohngebiete

WR /53 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1'Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

‘ Grundflachenzahl - Dezimalzahl
04 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR romische Ziffer

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WH Wandhohe als Hochstmald
BauWeise, Baulinien, Baugrenzen
(8 Q//Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A
A

Abweichende Bauweise

Baugrenze
SEETEET=_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
<¢—p Hauptfirstrichtung
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

XX XX
° ®  von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
o000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

@ B&ume anpflanzen
@ Baume erhalten
Sonstige Planzeichen

................

................

Stellplatze
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Garagen
Ga (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
GCp Gemeinschaftscarports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| NS iy s o

I
I
% 0 (§9Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

i

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

L _ J (8 9 Abs. 7 BauGB)

-0—0—0—0—
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D]

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

r B
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 86 BauO NRW

SD Satteldach

30° - 45° Dachneigung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Bestandsangaben
/15 Wohngeb. m. Zahl d. Vollgesch.,

gl Haus-Nr. u. Durchfahrt r

] Wirtschafts- und Industriegebaude
P
::><:/ | Offene Halle

/167, Geb&ude mit auskragenden
///{’///// Geschossen .
7 Vordach, Uberdachung
p 22 AZ L,
e —  Flurgrenze
——O0——  Flurstiicksgrenze
---------- Nutzungsgrenze

Topographische UmriRlinien

@0 )81 ®

Abwasserschacht

Kabelschacht

Produktenfern-
leitungsschacht

Baum

Laterne
Fernsprechhauschen
Schaltkasten oberirdisch
Strassensinkkasten
Hydrant

Bushaltestelle

- 54.23Hdhe Uber NHN

Begrenzungen v. Fahrb. u. Wegen

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0

2.0

21

2.2

3.0

4.0

5.0

Art der baulichen Nutzung

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen
ausgeschlossen. ‘

MaR der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen

Die Oberkanten der Erdgeschossfubdden (EFH) diirfen nicht héher als 0,50 m Uber der Oberkante der
nachstgelegenen Stralenfahrbahn bzw. des néchstgelegenen ErschlieBungsweges liegen.

Drempel sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zuldssig.

Die festgesetzte Wandhdhe (WH) gilt nicht fiir Zwerchh&user und Zwerchgiebel, sofern diese nicht mehr als
30% der jeweiligen Wandlénge umfassen.

Die Sockelhdhe, Drempelhthe und Wandhéhe ist bei der Errichtung von zusammenhéngenden Hausgruppen
bzw. Doppelhdusern einheitlich vorzusehen.

Abweichende Bauweise / Kettenhduser

In dem WR-Gebiet mit der Festsetzung -a- (gbweichende Bauweise) gilt gem. § 22 Abs.4 BauNVO die offene
Bauweise mit der MaRgabe, daf} bei der Errichtung von Hausgruppen an einer seitlichen
Gebédude-auBenwand keine seitlichen Abstande (Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauONW) erforderlich
sind.

Garagen

Garagen, Carports und Stellpléatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und dartiber
hinaus auf den hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig.
Die max. Lange von Garagen bzw. Carports wird auf 9,0 m beschrénkt.

Nebenanlagen

GemanR § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen beschrankt. Unzul&ssig sind Gartenlauben, Gewachshauser,
Uiberdachte Schwimmbecken sowie Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit einer Grundflache von mehr als
2,5 gm.

Ausdricklich zuléssig sind Geraterdume, Fahrradabstelirdume, Einrichtungen fiir Abfallbehélter.
Sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Ba“uNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberihrt.

Ausgleichsma3nahmen

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im WR-Gebiet und der Planstrale wird gem. § 1a (3)
BauGB aufierhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Er erfolgt durch entsprechende Maflnahmen und
Abbuchung von der Okopoolfléche der E.ON Montan GmbH (im Namen fiir E.ON AG) auf einer Fl4che in der
Gemarkung Gladbeck, Flur 16, Flurstlick 65 in einer GréRenordnung von 43.499 Wertpunkten (WP).

Die forstliche Eingriffsbilanzierung ergibt einen notwendigen Kompensationsbedarf von 1.709 m2. Die
Kompensation kann ebenfalls in der zugeordneten Flache vorgenommen werden.

Diese AusgleichsmalRnahme umfaft die unter Pkt. 1.4 der Anlage der Satzung der Stadt Gladbeck zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135a-c des Baugesetzbuches definierten
EinzelmaRnahmen.

Die unter Punkt 5.0 definierte AusgleichsmaBnahme wird gem. § 9 Abs.1a BauGB dem WR-Gebiet zu 85,6%
(37.234 WP) sowie der Planstralie zu 14,4% (6.265 WP) zugeordnet.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4]BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW

1.0

1.1

1.2

2.0

3.0

4.0

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich lediglich auf die Baugrundstlicke, die
erstmals durch diesen Bebauungsplan Baulandqualitat erhalten bzw. bisher unbebaut sind.

Bauwerksgestaltung
Dachfldachen

Dachiiberstande der Kettenhauser (abweichende Bauweise) sind bei giebelstédndigen Satteldachgebauden
seitlich nicht zuléssig. Bei traufstandigen Satteldéchern sind Dachiibersténde bis max. 0,50 m zulassig.

Fir jede Hauseinheit sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu 50 % der Trauflange zuléssig.

Flr jeden zusammenhangenden Baublock muf} die Material- und Farbauswahl zur Dacheindeckung
einheitlich erfolgen. Zulassig sind Dacheindeckungen in Schwarz sowie Grau- und Rotténen. Hochglanzende
Farben sind nicht zulassig.

AuBenwandflichen

Die AuBenwandfléchen sind fiir jeden zusammenhéngenden Baublock in Material- und Farbauswahl
einheitlich zu gestalten.

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen mit nibht glanzenden Zuschlagen zulassig. Hiervon kdnnen
abweichende Materialien, die den vorgenannten jedoch in Struktur und Farbe entsprechen, ausnahmsweise
zugelassen werden. [

|

Die Putzfassaden sind in weil} bis hellgraueﬁ bzw. beigen Farbtdnen auszufiihren.

Es kdnnen weiterhin folgende Materialien verl/vendet werden:
Sichtbeton, Holzschalung, Verklinkerung bis Tu 40 % der AuRenwandflache

Die Verwendung glanzender Farben ist nicht gestattet. Die Farben durchgefarbter Putze sind in Anlehnung
an die vorgeschriebenen Anstrichfarben zu wahlen.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Aufienwandflachen kdnnen bei einheitlicher Gestaltung
zusammenhangender Teile des Baugebietes zugelassen werden, wenn dadurch das
Gesamterscheinungsbild des jeweiligen Bereiches nicht beeintrachtigt wird.

Garagen

Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgeb&uden anzupassen.
Nebeneinander liegende Garagen sind einhaeitlich zu gestalten und in gleicher Héhe auszufiihren.

Einfriedungen

Fir die Grundstlicksseiten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. ErschlieRungswegen sind nur heimische und
standortgerechte Hecken bis zu 1.00 m Hohe sowie Maschendraht- oder Stahimattenzdune bis zu 1.00 m
Hoéhe zulassig, wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden.

Flr Wohngérten, die an offentliche Verkehrsﬁéchen grenzen, sind nur heimische und standortgerechte
Hecken bis zu 1,50 m H6he sowie Maschendraht- oder Stahimattenz&éune bis zu 1,50 m Hohe zuléssig,
wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzungen verdeckt werden.

Fir Wohngérten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante bis zu einer
Gesamtlange von 4 m zuldssig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer Héhe von 2 m oder als
leichte Holzkonstruktion (Pergolen, etc.) ausgefiihrt werden. Das Mauerwerk ist den AuBenwandflachen des
Gebaudes anzupassen.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Vorgérten sind zu begriinen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-, Abstell- oder Lagerplatz zu
nutzen. Dies gilt nicht fir notwendige Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplatzen.
|

Hinweise:

1.

Wandhohe

Als Wandhdhe gilt das MaR von der ErdgeschoRfuRbodenhdhe (EFH) bis zur Schnittlinie der Wand mit der
Dachhaut (gedachte Verlangerung mit der AuRenwand) oder bis zum oberen Abschlufd der Wand.

Drempel

|
Unter Drempelhdhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses
zur Unterkante FuBpfette, bezogen auf die AuRenwand, zu verstehen.

Bodendenkmler |

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.:
0251/2105-22) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 BSchG).

Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. potwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen
(§§ 110 ff BBergG) mit dem Rechtsnachfolger der Veba AG, der E.ON Montan GmbH,Bruchstrae 5c,
45883 Gelsenkirchen, Kontakt aufzunehmen.

Baumsicherung

Die im Plan gekennzeichneten und erhaltenswerten Bdume sowie deren Schutzbereiche sind
wahrend der Bauphase gemaR DIN 18.920 sowie RAS LG 4 zu schlitzen.

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen
DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen
Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck,

Amt fur Planen, Bauen, Umwelt zur Einsicht bereit
gehalten.

Entwésserungs-
kanale
(Trennsystem)
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Stadt Gladbeck ( Kanal)

gr. zug. der Anlieger
gr.,fr. zug. der Stadt Gladbec
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Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 132
am 01.06.2006 gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. | 8. 2141) als Satzung beschlossen.

Gladbeck, den 10.10.2019

‘el

Blirgermeister

Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 132 ist gem. § 10 des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt
Nr. 09/20 der Stadt Gladbeck vom 18.03.2020 erneut bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung
rickwirkend zum 14.07.2006 in Kraft.

Der Buirgermeister
i. V.

¢
Stadtbaurat

_ oresmnenn,

Ehtigist. trar: Plan terlage(( ( Stand: §7.01.2004 )

etersen

Gelsnkirgl) e RSt A7:300 %//_
Dipl.-Ing. Mightgel Petersen

Offentl. best, Yérmessungsingenieur

Fir die

|
UhlenbrockstraRe 10
458941LGelsenkirchen

Angefertigt im Planungsamt:

Gladbeck, den 17.07.2006

ipl. -

Der Planungsausschuss der Stadt Gladﬂeck hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 132 gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 11.03.2004 beschlossen.

Gladbeck, den 17.07.2006 Der Blirgermeister

.

tadtbaurat

Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141) hat dufch Planauslegung in der Zeit vom
08.04.2004 bis 22.04.2004 stattgefunden.

Gladbeck, den 17.07.2006 Der Blirgermeister
V.

,%/\ Cay
Stadtbaurat

Der Planungsausschuss der Stadt Gladb“’eck hat die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 132 gemaf § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 15.09.2005 beschlossen.

Gladbeck, den 17.07.2006

Der Bt )germeister

(oS
Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemé&R §3 (2) des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 25.10.2005 bis 24.11.2005 einschlieflich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Gladbeck hat die erneute éffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr.132 gem&R § 3 (3) des Baugesetzbuches
vom (BGBI. | S. 2141) am 09.02.2006 b:eschlossen.

Gladbeck, den 17.07.20 /

Yy

g v ‘,"'("“/’/\ /
\ S/

/’ . |

1 A X
Burgermeister

S / [

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemag § 3 (2) i.V. mit
§ 3 (3 ) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ) in der
Zeit vom 23.03.2006 bis 05.04.2006 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

ér Stadt Gtsdbeck hat den Bebauungsplan Nr. 132 am
01.06.2006 gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. | 8. 2141) als Satzung beschlossen.

?
Gladbeck, den 17.07.2 eﬁ / J

Blirgermeister

Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 132 ist gemaR § 10 des
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) im Amtsblatt Nr. 12 / 2006
der Stadt Gladbeck vom 14.07.2006 unter Hinweis auf die 6ffentliche
Auslegung bekanntgemacht worden.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Gladbeck, den 17.07.2006 Urgermeister

&

2
1

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 8. 132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. | 8. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000
(GV. NW 2000 S. 256)

Wassergesetz (LWG NW) in der
Neufassung vom 25.06.1995
(GV. NW 8. 296 / SGV NW 77)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art,
auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung
von Vergroferungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des
Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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Erstausfertigung

Stadt Gladbeck

Bebauungsplan Nr. 132

Gebiet: Durchholzstr. / Eikampstr.

Gemarkung Gladbeck
Flur 104
Malstab: 1 : 500

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 15.02.2006
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