: . Zeichnerische Festsetzungen
Textliche Festsetzungen ‘\
Art der baulichen Nutzung ‘ Ir_neberllsmlzttelgnfsi\ Ikthm't der1 000 m?
Im Plangebiet wird ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflaiche von 1.000 m? | S WERERICISE T i
festgesetzt. Zulassig ist ein fur Lebensmittelmarkte handelsibliches Sortiment der ‘ )
Nahversorgung (Lebensmittel, Getranke). Zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer | 1. und 2. OG Wohnen
Fléche von max. 10 % der Verkaufsflache zulassig. n [ ]
Ferner sind im Erdgeschoss Flachen fiir eine Béckerei mit Café mit einer Verkaufsflache von
165 m? und einen Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von 92 m? festgesetzt. | Ub
: : 5 5 : — erdachtes Aufienlager
Im 1. und 2. OG sind Wohnnutzungen und ausnahmsweise Raume fir freie Berufe zuléssig. ; 9
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich | Getrankemarkt
GemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt in der Gemarkung Gladbeck, Flur 5 \
131, Flurstick 49 (gelegen an der/Kirchhellener Strale in Gladbeck-Rentfort) eine externe .
Ausgleichsmanahme in Form einer Ersatzaufforstung einer Flache von 121 m2 /J Béickerei / Café
Aktiver Schallschutz
Innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen ' | - . .
e o Al — Erschlie® flach
Umwelteinwirkungen ist die vorhandene Schallschutzwand zu erhalten. /”T 465 /f | | ielungstiache
| | |
Hinweise / / /
N - g Stellplatze (St)
Bodendenkmadler: ‘ ‘
1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir / ‘
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, . | Fahrradstellplatze
Referat Paléontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. 424 Matthausstra Be !
2. Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind ‘ '
Bodendenkmaler  (kulturgeschichtliche/paldontologische  Bodenfunde, aber  auch — 1 Einkaufswagenbox
Verénderungen und Verférbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverztglich zu 'R - |
melden. lhre Lage im Gel?nde darf nicht veréandert werden (§§ 15 und 16 DSchQG). , | “ |
3. Der LWL-Archgologie firr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen ‘i‘ V' | AuRengastronomie
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palédontologische }1 A\ |
Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen - g‘
sind fUr die Dauer der Qntersuchungen freizuhalten. 3 L iy ‘\ 7 @ Griinflache
J 1 |
Bergbauliche Anpassunés- und SicherungsmaBnahmen: 5 ‘ | E
Der Bereich des Plangebietes liegt iber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Broich". Vor IS Ga DOTO0Q .
. N . A - Sl w o) le
Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an die zustandige Bergwerkseigentimerin ﬁ;ﬁ’,f)t | L l || DBaooad geplante Pflanzfiachen
Krupp Hoesch Stahl GmbH zu richten. | 527 | |
' i | :
Altlasten und Bodenschutz 19 \INShs Whs . , bestehende Pflanzflachen
Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein ehemaliges Tankstellengeldnde (Flurstiick IS
577). Dieses wurde zwischenzeitlich umfangreich saniert. Der belastete Boden wurde bis in \\ Whs 1 Ga { L hutzwand
eine Tiefe von 6 m vollstandig ausgetauscht. Im Bereich des Béschungsbereiches zur Horster A;{b'st. e | , [ elRSeUZWAE
StraRe und zum Gelande des sldlich angrenzenden Lebensmittelmarktgeldndes sowie in o) N _I ‘ ] :
tieferen Bodenbereicl/'len sind Restbelas- tungen verblieben, die seinerzeit aus bautechnischen B — 1| l t hs ]
Gruinden nicht entfernt werden konnten. Bezogen auf das Bebauungsplanverfahren sind durch I IS IS 435 [ Abst, 707 I @ Baum: Erhalt
diese Restbelastung/en aber keine Nutzungseinschrankungen gegeben. | Ga Ga ()
Grundwasser [ J @ Baum: Anpflanzen
Das Grundwasser jist im Plangebiet massiv durch BTX-Aromaten (Benzol, Toluol, Xylol) und B
durch MTBE (Methyl-ter_t-Butyl-Ether} verunreinigt. Eine Nutzung des Grundwassers ist daher 434 *-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
grundsétzlich auszuschlieBen. Zur Sicherstellung einer Sanierung des Grundwassers sind die 698
im Plangebiet vorhandenen Grundwasserpegel von einer Uberbauung freizuhalten. Die Pegel
durfen im Zuge|von BaumaBnahmen oder anderen Umnutzungen nicht beschédigt oder 624 . J Bestandsgebaude Lebensmittelmarkt
zerstort werden./ Flur 68 625 433 -
E!ns‘lchtnahm? von DIN Vor§chr|ﬂen und sonstigen aul&erstaatlilchen Regelwe'rken /P\ 1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auler- sty > | | L
staatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck im Amt fur Stadtplanung und A 4 , ’
Bauordnung zur Einsicht bereit gehalten. i y
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o R 2 )
= AR - (23.58) U\]/hs - ] Bestandsgebaude ® Schachtdeckel
; ~ yeoseeesed )y )00 0e S —
Textliche Festsetzungen a3 e M - = 2 —
By v Y Y Y O\ R 3 Leergutiifig / :
@ : i ‘ 72) Flurstlicksgrenzen < (o) B 3
. . bt | ‘ ° estandsbaum
Auszug aus der Gladbecker Sortimentsliste o Aultenlager ] : 9 - ©
vt Sortimente @ T B e e 0000 | |E i m— o _! :‘
Nahversorgungsrelevante Sortimente C(B ‘ | [ i e JE AR - f‘ N D
1 28 | il i — | 707 Flursticksnummern ﬁ; Bestandsparkplatze
Nahrungs- und Genussmittel, m Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke und Tabakwaren (WZ - e | — 3 1 I i ‘ ]
Reformwaren 47.11.1; WZ 47.11.2; WZ 47.21.0; WZ 47.22.0; QL F»OO” 623 , ; I n ; ||
WZ 47.23.0; WZ 47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0) 50? Abst, , i - e e 1 e : e — 40 | = 505 51.79 Hohenangaben
(Blech), . ]- | : | ‘ | | |
Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, m Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnisse und - 5136 %‘ «51.04 - | | 1|
Putz- und Reinigungsmittel) Kérperpflegemitteln (WZ 47.75.0) (ohne Parfiimerie- und Lk . | | I T
Kosmetikartikel) ( 69 Ste||p| atze :8:35('%3 701
50.51 Ly A
Phamazeutische Artikel, Arzneimittel  m Apotheken (WZ 47.73.0) SRRV SQ
51.17 190
Schnittblumen und kleinere Pflanzen m Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel H S 50""% = g
/ (WZ 47.76.1) (hier nur Schnittblumen und kleineren Pflanzen) §
‘ ns a
Zeitupgen und Zeitschriften m Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1) % Whs 3 o
Elektrohaushaltsgerate (hier nur m Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréte (WZ 47.54.0) '@x‘é ‘c'p ) TN 50.98 a
Kleingerate) (hier nur Elektrokleingeréate) 50 8= N g 5t 298,,’ .
00 3 {
Unterhaltungselektronik, Tontréger m Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik =S $51.92 I w 51.01yy
8 ot & . und 2. OG Wohnen;s
Zfentrenrelevante Sortimente l 577 3 700 OK Fe"Sfefﬁfg'};f?g ,49.58 .49.50
Parfimerie- und Kosmetikartikel m Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Vl\l/rl: 5 , w 1 UK Fenstera‘fnung
Kérperpfiegemitteln (WZ 47.75.0) (hier nur Parfumerie- und - o «51.92 o 54,2 Beet .
Kosmetikartikel) e o S g7y B (1loo) 5579 /455.78 /3;9.77 ol
Bekleidung, Wasche m Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) ‘ 5.00m 10.60m f 51.44 - § 49.8049.81 ’
Schuhe m Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1) '- i i 4 _50.4:\ . I B“‘/ Gt
Sportbekleidung und -schuhe = Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung) 526 87 l il e 5160 70009 hoss
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe) ‘, Whs , L . Getrél-:hr}(eerlna'de??'so j
| =5¢ =
Sportartikel m Sportartikel (ochne Fahmrader, Angelsport ,Reitsport, Camping) B ; ' 5,_2'3— Teer
(WZ 47.62.2) Arztpraxis | sfe - .
\ [ o
F (2} e
Medizinisch-orthopédischer Bedarf m Einzelhandel mit medizinische und orthopédische Artikeln )‘ - *K:Kragmﬁ &
(WZ 47.74.0) ~ | R
. . N\ (
» 49.78
Buicher m Einzelhandel mit Blichern (WZ 47.61.0) \ { 89 2 429 529
| 50-70 ) & Kontrollsghacht
Papier- und Schreibwaren, Burobedarf ] Ei"nzelh_andel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und \\ ; # 3,50m ""X C%:.m;: O g ® KD 50,85 49.83 49.78 KD|49.72
Buroartikeln (WZ 47.62.2) e | —_— %o z KS 47,58 & 449.69 ~
i Einzel it Spielwaren (WZ 47.65.0 ‘ * = (=" 49967
Spielwaren m Einzelhandel mit Spielwaren (W. ) W (57.76) 49R7agweg
Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren 84 i i Grdb_-Bl. "49. 49.62\.
- (WZ 47.59.2) ? 52.24 -.51.98 s1.05 O Hfm@S! 8 J51.66 51.37 5131 5120 50.96 §0.80-20:78 Pega 50.65 50.14 50.12 . ,? St Gladbask 879 X
% & = ¢ ° , 98, e
m Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden na. n. g. (WZ 47.59.9) = RZ2% S0, R I / ® 5101 ol (B J?gsz —50.45 998 4584 4987 18978 ssentong *ea
m Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildem kunstgewerbliche 51.93 51.814°01-88 ” 51.62 51.57 ,51.33 51.15 50,08,  50.91, mﬁ 5q| \O1 5063 =0,7 % %9.90 49.70 49.48
) . > ; 52,04 r A . 51.65 51.54 e S5158 26 51.07 _50.92 Apsenkung 50,66 5063 R=15 '
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel . =185 “Haue: 7 T 51 555154 51.48 l %083 L o pg64 *DN 500 _(-50.21m)
(WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel) KD 52.03. el 78186 «DN 500 (-50.38m-) 2 KD 5.1.20 : ey 50.64—50 (-50.21m-
Unterhalt lektronik, Tontré Einzelhandel mit Geréten der Unterhalt lektronik 7:(78447 67 - ” %S nim- KR 30:24 T o1 0550‘01\9.98 T 49-9149'87?43528
nterhaltungselektronik, Tontréger m Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektroni ! ! KS 45’76 50.08 7~ 50.00] /> 0\4
| ° g . o,
WZ47.430) ' 693 Horster Stralle L615 | ; A o)ygo'g""“'e&s\ 499810 04
m Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ 47.63.0) 7 50-06??456W9'6\ 56
Foto und Zubehdr m Foto- und optische Erzeugnisse (chne Augenoptiker) 52.09 51.99 51.79 51.25 51.09 50.88 . g: ?jg Hi ?:g
(WZ 47.78.2) 50.32 5018 ———
50.07 T .
Optische und akustische Artikel m Augenoptiker (WZ 47.78.1) 49.97 49.89 49.70
m Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
(WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)
Uhren, Schmuck - m Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0) o
Lederwaren, Koffer und Taschen m Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck (WZ 47.72.2) 94 Ubersichtsplan: MaRstab 1:5.000
Musikalien, Musikinstrumente m Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien (WZ 49.59.3) ,[ —_— ! -
Computer und Kommunikationselektronik, m Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Geréten und f 96 O
einschlieBlich Zubehdr) Software (WZ 47.41.0), © 106 108 ~ )
Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten (WZ 47.42.0) E 110 112 o 2 I g
; 51.99 s k 0 (/7/)(,7,/\“‘ ﬂ 3
Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne m Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) (nur Baby-/ = s -8 ? ® %’)‘"‘“ “%”,
Kinderwagen, Kindersitze) Kleinkinderartikel) ."'5' Whs | Betreuung ] ( | 9 ‘ t\‘/’/[ w/‘//ﬁW/"' ‘///r///:
m Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (nur Baby-/ Ganztages- i 6 N\ ew‘” 7 \“‘
Kleinkinderartikel) © | schule = = N7 A
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Gemarkung Gladbeck
Flur 68
| Flurstiicke 577, 623, 700
Plangrundlage stammt nicht von der Stadt Gladbeck, stimmt jedoch mit Angefertigt: Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches vom Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) des Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 171 am Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 171 ist gem&R § 10 des BauGB vom Rechtsgrundlagen: M . 1 .
dem Liegenschaftskataster Uberein. BKR Essen Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 171 geman 23.09.2004 (BGBJ. I S. 2414) hat durch Planauslegung in der Zeit sffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 171 | Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die Dauer eines 08.06.2020 gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt Nr. 33/20 der Stadt Gladbeck vom aBStab . 250
Propsteistrafe 80 / § 2 (1) des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 04.05.2017 vom 29.01.2018 his 09.02.2018 stattgefunden. gemiR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141) Monats in der Zeit vom 08.04.2020 bis 13.05.2020 einschlieBlich zu (BGBI. | S. 2414) als Satzung beschloséen. 21.10.2020 unter Hinweis auf die éffentliche Auslegung bekanntgemacht worden. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Gladbeck, den 27.07.2017 45239 Essen BKR Esde e beschlossen. am 20.09.2018 beschlossen. jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 28. Juli 2017 durch Artikel 2 Absatz 3 des Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
fira fiir Kommunal- urfd R ghna;p]gmmg Gladbeck, den 14,02.2018 Der Burgermeister Gladbeck, den 09.06.2020 Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom geéindert durch das Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162); T
Q Essen, den 1?&3&% Beckstr 59 S £ - Der Burgermeister | iV. Gladbeck, den 21.09.2018 Der Blrgermeister Der Birgermeister o | Gladbeck, den 22.10.2020 Die Biirgermeisterin 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808); Om 250m 500m 10,00 m 15,00 m 20,00m
5 % ’: el iy AR iV. /tade iV, Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung
J Te![)gi%ﬁ(%Q el%‘; A 00 (/ , L/ W L/ (’4/ [/ (/L/ ) { 7 . 1/&4/ éJ/ \/ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff), zuletzt
et pioohi e : ’ f : ). Qb Vs e o Sres o e SR S (e SO IO | DorVotabenbezogens Sebauungsplan bestet aus 2 Bl
Ingenieuramt Internet: www:bkr_gss n de Dipl.-Ing Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat ;mma /{4,{ f‘(/ Stadtbaurat Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begr[)ndung vom 25.03.2020
i 1) P (M ¥
- | Wy N
: !
[




Grundsticksgrenze /7 Schallschutzwand Ermdstﬂfksgrenze I : 48 1 i
CIE — [ | 1 | I - R G CONE RN — — ' ol o 2 .
. Miticontainer |} ] 1 ‘ l | ‘ by N |
Brinstrel fen B versickerungsfahiges Pflaster (/>—~ - E Leergutksfig : : ' : ' : : : :
) 7 i ! 1] Vot i
— 4 SsEES Li__ TP l SR O AR S G = | 5 } BEhandlung 2 E s B = = B = ~ 4 - - E
= - 0l W i o K !
ﬁ e ‘———‘ - 1.90 I mlung 3 5 ] ] : [ 9 55 :
= T il b it 11 FoEog
l—— Rampenneigung max 6% F’E §.49 | 1.4 ) 44 At 19.1 L | 161 | 3.93
= 777*777;“*“""~—A~_~ e .,H._. +-0.00 FE zzzzzoozozzzzib D T e LR COZSd | COERIOZT ) €D o, DLTTTTTATTREC ] '| : : : : : -l .{
5 T | ®ipiss : b, 745 191 | ‘o for19.65° ki 1 91 | 4.18 :
=] ¥ S— [ 2.05] T Ll ¥ ] 2.05]
TIOEAT S I 1 3 DA S E R E R BN 2| i i | ]
! T i " Fliginee 1T o ! it 7 60 ' % 1B ) 7 60
§ E ) l i i i ‘ ! (] o .
i | i i He H 4 it o 1k
‘ 1 vt I+ om I ] | i i I f
¥ H B z £ ([ HE AE
| 1 h o i 2! Sterilisation | 1k |
: mx oo s ey o Juslen w8 estd "3;:::if::::::i:::’.i___‘f:::::ﬁji,’,:z C N S s e ainie e w el A 8 U T s St e o : Asaemepon EARN NS SRR L AN TV E ; : : : :
' T ;: || | i . | i[ ﬁ Rm'“gen S A beols | ] : A e R
: i s 1 | - - “ Il o R £ L 1 Y
| 1 ss | ) 1 R S e Arztpraxis X o 'yt 1% ¥
( ! i | . o b { |
i | 1k 1} i b= i ‘ e g | -
mmlm/mz.m- : | : ;[: ”: ::: o~ : Balan . P 13 I Balkﬂﬂ | o
N i | 1! (I iy J X : i i i . ) \ |
g i | Verkaufsraum I . e, | LAR Neu (ayf die Dachflyche {ohren) ik RR Ney (auf die Dichf Lache fuhren s e |
/ 5; o m | ir 1000 1 111 S e % whakas el oo s ol Fvaiel e e T P T e T e e e g e T N N e vl okt Kty (e i wbel | oo sl I Sy it (e ol sl v = TR gty e nadiolty fochiy) wesantis Pl ol Ny sy o
5.00 ; j i i " g ;g!: D R e o e o |1 o 1 T e T e e ot S e s o e L i e o o e e 4= -=FAr 1] e e A o s o o 0
2 i ! tdt -X- ‘ i - : -¥- -
5 i > i e 123! | I f ' | : (1.) b ® H 5 ‘ v 43 1B
R i H : £ Bare = Lt | |—+—— 1 A== T 1 ; T P =
|  {wew in N i i F[ Sozialraum o~ B i : : ; f, H g A | : | [ ] 1k o~
P o T T b T 57 Twwegwwn R R g / F it : i : 4 / \ i 0 SR WO fi
=2 Leergui’ e SEFga % E i: : ﬁ o S Lh*~zg@l@ “# T N VAUl" ‘ujﬂp 7777777 A ‘:;# o } } ‘-' : D ! i Q 4 i // : ': i : D : eI I : !
= . : " : o : ¢ i H a ' 1 b ]
| om @ sz E i1 I r B — _—_— o G i Al | ] [Kuche § : ) gt | t Kuchell | 1 [ | L N o
i 11 12| ! [ e = —_— e i | ] ‘ :‘ : a al ) i | VIS SRS MO I
: i 11 1§t o in tl : ! ‘ ' | L i \ ni
: i ' 1§ | ‘\ : V1 : / Schiafen / g | J ] ; [
: éi = . = - Treppenhaus | aln o SH , 1/ Schiafen A | L 3 i il
N " i i B : f b1 okibed i i
Stitze entalliE] { B Statze enttatit L ot S asisswo i _ ! i 4 Wohnen N I ! / o’ ‘AR NG | ERE) n 8 3
A o i i : essen [ ] (|1 [ /L 1 - s : "
:E I , by Ea } i i ! ® > | UIN AN YrrrryT 0 0 0 20 0 0 | ] f o
: :: By 4 ey 1 bt 1 i ~ ¢ BE '
| *’ - s = e AU ) .
s’ e L D : hat A% Flur TN L ] =
| B " ] L] 1 o L] ] amk "
Schietetdr ‘ ; i = E b 222220 l 2 E','”/,f e R T ,, - N e A ﬁ! R T e i e E B
gem3B BBS , B ‘ o by i § , { ; »l g 5B ®
8 ' :: \ ] J— il i i i i L]
13 Windfang ), z : i - o= N Flur ' Fl : :T] = L s .
ﬁ ' = ; i \ id D D TR e 1 = : :L] D =
-y ; [E | 1 Essen Flot ’ 1l i
¥ ? : ." i Wohnen ] o : 4} s -
i : | = ‘ ¢ ' / 74 ) 1| '
| il z i _ Grundriss 1. OG (0. MaRstab) | fln ! — A [T ; 1 g || Essen - Bl
A 8 : | e : d : ‘NN : —y | 1. L e : e
{ W ‘i e i ' i : ' ’ L_T o
L OH e : Bake-0ff Nefto = : ' 11| ‘ . 1 “ ?cmafen i j Lt L
[ = : ; - ’ K |t ! ' 55 1 ’ + i -
f & : Aqu I8! | | / ‘IRE / ’ 174 0 f o i !
B 3 i 1 — i ¢ = 1 ¢ W ((JF i ‘ 0 Sa—
A Neues Café il | e e Al 1| kochel gy K Bad HA Bad (€] A Kiche|| | |p Wohnen —=4} | &
/ ’ ' g Personal Netto ! — f ' { . ~ d ‘ | ! .
T62am § = iy ) :D 1 ! L} “ ! h | D: N i
i {WE} il ‘, W : : H : ] £ : ' : N ' : ’ i : (7,
f G "E... e " = ik : A oS H ; S N . 1 : | 1K <2
| IR d TR ? o~ ‘I ] b =1 ! et T~ W I A — 1 * 7 o~
‘ : i ' " 2. : - ' - , -X- - ;
i;;‘l B iy/»--l--—,--- - e —H I | U g SR, 5 &V | il T | Y QU O 0N (R SRS SN, S SN WY u.‘\"/ ,diﬁ.;ﬁt %1 \ﬁyL--‘>w_...-‘_..-}.M.....JL:.'Q.!_..,.....‘JL_.‘, .V “"““““'!r‘ B .: B
___,,_,,_k_qm~,ﬁ__ﬁ__j,l-“y,,,,; ___________________ e gl yeonas RgTaes [ R F P Ty S ~-------~-~;- :—-‘---.—-:-.-—---.-----4,'----‘-_-..-. o o Jo ,-J.': - & gy agt Mg DIRCHS | 7 STD AR RIRECY SiPORT] l--.._.._.. e _.---_.--}.-.--_---lRR RIS e
== — s !ﬁ..,r ...................... ‘ RR ; wox i IiRR Neu Hiit , eu Gl 1
, L. Erbenserog Pl Ll U L R S T § O S . S —— | : + t:Cauf Dachfldche fGhren) i (auf Dachfldche fuhren) ,
| + - : e | = : Balkon A . ot . ! S
[ T I ~N ! bl RR;E’;A ? RR Balkun : o4
[ ! \ I [ 25 1 i
Gringtrei ﬁen {P | 4 | i E é: : 2 e
T TR b
] erbepylon I ik W /é
i L} ’f’l !
FuB- und Radweg [ vl 17 8 % | i
f FuB- und Radweq : 1.60 e ':}:' S ; 7.60
‘ | i il o 4 1
f | j l'j#i //' ‘ [
| .56 25 [,|, 91 Lzs ! 20,095 W % | 25 H 91 ]”25 3.93
Parkbuchten/Griinstreifen 172.05717 | Wi 13 1 '!2 05'I i
I (] g
, | z | |
! | ¥ I
f - ) o ' . i
Grundriss EG (0. MaRstab) | | Grundriss DG (0. MaRBstab)
[ ]
/ &
) ‘;
+10,05 5 +995 |
Dachneigung 18° L ' f
a8
Mansarddach 68° = +7.95
f# _— e —
. +6,95
i | |
‘i I e \
+4,09 L
-a-: : : + 3,85
o~ Lol v
+2,75 |
S |
3 |
a |
m
2
||
+-0,00 +-0,00 1 ?
7 . Z 1 1
- L - - |
o3 i L o~
-2,33 & ’
AV4 i i
| RS | ‘
. n
Querschnitt

Ansicht Siliden

{ | i ¥ 1
{ | | i
|
{

{ {
| |
1 {
1 |
{

| |
i

oer™]

Tooon,
T

Ansicht Westen

Café

T

Ansicht Osten

——

T
i
|

Bckerei

oo

Ubersichtsplan:

\

R

(AN
“’-]I‘

WX AR
W L
“‘iﬁ TR g 8e
Rz

neld

] 1 f
il 1.| i
| J
it it it
il ]
I i M
| | ki
i {
i i H
i 1 i
i it "
I 1l

it
il i
il |

I
| |
1 i

Ansicht Norden

)

Plangrundlage stammt nicht von der Stadt Gladbeck, stimmt jedoch mit Angefertigt :
dem Liegenschaftskataster Uiberein. | BKR Essen

| PropsteistralRe 80
Gladbeck, den 27.07.2017 | 45239 Essen

3.60%

Ingenieuramt

| Essen, den 11.07.2018
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Dipl.-Ing.

Der Stadfplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 171 gemaR
§ 2 (1) des BauGB vom 23.08.2004 (BGBL | 8. 2414) am 04.05.2017
beschlossen.

Der Birgermeister
V.

L// (/L/
Stadthaurat

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) hat durch Planauslegung in der Zeit
vom 29.01.2018 bis 09.02.2018 stattgefunden.

Der Birgermeister
iV,

L~

Stadtbaurat

Gladbeck, den 14.02.2018
|

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die

offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
171 gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBL. | 8.

2141) am 20.09.2018 beschlossen.

Gladbeck, den 21.09.2018 Der Biirgemeister

Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 08.04.2020 bis 13.05.2020 einschlieRlich
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Gladbeck, den 14.05.2020 Der Blrgemmeister

(V'S

Stadthaurat

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauul “gsplan Nr. 171 am
08.06.2020gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004
(BGBL. | 8. 2414) als Satzung beschlossen. 5

- Vi 5 Py /w&‘mu’

Gladbeck, den 09.06.2020

Die Oitssatzung des Bebauungsplanes Nr. 171 ist gemaR § 10 des BauGB vom
23.08.2004 (BGBL. | 8. 2414) im Amtsblatt Nr. 33/20 der Stadt Gladbeck vom 21.10.2020
unter Hinweis auf die &ffentliche Auslegung bekanntgemacht worden.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Gladbeck, den 22.10.2020 Die Burgermeisterin

iV,

{2

Stadthaurat

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004
{BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert am 28. Juli 2017 durch Astikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes zur Modemisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprofung vom
20.07.2017 {(BGBL. | 8. 2808);

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057)

Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1894 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der kommunalen
Selbstverwaltung vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 966)

Erstausfertigung

Stadt Gladbeck

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 171
Grundriss, Schnitt und Ansichten

Gebiet: Horster Strafie 101

Gemarkung Gladbeck
Flur 68

Flurstlicke 577, 623, 700
Mafistab: 1:100

| I Iea——
Om 250m 500m 10,00 m 15,00 m 20,00 m

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern.
Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begrlindung vom 25.03.2020 |

Blatt 2
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