[ Fur die Richtigkeit der Planunterlagen: (Stand 01.04.2005) Entwurfsverfasser: Der Planungsausschuss der Stadt Gladbeck hat die Auf- Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches vom
/ 197 Architektengruppe Hofmann, Syffus, Knaack stellung des Bebauungsplanes Nr. 136 gemaR § 2 (1) des 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat durch Planauslegung in der
/ ObVI Michael Petersen Alt-Niederkassel 38a, 40547 Dusseldorf Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am Zeit vom 25.10.2005 bis 08.11.2005 einschl. stattgefunden.
,) Uhlenbrockstrale 10 23.01.2003 beschlossen.
/‘ 45894 Gelsenkirchenk Fur die Richtigkeit des Planes:
/
;/ el Gelsenkirchen, den 14.04.20 Gladbeck, den 14.04.2006 Gladbeck, den 03.03.2020 Der Burgermeister Gladbeck, den 03.03.2020 Der Burgermeister
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/ - ipl Stadtbaufst Stadtbaurat
‘ 290 Der Planungsausschuss der Stadt Gladbeck hat die 6ffentliche Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaf Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 136 " Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist gemaf § 10
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 136 gemaf § 3 (2) § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | am 01.06.2006 gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im
( BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 09.03.2006 S. 2141) in der Zeit vom 22.03.2006 bis 21.04.2006 ein- 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) als Satzung beschlossen. Amitsblatt Nr. 09/20 der Stadt Gladbeck vom 18.03.2020 erneut
|
| beschlossen. schlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung
" 203 riackwirkend zum 14.07.2006 in Kraft.
/
Gladbeck, den 03.03.2020 Der Burgermeister Gladbeck, den 03.03.2020 Der Burgermeister Gladbeck, den 03.03.2020 Gladbeck, den 19.03.2020 Dt\ell’ Burgermeister
i. V. i. V. 1L V.
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SD 40-47°

(GO NW)vom  14.07.1994 (GV NW 8. 666) in der zuletzt
geanderten Fassung

- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW.S. 926),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV.NRW.S.463).

ObVI Michael Petersen
Uhlenbrockstralte 10
45894 Gelse

Dipl.-Ing.
Petersen

Off. best.
Vermessungsingenieur

Gelsenkirchen, den 14.04.2006

Architektengruppe Hofmann, Syffus, Knaack
Alt-Niederkassel 38a, 40547 Dusseldorf

Fir die Richtigkeit des Planes:

Gladbeck, den 14.04.2006

Gladbeck, den

stellung des Bebauungsplanes Nr.136 gem. §2 (1) des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am
23.01.2003 beschlossen.

17.07.2006

tadtbaurat

Gla

dbeck, den 17.07.2006

Die Biirgerbeteiligung gem. §3 (1) de{ Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141) hat durch Planauslegung in der

Zeit vom 25.10.2005 bis 08.11.2005 Tinschl. stattgefunden.

Der Blrgermeister
iV

Der Planungsausschuf} der Stadt Gladbeck hat die 6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.136 gem. §3 (2)
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) am 09.03.2006

beschlossen.

Gladbeck, den 17.07.2006

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben geman

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)
in der Zeit vom 22.03.2006 bis 21.04.2006 einschlieflich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Gladbeck, den 17.07.2006 Gladbeck, den 17.07.2006

Der Biffgermeister

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr.136
am 01.06.2006 gem. §10 des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141) als Satzung beschlossen.

oof

Der Blirgermeister

Die Ortssatzung des Bebauung4planes Nr. 136 ist gemand
§10 (3) BauGB vom 27.08.1997/(BGBI. | S.2141) im Amts-
blatt Nr. 12/2006 der Stadt Gladpeck vom 14.07.2006 unter
Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung bekannt gemacht
worden. '

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird dieser Bebauungs-
plan rechtsverbindlich. l

Gladbeck, den 17.07.2006

Def Biirgermeister

i

Stadtbaurat
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t ‘ 3 -1 ¥ ) GGa 1 | WR 7a N il N /'0\\ 5 s P : G immissionsschutzgesetzes (BImSchG) erforderlich. Demnach sind an allen AuRenbau- stufen in Beton oder Werkstein herzustellen. Kleinformatige Belége sind nicht zulas-
a 5 \ ( {Cv 0, S Qo e 359 (y 4 Textliche Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 1 BauGB teilen BauschallddmmmaRe (R'w,res ) in Héhe von 45 dB(A) geméaR DIN 4109 (1990) sig.
/ _J GGa y/ NG N N Tabelle 8 einzuhalten. , ) - - ——
" \\ ‘ I - 58 GGa / o \\ : . An den von der Horster Strafle bzw. RoBheidestrale abgewandten Gebaudeteilen (rlick- Die Wandbffnungen der vorhandenen Hauseingénge sind in der urspriinglichen Form
SN - - 7 2 g N \\-8 """" N // 1. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB wirtig) ist eine Minderung des festgesetzten BauschallddmmaRes um 5 dB(A) zulassig. und Grofse zu erhalten.
‘ : 7/ $ 4 7 i NP NG N N NN 5 i
/ \ \ 8. . ! ‘ ) S N %) ol \\ 2 1.1. Hohen fiir Althestand 5.2 Liiftungseinrichtungen 1.9 Fen§ter o . . )
/ \ \ == 1 fﬂD / 4 2 e N Die vorhandenen Oberkanten der Erdgeschossfuftbdden sowie die Traufhdhen diirfen Auf den {iberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Horster Strafe sowie RoRheide- Fensteréffnungen sind in stehendem Format auszubilden, d.h. die Hohe muss groRer
f/ \\/_\ S ) FD5 \ &/ 2114 v \\\\ 2 fur die Hauptbaukdrper nicht veréndert werden. strae sind an den straBenzugewandten Fassaden in allen Schiaf- und Kinderzimmern sein als die Breite. Fenster ab 1,20 m Breite sind mindestens 2-flligelig zu teilen. Die
| /\_ A o ( 9.0 = = ~ it '_'\,'\' ,,,,,,,,,,,,, ) / Die festgesetze Wandhdhe WH bezieht sich ausschlieRlich auf die bestehenden Haupt- samtlicher Geschosse schallddmmende bzw. fensterunthéngige Liftungseinrichtungen Fensterra_hmen gmd nur in weiter Fafbgebyng gulassng.
\ i/ 62 - 3.0 hﬁ N i St e / baukérper. (Definition Wandhéhe siehe Hinweis Nr. 1) vorzusehen. ! Das Anbringen sichtbarer Rollladenkésten ist nicht gestattet.
\\/\ Scho fGa #_m‘ W a\ ~ \\ SONGI NG ey / Die Oberkanten der Erweiterungsbaukdrper diirfen mit keinem Bauteil héher ausgefihrt . = .
LA ®1) A " 6 4 P PN g werden als die Unterkante des Dachiiberstandes des bestehenden Hauptgebaudes. 2. Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
L schp_ S 52 \ B ¢ (&q' e y 6. Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
\ \\ . B 5 % mWH 3, 4 \\ N // 7 N 1.2 Hohen fiir Neubauten Im offentlichen StralRenraum sind gemaR den Ergebnissen der Untersuchung zu den 2.1 Einfriedungen
\ \ L= A il PR S S ~— A7 M L e\ \ Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden dirfen nicht hdher als 1,25 m Uber die Ober- Grinstrukturen zur Ergénzung der ortstypischen Alleen Laubbdume zu pflanzen. Sie A.l s Vorgarteneinfriedungen sind nur heimische und standortgerechte Hecken bis zu
\ \ WR F / < ,ﬁ{) ------- /\ kante der nachstgelegenen Stralenfahrbahn bzw. dem nachstgelegenen Erschlie- sind entsprechend der folgenden Pflanzliste auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten ) = e y dat and d Bauflucht
oy (554 [ R z . .. o & . einer Hohe von max. 0,40 m zuldssig. Der Vorgarten endet an der vorderen Bauflucht.
\ #95) \ Y 0.4 ( [ [l ] s Rungsweg liegen. (Groen und Qualitét gem. dem BDB-Giitebestimmungen, H., 3 x v, 20 - 25 cm). Im
\\ \\ 2?@\ WH 3,30 8r N 4 > Y ) AT // P _7< Bereich der neuen ErschlieRungsstral3e sollten nur Baunﬁg 1. Ordnung gepflanzt werden. Fiir Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinter-
2 S BN b / /s T ; T " kante der vorhandenen Hauptbaukdrper bis zu einer Gesamtlange von 10,00 m und
(\ F & . '#—9 WE S / o // \/ 7] e i Eﬂzzﬁ'sn},lsst:’ee;:’Iu:raZth'g;::z fZaulen-Halnbuche einer Hohe von 2,0 m zuldssig. AuRerhalb der Uberbaubaren Fldchen (bei voller /}us-
Nt ) Veckt 0. . ,V : , o // \N_/Z 2.1. Abweichende Bauweise, gemiR § 22, Abs. 4, BauNVO P pe Zierkirsch P ‘ schépfgng delf Anpal._lvarianten) wi_rd die Terrasse_nabtrepnung__auf max. 4,00 m Lange
\ He ® 4 4 - 5 it i i RIMUSISARENS 2 gMEsChi beschrénkt. Die Einfriedung kann in Mauerwerk bis zu einer Hohe von 2,00 m oder als
| \ R s L s e F A Gemal § 22 Abs.4 BauNVO gilt in den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichne- Fraxi Bl h ‘ SaCidsL I 9 s ’
e e ca d 415 e Ve ) i i i i 5i fadnuUsonILs BMmsnesels 4) leichte Holzkonstruktion, z.B. als Pergola, ausgeflihrt werden.
v = 7Y 1A% — Aepdinpiceaniny y o\ J ten WR - bzw. WA - Gebieten die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass bei einer Platanus acerfolia Platane ¥ ) " ' e
\ ’L\ Sch} S@\ /\‘ 4 Vs & Z </ '''''''''''''' (D // //<\\ 4 (nachtraglichen) Errichtung bzw. Neuerrichtung von Anbauten an die Bestandsgeb&ude Prunus "Schmittii*  Zierkirsche ; Mauem sind wie Fassaden zu behandeln (siche Nr. 1.2)
] 3,30 LN / diese innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen entweder auf der gemeinsamen . o . L ) . . L
k{:a( s) e WR A \ = 2 o NS , /7 {\ / J Grundstlicksgrenze und/oder mit bis auf 2,50 m verringerten seitlichen Absténden vor Hinweis: lsz|g\:,litereD?eSIIErl(rjiZE:uVrYsZ?r?:rﬁ:;smcf:sl:::delgirﬁﬁeﬁt:\;‘fgoltllgl;lfcl): é:g:ﬂi 1i'32t0u:1nzu-
y A \ 0.4 1 VA AT % 7 \,{ / 308 Gebaudeaulenwanden (Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauONW) errichtet werden Die im Bebauungsplan eingezeichneten Baustandorte haben nur nachrichtlichen lassig 9 il '
\\ \\ 8l [ WH 4 ! y P4 305 durfen. Charakter. Die genaue Lage ist im Rahmen der Ausbauplanung abzustimmen. )
SChp \ " l ~ | . . . . N . n I .
\\ \\ \ // e § \ WA — 3 ! /// " Demnach sind im Falle der Ausnutzung der durch Baugrenzen festgelegten tiberbauba- | E?r:f:,i\e/;zzr;%aeﬁeiz'gé?r:rs/c?rifﬁgtihnggirgr#Eﬂn?jc:tzr;gg:g;:rzrcietz;sg?:kee%%’ggrz;nl’:z:'rrf
v\ WR. _ -2 Y ~ ( \ - ren Grundstlicksflachen je nach Tiefe des Anbaus die unten durch schematische Dar- 7. Externer Ausgleich v. Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 1a (3) BauGB . . g . i
| i \\ 0.4 // \\ //// stellung definierten Anbauvarianten zuléssig. Geringere Ausnutzungen der (iberbau- Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im WR-Gebiet des Neubaube- von M_aschendra_ht- ode_r ftal'gkznatlt(enzsum;n_b: zg einer I-éct)he v}c:n ff:rvlvzeL:I: Li(\)/ ;r:-
\ 185 4o 2 2 \ -~ l baren Grundsticksflachen sind dabei méglich und zuléssig. reiches zwischen der Rossheidestrafie, Dilrerstrale und Schongauer Strake und der zulassig, wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchp g ,
\ # W /7 -~ -~ k-
\ \ = K 5,65 %0 y =7 \ - < . I neuen PlanstraRe wird gemaR § 1a (3) BauGB auRerhalb des Plangebietes durchge- deckt werden. Die genannten Z&une sind in diesem Fall um 1,0 m von der Grundsttic
A 68l ol s/ S - / 4 {3 5 -~ T Vrlante fifbrt. Das Bufizit in e von 7,649 Wertounkisn vilrd infRahmen des Okokaritos deF sgrenze zuriick zu setzen, damit zwischen dem Zaun und der Grundstiicksgrenze eine
y L= v Q N = O BEPUPICSI Wi 1 ; Bepflanzung vorgenommen werden kann. Von der StraRe aus gesehen hat der Zaun
g~ A 0 g E.ON AG in der Gemarkung Gladbeck, Flur 16, Flurstiick 65 ausgeglichen. hinter einer héheren Hecke zu stehen
/ - VY . Diese Ausgleichsmafinahme umfasst die in der Satzungtier Stadt Gladbeck zur Erhe- )
/ \ \\ bung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c des Baugesetzbuches (BauGB) 2.2 Vorgartennutzung
98 / \ A \ N\ vom 01.06.1998 in der Anlage unter Ziff. 1.4 definierten Einzelmafnahmen. Die unter Die Vorgérten sind zu begriinen. Die Fliichen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-,
| | -\\ Punkt 4.0 definierte AusgleichsmaRnahme wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem WR- & L T tzen. Aufstelifiichen von Abfallbehaltem im Vorgar-
\\ '\\ ‘ N % Gebiet zu 75 % sowie den offentlichen Planstraften zu 25 % zugeordnet. Ce?xst)t::LiggZ:n; gﬁ?u%rﬁﬁ::.u Sl SN J
oy
N
| fa \\ \ \ 8. Festsetzung zur Entsorgung des Niederschlagswassers gemiR § 9 Abs. 4 2.3 Zufahrten 3 .
’ == \ BauGB i.V. mit § 51a LWG NW Notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu Garagen und Stellplétzen sind entweder
\ AN mit begriintem Rasenpflaster oder mit zwei max. 0,60 m breit gepflasterten Fahrspuren
: \ \ 8.1 Das auf den &ffentlichen Verkehrsfléchen sowie Wohnbaugrundstiicken anfallende zu befestigen.
\ N8 / Niederschlagswasser wird auf Grund der mangeinden D}Jrchléssigkeit des Bodens Uber
""""""" die Kanalisation entsorgt. : ) .
% -0 \\ VN T T NN S wm A KNS e L N \\\ Die Stadt Gladbeck wird vom ErschlieBungstréger eine Ausgleichszahlung bzw. vom Hinweise
o \ @hr N Bauherren einen Anliegerbeitrag verlangen, um der Verpflichtung des § 51a LWG NW
= BN durch gezielte libergeordnete Investitionen gerecht werden zu kdnnen.
>3 : T , . i~ é g 9 1. Wandhéhe
0. \ > Anbau eines eingeschossigen Flachdachbaukdrpers bis zur Tiefe des heute vorhan- a % . .. , .
/ = - i ; " : ; : St Als Wandhéhe gilt das Maf} von der Erdgeschossfuf&bodentjohe (EFH) bis zur Schnitt-
(L% \\34 2\ ?;ngn Qlefs"an:baul;orpzrz )und Erhalt des vorhandenen Anbaus gUZSﬁLI]eU tl;zlrlleg zdvcjr fbiﬁ?ffhﬁ :r:nd durch eine geeignete Baustoffwahl gegen Stauwasser linie der Dachhaut mit der Wand (gedachte senkrechte Verlangerung der Augenwand).
\ eispiel flr Haus 2 un . .
\ %\’ \ / .
. ’ . i ¢ . Gt 2, Denkmalbereich
\ ?J? \\ 4 Variante Il 3;2r§esndurfen KEins: (g Prangg el eiciontiEhe ‘Kanahsatlon AgEseiisasen Ein Teil der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist
\ = \ ' ‘ durch die Satzung der Stadt Gladbeck fiir den "Denkmalbereich Brauck A" vom
/ \\ * 09.10.20083, in Kraft getreten am 18.12.2003, geschiitzt. Im Geltungsbereich dieser
4 \ \ ’ Satzung ist das Erscheinungsbild der Gesamtsiedlung, der baulichen Anlagen, der
\ / Textliche Festsstzungen gemal § J.Abs. 4 BauGd o staensciigen Gestangeclomenton dar Héuser und Vorgérien eine Eraupe
\ / iV it § 86 BauONRW en straienseitigen Gestaltungseleme g :
\ . V. mi § au ‘ der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Gladbeck (Tel.: 02043/99-2626) einzuholen.
K | Neubauten haben sich dem Charakter des geschitzten Siedlungsbildes anzupassen.
5. 1. Bauwerksgestaltung [ 3. Bodendenkmdler
X ! Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
| 101 Y - \\ 1.1 Héhe é Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirli-
/ A /7 b // i \ Die Sockel-, Drempel- und Traufhdhe sowie Dachneigung und Firsthdhe ist bei Erricht- chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
/ \ / \ N~ [ ung von Doppel- und Relhenhzusern einheitlich vorzusehen ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch-
\\ \ ) \\ / ' ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-22) unverziiglich anzu-
\\ y ~— 1.2 Fassaden J zeigen (§§ 15 und 16 BSchG).
i ~_ 7 Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen (richtungsfreie Struktur) 4.B . ; h
- | . Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen
; : - r = ( Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.
Aty elnef emgeschossnge.n Fflac!}dachbaukorpers e R tung o HaliE: Alle AuRenwandfléchen sind in einem Farbton aus dem hachstehenden Register nicht Die Errichtung v%n baulichen Anlagen ist mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach,
denen Gebaudestruktur ( Beispiel fur Haus 2 und 3) glénzend zu streichen. RAL-Farbregister fir Putzﬂécher;(von Hauptgebsuden, Neben- 44620 Herne, abzustimmen.
ol TN ‘ gebauden und Garagen: RAL 1013, 1014, 1015, 7032, 7035, 7038, 7047, 9001, 9002,
i X > Variante Ill 9018. u 5. Geldndeangaben
[ ) . Senkrechte Flachen von verputzten Gauben oder giebelférmigen Dachaufbauten sowie Es kann keine Gewéhr dafiir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelénde
\ / \\\\ Garagen sind wie die Fassaden zu behandeln. ‘ frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.
20 e ® Die Fassade eines Gesamtgebaudes (Doppelhaus, Haulszeile) ist jeweils einheitlich in
einem Farbton zu streichen. ‘
|
Laube
@ & 1.3 Dachform Ubersichtsplan
53 \» <§> Als Dachformen der Hauptbaukdrper sind symmetrisch geneigte Sattel-, Walm-, Man- P )
sard- und Zeltdécher zuléssig. Fiir eingeschossige Erweiterungsbauten und unterge- Geltungsbereich des Bebauungsplans -
ordnete Gebaudeteile sind Flachdacher zulassig.
Garagen sind mit Flachd&chern zu versehen.
o4 14D
.4 Dachdeckung
108 Dacher sind mit Dachpfannen in Farben anthrazit oder naturrot/rotbraun einzudecken.
Gléanzende (z.B. glasierte oder engobierte Dachziegel) und farblich unterschiedliche
("geflammte") Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Die Eindeckung hat bei der Er-
richtung von Doppelhdusern bzw. Hausgruppen einheitlich zu erfolgen. Dies gilt auch
Anbau eines eingeschossigen Flachdachbaukdrpers bei Abriss des vorhandenen flr die Dachflachen der Nebenanlagen. J
Gebéaudeanbaus ( Beispiel fur Haus 2 und 3
( B ) 1.5 Dachiiberstand (i
Der maximal zuléssige Dachiiberstand betragt:
Hinweis zur nachbarlichen Zustimmung: an der Traufe: 30 cm ] g Vo B
Unabhangig von der baurechtlichen Zuléssigkeit sind die nachbarlichen Zustimmungen am Ortgang: 10cm o L 1 1
zur Errichtung von Anbauten (bei Varianten 1l und Ill) erforderlich und mit dem Bauan- i Y/ o b=
trag einzureichen. 1.6 Dachaufbauten Cats '///// .%z y .
: ol A o0 0 gl |
Dachgauben sind bei Neubauten bis zu einer Breite von|40% der jeweiligen Wandlange . V/¢ feeitle 72,
3. Nebenanlagen zuléssig. Sie mlissen mindestens einen Abstand von 1,50 m vom Ortgang einhalten. " //// A ‘ R
l Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO sind im Vorgartenbereich unzuléssig. Auf dem Dach des Hauptbaukérpers sind Gauben symmetrisch anzuordnen und jeweils o /. 2 [ (7P i o7 &
in gleicher Form und GréRe auszufiihren. o \ e 7 HZ
| 4. Stellplétze und Garagen geméR § 9 (1) Nr. 11 BauGB In zweiter Reihe bzw. im Spitzboden sind Gauben, Dachpéuser und Zwerchgiebel unzu- ' = &3
| Stellplatze und Garagen sind nur inerhalb der tberbaubaren Grundsttlicksflachen und Iassig.
darliber hinaus auf den hierflir festgesetzen Flachen zulassig. Die max. Lange von Dacheinschnitte sind grundsétzlich unzuléssig. ‘
: : Garagen wird auf 9,0 m beschrankt. Hierbei ist eine Uberschreitung der hinteren Bau-
Hinweis: gf;g?&?iﬁgf éaf(t; Zcekst:;:ge:sztizizzzgs\zr zl\;r.0183$92r;1 Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist gemaR § 10 grenze zuléssig. 1.7 Dachterrassen
bty bt des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im ‘ f i h ten ist hi .
Die in dem Beb lan in B 303 (BGBI. I'S. 2141) als Sateung beschlossen. Amtsblatt Nr. 09/20 der Stadt Gladbeck vom 18.03.2020 erneut 5. LarmschutzmaBnahmen geméaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB DI Emiehtungrven DEciierrassan HUf dern Flachieo an?au s
ie in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen sinctsod. don 2611201 DerBrysrmeister bekannt gemacht worden. ’ T |
DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen T iV. L e e 5.1 Bauschallddmmma R lre si i in lei ltkonstruktion mit
Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck, 89 ; ; ricckwirkend zum 14.07.2006 in Kraft. Auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Horster Strae (Hauser Vordécher utger der Haust.l'Jre sind als Elnzelelemgnte in Ielcr}ter Pultkonstru dion mit
Amt fir Planen, Bauen, Umwelt zur Einsicht bereit A \NQY, - Ul{’/f ugw ( 7b Gladbeck, 46532020 Bes Biirganmisister DiirerstraRe 77, Horster Str.268 bis 300, gerade Ziffern und Rossheidestrasse (Hauser planer Glasfiote ehie: Stlizen Ond Cling RegenHANER o die{Fassads'zn hangen Eif
gehalten. ' 1 (- iV, v Ll/ 23 bis 83, ungerade Ziffern) sind fiir Aufenthaltsraume geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB seitlicher Windschutz ist nicht zulassig. |
Erster Beigeordneter Stadtbaurat ‘J
Rechtsgrundlage Bestandsangaben u. nachrichtl. Ubernahmen Planzeichen und ihre Eriauteru ng, Festsetzungen gem. §9 Abs.1 BauGB Festsetzungen gemals 39 Erstausfertigung
' Abs.4 BauGB in Verb. mit
_ Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsfléachen Grinflachen Sonstige Festsetzungen §86 BauONV\{
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom : : a c
27.08.1997 (BGBI, | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes ; ; ] £ | BremedesEunishen Eaiimhdie e . | a e
y ’ Wohngebdude m. Zahl d ' /XA . . , 5 ; . . o enze des rdumlichen Geltungsbe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.von Baugebieten, ) ,
vom 24. 06. 2004 (BGBI. | S. 1359) chlgr:a?sihiuH:ur: Nréunder %'A Vemgangene Baln: 4, i reines Wohngebiet WR geschlossene Bauweise g offentliche offentliche Griinflache reiches des Bebauungsplanes M- “oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines —0—0—0— Dachformen: |
Durchfahrt Straenverkehrsfléche Baugebiets Flachdach } D
- Baunutzungsverordnung ( BauNVO ), offene Bauweise o Soielol Umgrenzung von Fléchen flir Nebenanlagen,Stellplétze, ey i . .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Wirtschaftsgeb&dude D:IID:I Béschung j:] allgemeines Wohngebiet WA StraRenbegrenzungslinie pielplatz @ Garagen und Gemeinschaftsanlagen L_ . __! Schallscl"_lutz: erforderliches Bﬁuschalldam@mas fur o Satteldach SD
(BGBL. I S. 132 ); zuletzt gedindert am 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) s Bt . N peokbest g il el S’;;‘Zfi’r‘fgh:‘r']ﬁ“g"e" von Rw erf=45dB ) ‘ Walmdach ) Bebauun gsp lan Nr. 136
ini ; : Verkehrsgriin weckbestimmung ! ; ? ) )
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV. 90) vom 18.42.1990 vorh. StraRenbegrenzungslinie MaR der baullch,’hn Nutzung s. textl. Festsetzung Nr. 2 ehrsgril l.___.sl MaRnahmen zum Schutz, zur Sl o Mansarddach L MD Blatt SUd
’ ’ ' - o H te p étze . 2 o _ )
(BGBI. 1S. 58) Abgrenzung der Gehwege Zaun ot | Eizek . Boppelizuser A Flachen fir Versorgungsanlagen Pflege und zur Entwicklung St Zu belastends Fléchen: Dachneigung 40" -47
und Griinflachen innethab =~~~ Zahi der Vollqeschosse | In u. Abwasserbeseitigung von Natur und Landschaft Garagen T T —— _— E—G?::r Satteldach mit |
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) der Verkehrsflachen . 9 Baugrenze el s : Ga it Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) festgesetzter |
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch als Hochstgrenze i Az upHanicide BEme L Firstrichtung
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge, Flurstiicksgrenze vorh, bei Garagen auf Grundflachenzahl 0,4 Baulinie S S _ Elekirizitét D o fel Festsotaungsm 516 @ fiir schmale Flachen - Walmdach mit |
vom 26. September 2002 (BGBI. | 2002 S. 3830) getrenntem Grundstiick ’ Gemeinschafts-G , festgesetzter |
" Geschossfléchenzahl emeinschafts-Garagen GGa Surinstsh:der ArllGaat A) >S1Ye
Flurstlicksgrenze gepl. e Zuordnung durch (30) Verhandsns Biums Zu-siiten @ g g Firstrichtung . )
- Ba:or('j:nung fi]rddas Land Nordr?‘ein-Westfalen (BauOf\(lRW) Stello. 0. G - GeaGSt Hausnummer W?ndtré;e :n Tz als Hécl;\T st;na& WH 4.60 Versickerungsflachen Gemeinschafts-Stellplétze GSt zugunsten der Offentlichkeit (©) Zeltdach Gebiet: Horster-, Boy-’ RoRRheide-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256) ellp. u. Garagen in GGa\GSt~ ~-————- s. textl. Festsetzungen " @ . . )
in der zuletzt geéinderten Fassung unid Hinwels.Nr. 1 [ fiir Regenwasser ‘ Anzupflanzende Gehdlze Co) zugunsten der Versorgungstrager V) | straBe (Brau Ck A)
- §§7 und 41 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Fiir die Richtigkeit der Planunterlagen: (Stand 01.04.2005) Entwurfsverfasser: Der Planungsausschul® der Stadt Gladbeck hat die Auf-

Gemarkung Gladbeck
Flur 59
Malistab 1 :500

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 24.04.2006
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