Legende Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)
Sondergebiete 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 11 BauNVO) In den einzelnen Sondergebieten sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Nutzun-
gen / Funktionen zulassig:
SO 1-3 Siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1.1 - 1.3 1.1 SO1 — Sondergebiet 1 (§ 11 BauNVO)
gem. § 9 Abs. 1 BauGB Das Sondergebiet 1 (Bestandsgebaude) dient der Unterbringung der Verwal-
tung der einzelnen zu betreuenden Wohn- und Pflegebereiche.
2. Mafqer baulichen NUZung 1.2 SO2 - Sondergebiet 2 (§ 11 BauNVO)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO . Das Sondergebiet 2 dient der Unterbringung der Bereiche flir ein Zentrum fiir
} . Demenzkranke und eines Seniorenzentrums. Die geplanten Gebaude sind flr
0,6 Grundflachenzahl - Dezimalzahl barrierefreies Wohnen nach DIN 18025 Teil 2 bestimmt.
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 1.3 SO3 - Sondergebiet 3 (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet 3 dient der Unterbringung des betreuten Wohnens. Die ge-

WH Wandhéhe als HéchstmaR Fs)tlﬁrr::sp Gebaude sind fir barrierefreies Wohnen nach DIN 18025 Teil 2 be-

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Mak der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden (EFH) durfen nicht hoher als 0,50
m Uber der Oberkante der nachstgelegenen StralRenfahrbahn bzw. des

Baugren
ugrenze nachstgelegenen ErschlieRungsweges liegen.

=sm=msm=  (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Drempel sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zuléssig.

; : |
a4 Abweichende Bauweise Die festgesetzte Wandhéhe (WH) gilt nicht fir Zwerchhauser und Zwerchgie-

bel, sofern diese nicht mehr als 30% der jeweiligen Wandlange umfassen.

o Offene Bauweise
3. Bauweise
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Sondergebiet SO2 und SO3 eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt. Hier gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass
auch Gebaude Uber 50 m Lange zulassig sind.

-~ — Hauptffirstrichtung

4. Flachen fUr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 4. Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen beschrankt. Mit
Ausnahme von Zufahrtswegen, Fahrradabstellplatzen und Miullsammelplatzen
sind diese auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 5. Stellplitze
Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplatze auBer auf den dafiir gem. § 9 Abs. 1
@ Versorgungsflache Elektrizitat Nr. 22 BauGB festgesetzten Flachen auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksfla-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) chen nicht zulassig.
6. Ausgleichsmafnahmen
© Versorgungsflache Gas Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird gem. § 1a BauGB fest-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) gesetzt, dass innerhalb der SO2 und SO3-Gebiete entsprechend des landschafts-

pflegerischen Fachbeitrages insgesamt 30 Stlick mittelgroBer Baume mit einer Bio-
topwertzahl von 1.500 WP angepflanzt werden.

5. Sonstige Planzeichen

X X Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
X X deren B&den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen .
L w x4 belastet sind Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
L__ | . . . 1. Die geplanten Gebaude in den Sondergebieten SO2 und SO3 erhalten im Bereich
r T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der Hauptbaukérper Satteldécher mit einer Dachneigung von 38°-45°, Fir unterge-
| I (§9Abs. 7 BauGB) ordnete sonstige Baukérper sind Flachdécher zuléssig.
L [ ] J

2. Fur samtliche im Vorhabengebiet geplanten Gebaude muR innerhalb eines Baufel-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, des die Material- und Farbwahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen.

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines 3. Die Fassaden fur samtliche im Vorhabengebiet geplanten Gebdude sind innerhalb

3a“§e;if§b 4.5 180, 5 Batibass eines Baufeldes hinsichtlich der Material- und Farbwahl einheitlich zu gestalten.
Z.D. S. S. aup ;

4. Gem. § 6 Abs. 5 Satz 3 BauONRW kann im SO2-Gebiet gestattet werden, dass im
Fresasiea b Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Planbereich entlang der &stlichen und sutdlichen Baugrenze die notwendige Ab-
Garagen und Gemeinschaftsanlagen standsflache bis auf 0,5 H reduziert wird, wenn eine ausreichende Belichtung von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Aufenthaltsraumen und ein a@srelchender Brandschutz gewahrleistet werden.

. 5. Balkone im SO3-Gebiet durfen bei einer Bautiefe von 16,00 m die Baugrenze um bis
St Stellplatze zu 1,50 m Uberschreiten. Die Abstandsflachenregelung gem. § 6 Abs. 7 BauONRW
bleibt hiervon unberthrt.

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
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