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' Textliche Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Legende
] 1  Art der baulichen Nutzung '
11 GemaB ill Abs. 6 BauNVO sind im reinen Wohngebiet (WR 1 bis WR 4) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB ‘,
ausgeschlossen.
1.2 GeméB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im reinen Wohngebiet (WR 1 bis WR 4) Wohngebiude, die ganz oder teilweise der Art der baulichen Nutzung :
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, nicht zulssig. ‘g
{
MaB der baulichen Nutzung WR Reine Wohngebiete l
Hoéhe der baulichen Anlagen ‘
Die Oberkanten der ErdgeschossfuBboden (EFH) diirfen nicht héher als 0,30 m tber der gemittelten Hohe der . 1
Oberkante der néchstgelegenen StraBenfahrbahn bzw. des nachstgelegenen ErschlieBungsweges liegen. Mal der baulichen Nutzung |
Wandhéhen 04 . )’
Die festgesetzten Wandhohen gelten nicht fiir Zwerchhduser und Zwerchgiebel, sofern diese nicht 40% der ’ Grundfléchenzahl f
jeweiligen Wandlénge umfassen. = |
Die max. zuldssige Wandhohe (WH) bezogen auf Normalhthennull (NHN) darf folgende MaBe in den ” Zahi der Vohgesenosss als Hdenstmat ]i
Baugebieten nicht Uiberschreiten: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :
Im WR 1: 83,50 m ,
Im WR 2: 79,50 m @
Im WR 3: 81,50 m nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig {
Im WR 4: 79,00 m
(o) Offene Bauweise
Grundfldchenzahl
GemaB § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die jeweiligen Flichenanteile der festgesetzten Gemeinschafts- Baugrenze
anlagen (Gemeinschaftsgaragen, -stellpldtze) der Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO "
hinzuzurechnen ist. Verkehrsflachen ?
. StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Uberbaubare Grundstiicksflichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Terrassenliberdachungen ausnahmsweise die festgesetzte Baugrenze der ;
rickwértigen straBenabgewandten Seite bis zu einer Tiefe von 3,00 m je Gebiude bzw. zugehériger 1
Hauptanlage Uberschreiten, sofern die nach BauO NRW erforderlichen Abstandflichen eingehalten werden. StraRenverkehrsflachen |
Eine Grenzbebauung bei Doppelh&usern ist in diesem Fall zulassig. l
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen beschrankt. Unzuldssig sind Gartenlauben, Gewichshauser, {iberdachte ;
Schwimmbecken sowie Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit einer GréBe von mehr als 5 m3, {
Ausdriicklich zuldssig sind Geraterdume, Fahrradabstellrdume, Einrichtungen fiir Abfallbehilter. Sonstige Verkehrsberuhigter Bereich
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO k&nnen im Einzelfall zugelassen werden. Die Zuldssigkeit von ~
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberiihrt. e
Griinflachen
Stellplédtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
, Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und dariiber hinaus
% 623 g auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig. i
/ — 624 £ e73.81 Die max. Ldnge von Garagen bzw. Carports wird auf 9,00 m beschrankt. Hierbei kann eine Uberschreitung der
/ X 630 = ¥ hinteren Baugrenze um max. 3,00 m zugelassen werden.
c WR1 I“ 01’4 0] Die mit GGa/GSt gekennzeichneten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellplitze sind den innerhalb
f < '," / der mit WR 1 gekennzeichneten Bereiche gelegenen Baugrundstiicke zugeordnet.
s 625 MD/ SDi35°-45° | om0 RGO e S J el Flsichen fiir Wald
) < i AusgleichsmaBnahmen
/ x , i Zum Ausgleich von Eingriffen in den Wald wird gemaB § 1a BauGB auBerhalb des Plangebietes, auf dem ,
P4 Flurstiick Nr. 76, Flur 23, Gemarkung Gladbeck, eine externe Neuentwicklung einer Waldflache in einer GréBe von . . i
X R 603 i 1.545 m? angelegt. Planungen, Nutzungsregelungen,Ma3nahmen und Flachen fir Manahmen
631 ~ | — < Py el @\ | | dsodn PSRmn e L D U Stadt g SMlieger C ) @ 4 T TA—— zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
A/] b X X P Zum Ausgleich von Eingriffen in den Wald wird gemaB § la BauGB auBerhalb des Plangebietes, auf dem
D 571 & Flurstlick Nr. 49, Flur 131, Gemarkung Gladbeck, eine externe Neuentwicklung einer Waldflache in einer GroRe von ,
604 b 1.545 m? angelegt (somit insgesamt 3090 m?). Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum |
575 7375 1e7448 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
X X < L Diese AusgleichsmaBnahmen umfassen die in der Satzung der Stadt Gladbeck zur Erhebung von und Landschaft
‘ 52 ﬁ'\ . g AT Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135 a-c des BauGB vom 01.06.1999 in der Anlage unter Ziff. 1.4 definierten ‘
/ LY EinzelmaBnahmen. Die AusgleichsmaBnahmen werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB dem WR-Gebiet zu 91.17% . ‘
“ 605 Vo sowie der Planstrae (Emschermannweg) zu 8.83% zugeordnet. anzupflanzende Baume ’
637 ? 622 n o *7352 <7439 ” ; 7 ;
— 18 < Lo 319 ’ INE Textliche Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW , _ |
ﬂ p L ® | Sonstige Planzeichen ’
~ I Lo Il 104 110 }
F{Z “ O 14 75.06 322 ' &y 1.0 Bauwerksgestaltung ==l
r , X X 411 Gestaltung von Doppelhdusern 1 R . “'
‘ X 606 Ef/S D 350 E 4300 112 N } Die Sockel-, Drempel-, Trauf- und Firsthdhe sowie die Dachneigung sind bei der Errichtung von Doppelhiusern Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans !
g b * , , | x 325 f 5 einheitlich vorzusehen. L J {
634 x x et ; ’l | 320 106 , ¢ | 1.2 Dachgauben und Zwerchgiebel f— ;
! :' . 5 | - ; ox i . . . 0, . SR . . . . R X AU | |
& 607 % N |‘d=gSCm = — ‘, — ’\\!‘ , I X | Q¥ egﬁhlgggt::r:/ grrr]xdnizcﬁir::ggﬁtzr% Etlgsaz:gt?a/g edne.r Wandlénge zuldssig. Sie miissen mindestens einen Abstand i— -i Umngrenzung von Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, ‘
% © _ e - 1 g 72-98“"] L_ﬁfég ,’ 108 X 1.3 Garaglen : : Garagen und Gemeinschaftsanlagen f
~ /_‘(] s , d=2°‘{"l-—jr i i ' oS | 731 L 74.77 ® J <3 Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebsuden anzupassen. Fommomes - ‘
X - 609 i e # 3 5 1279 5 SEEEE - P ¥e2 * 321 114 324 , Nebeneinander liegende Garagen und Carports sind einheitlich zu gestalten und in gleicher Héhe (Dachkante, GSt ComsinsafiatisstelllEs }
@ 635 > 608 |* &y ey A 22 : T Selse g Garagentor, Zufahrt) sowie mit einheitlicher Bauflucht auszufiihren. Emeinsenanssiclplalze 1
b = =1 N /- 7 T i |20 X : GGa Gemeinschaftsgaragen !
X d [ _==T_ A/JB/L o g F< _________ - 1/ ™ // 1 “ ! ‘ el o l‘ '0 ’ e 116 ; 2.0 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen garag l
— 02430 =30 | | | | A 2.1 Einfriedungen ;
‘_j 620 610 PP : |I II ; | | | ! '/llO.B e | \‘_ | | Fir Wohngdrten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&udehinterkante bis zu einer Ga/Cp Garagen / Carports .
5 N ~ A/T/’CL D . l\ \ d=30 0 e o b 54———-‘——\ o || I 1 __l‘________! ) e % Gesamtlange von 4,00 m und Héhe von 2,00 m zul3ssig. S |
= — / \ \\ Ga |\ l‘—— "\l d=30cr [ ‘ i _._l.—-'n:gr\ ‘l T L | 22,66 oﬁﬂ : by 323 o P Einfriedungen von Hausgarten, d‘t'e an eine offfantllche Verkehrsflache angrenzen, s.md nur als heimische und jl 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende |
14 16 C=3 28 < i1 \ \ . 3 [T Dol —“ 1 | I ! il S . oo standortgerechte Hecken zuldssig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Stahimatten- oder Flache [
18 y 22 24 ' \\ \\ Qp | | d=25cm | ol = ‘ R ‘ und 1*45cm Maschendrahtziune oder abschnittsweise Gabionen (Steinkérbe) bis zu 1,40 m Héhe zuléssig. oo \
X X . \ \ s = T i o | ‘ | 20! 73.74 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten l
[‘““ X ! " . \ 10109 2 | ‘ l\ ‘ l\ = ind A8 2o 235 + Pilanzlisten flr Hecken " odgrib uregnzuun des MaRes dr\elalrJNutzg ng innerhalb Sines
- \ 1 | 3| | | EATE Al s 35¢m . Carpinus betulus Hainbuche 9 gae ung 75N
\/\/ jl L < | \\\ \\\ l‘ “ d=25 ll “ | 7229 P ] frata:zgus mcl)nogyna 'YVeinorn Baugebietes ! //Zﬁ\\\“
—7 . | e Z A~ . igustrum vulgare iguster “ 2 : tEl sp.
=TS (W, o T\ VAT AN | o
e73. = L ) ““‘:‘|\\\|‘ s
:/_/ i 639 e WD /S D 3 o 400 \\\T\ z -~ Im Weiteren sind fiir Wohnggrten Einfriedungen in Form von heimischen und standortgerechten Hecken oder Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 86 BauO NRW 1‘ g7 %
- N in Form von Stahlmatten- oder Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von jeweils 1,40 m zulassig. sD * 2 -’}% < F\.
’ A 67.72 | 2.2. Vorgirten Satteldach | 749 HAE— o)
O a7 Vorgarteneinfriedungen sind nicht zuldssig. Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu WD Walmdach | Speplets /4.4 ’
72 L/ 236 Pl ) gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen diirfen o o ( a""= g
v z . 67.67 insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht Uberschreiten. (Ein Vorgarten ist die Fléiche zwischen &ffentlicher 35°-40 Dachneigung i 2 27
67.36 Verkehrsfliche und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundsticks.) ! / v A
250 . i GE 1. % o
A Hinweise: F ‘ nu% Ly | S
e Y 7. |
| - ‘ 1 Wandhshe: e s <
B Flur 23 A 237 Als Wandhohe gilt das MaB von der ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) bis zur Schnittlinie der Wand mit der 2 —1) =] %ﬁ A
87 & . ‘ | Dachhaut (gedachte Verlangerung mit der AuBenwand) oder bis zum oberen Abschluss der Wand. ' %?'éi?iafs;é?:g‘l;fa“
’
‘ 2 Bodendenkmiler : ' //,_——
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, j ) W‘i’ia
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die a n) S -‘/’
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL-Archéologie fiir Westfalen, Miinster (Tel.: z 7 o
638 0251/5918911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 BSchG). |
3 Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen ;’
Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, |
im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§¢ 110 ff “
73 BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG (DSK), Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.
204 4  Vermessung \ < SBES
Der Katastergrundriss und die Topographie haben den Stand vom 05.12.2013. Es wird ausdriicklich darauf 0. %/ “
+ hingewiesen, dass der digitale Datenbestand zwar Bestandteil des Liegenschaftskatasters ist, der amtliche e °°o
Katasternachweis jedoch noch auf der analogen Darstellung beruht. Insoweit unterliegt die Gewéahrleistung fiir -7 S
die Richtigkeit der Daten Einschrankungen, da Anderungen (Nachbesserungen) des Datenbestandes
erforderlich sein kbénnen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch Spannungen in der |
geodatischen Grundlage Differenzen im Katasternachweis sowie in der Stadtgrundkarte auftreten kdnnen. E r st a u Sfe rt I u n
5  Geldndeangaben ! d
Es kann keine Gewahr dafiir Gbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen {
Leitungen und Bauwerken ist.
6  Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbeh&rde Bestandsangaben S ta d t G I a d b e c k
Sollten im Rahmen der Bodenarbeiten organoleptisch auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, ist die 15 Wohngeb. m. Zahl d. Vollgesch.,
untere Bodenschutzbehorde des Kreises Recklinghausen umgehend zu informieren. [ Haus-Nr. u. Durchfahrt &  Abwasserschacht
J 7 Baumstandorte und Parkplatzaufteilungen - Wiktschafts- und Industriegebaude Fo E?::Ll,sk:::f: I::] \
Die eingezeichneten Baumstandorte und Parkplatzaufteilungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliache Offene Halle P& leitungsschacht ;'
; stellen lediglich Empfehlungen dar. Die genaue Lage ist im Rahmen der Ausbauplanung zu klaren. | k=" > Baum ’
{ 16 Gebiude mit auskragenden
E 8 Pflanzlisten —————— Geschossen {} Laterne | Be ba u u n g S p l a n N r- 1 59
77 J Egjiniyngeer:] bzw. Abweichungen von den Pflanzlisten sind mit dem Planungsamt der Stadt Gladbeck 7 Vordach, Uberdachung [&S] Femsprechhéuschen !
zustimmen.
; S —  Flurgrenze £0 Schaltkasten oberirdisch | . u
na " 9  Immissionsschutz ——O——  Flurstiicksgrenze m  Strassensinkkasten ’ Geblet- Wl n keIStra Be / An der Lu ne
Un Ia n d ) 1 Aufgrund der bestehenden Gemengelage von Gebieten mit ruhrgebietstypischer industrieller Nutzung und {
///" 1 ' Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes und der bereits bestehenden Vorbelastung ist der lirmbezogene| ~~~~7""~- Nutzungsgrenze & Hydrant
215 ¥ 3’% r Schutzanspruch des neuen Wohngebietes geringer anzusetzen. Abweichend von den Richtwerten der TA-Larm Topographische UmriBlinien @ Bushaltestelle
/,;’/ | fir Reine Wohngebiete (WR) in Héhe von 35 dB(A) nachts gilt daher ein Richtwert von 40 dB(A) nachts,
27 86 74 ' vergleichbar dem Richtwert fiir Allgemeine Wohngebiete WA, | —————- Begrenzungen v. Fahrb. u. Wegen - 54.23Héhe tiber NHN |
| | Gemarkung Gladbeck
) {
Fur die Richtigkeit der Planunterlagen: Angefertigt im Amt fur Planen, Bauen, Umwelt: Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung | Die Birgerbeteiligung gemsR § 3 (1) des Baugesetzbuches vom | Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die sffentl. | Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) des | Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Beb?uungsplan Nr. 159 am 14.02.2019 | Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 159 ist gemaR § 10 des BauGB vom Rechtsgrun("agen: ‘ FI Ur 23
(siehe Hinweis Vermessung) des Bebauungsplanes Nr. 159 gemaR § 2 (1) des BauGB vom 23.09.2004 | 23.09.2004 (BGB. | S. 2414) hat durch Planauslegung in der Zeit | Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 159 gemaR § 3 ( 2 ) des Baugesetz- | Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die Dauer eines | gema® § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) als 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) im Amtsblatt Nr. 13/19 der Stadt Gladbeck vom
Gladbeck, den 16.05.2018 (BGBI. | S. 2414) am 09.06.2016 beschlossen. vom 03.07.2017 bis 14.07.2017 stattgefunden. buches vom 23.09.2004 ( BGBI. I . 2141 ) am 18.01.2018 beschlossen. | Monats in der Zeit vom 20.11.2018 bis 19.12.2018 einschlieBlich zu| Satzung beschlossen. ‘ 26.06.2019 unter Hinweis auf die &ffentliche Auslegung bekanntgemacht worden. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) M a BStab -1 - 500
Gladbeck, den 06.12.2013 Ingenieuramt — —— ’b_/ i N e ciaiE g Dorbil jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. had 15.02.2016 Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) ‘ - "
i .06. , den 17.07. ; .01. rm .02. .
SIS Clapbeclc HenAs ’ iV ° x iV. -’ Gladbeck, den 20.12.2018 Der Birgermeister ol Gladbeck, den 27.06.2019 Der Biirgermeister Planzeicheguerordnting; vom 15.12.1990) (BGEL 115.58)
iVv. V. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW 2000 S. 256)
/% \/W [/ V {/( W l/ (/(—/ &L/ Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ‘
Pl = | /3 Landeswassergesetz (LWG NW) in der Neufassung vom 25.06.1995 (GV. NW S. 296 / SGV NW 77) s s . 5
Dipl.-ing Dr. -Ing. Der Biirgermeister Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Birgermeister tadtbaurat ‘ Zu diesem BebauungSplan gehort die Begrundung vom 15.05.2018




