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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1

2.1

4.1

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im Reinen Wohngebiet (WR) nach § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
Hahe der baulichen Anlagen

Die Oberkanten der Erdgeschossfubdden (EFH) diirfen nicht hdher als 0,50 m Gber der Oberkante der néchstgelegenen
StraBenfahrbahn bzw. des néchstgelegenen ErschlieBungsweges liegen.
Drempel sind nur bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zuléssig.

Die festgesetzte Wandhdhe (WH) gilt nicht fiir Zwerchhéuser und Zwerchgiebel, sofern diese nicht mehr als 60% der jeweiligen
Wandlénge umfassen.

Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und dariiber hinaus auf den hierfiir
festgesetzten Flachen zulassig.

Die max. Lange von Garagen bzw. Carports wird auf 9,0 m beschrénkt. Hierbei kann eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze
zugelassen werden.

Baumpflanzung innerhalb der StraBen- und Wegeflichen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a sind innerhalb des StraBenraumes sowie begleitend zum Entwésserungsgraben und FuR-Radweg
insgesamt 12 Stiick standortgerechte und heimische Laubb&ume 1. Ordnung, in der Qualitét Hochstamm, Stammumfang mindestens
20-25 cm zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstdmme zu erziehen und auf Dauer in inrem Bestand zu sichern. Baumstandorte sind
als offene und mit geeigneten Bodendeckern bepflanzte Baumscheiben mit einer Fléche von mindestens 10 m? anzulegen. Die
Artenauswahl wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit der Stadt Gladbeck festgelegt.

Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b sind innerhalb der dffentlichen Griinflache durch Ansaat, Pflanzung und Pflege extensive Gras-,
Kraut- und Hochstaudenfluren zu entwickeln. Die Ufer und Bdschungsbereiche des Entwésserungsgrabens und des
Regenriickhaltebeckens (RRB) sind als feuchter Gras-Kraut-Hochstaudensaum zu entwickeln und entsprechend der
wasserwirtschaftlichen Anforderungen zu pflegen. An der westlichen Plangebietsgrenze und zur Eingriinung der siidlichen
Garagenwénde sind Gebilsche und Gehélzgruppen aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen anzulegen. (Artenwahl, Lage,
Pflanzschema und Pflege der v.g. MaRRnahmen werden in Abstimmung mit der Stadt Gladbeck und dem Kreis Recklinghausen
festgelegt und sind dem ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” zu entnehmen.)

Nebenanlagen

GeméR § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen beschrénkt. Unzuléssig sind Gartenlauben, Gewéchshauser, iiberdachte Schwimmbecken sowie Anlagen fiir die

Kleintierhaltung mit einer Grundfléche von mehr als 2,5 qm.
Ausdrlicklich zulassig sind Geraterdume, Fahrradabstellrdume, Einrichtungen fiir Abfallbehélter.

Sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Die Zuléssigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberiihrt,

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich lediglich auf die Baugrundstiicke, die erstmals durch diesen
Bebauungsplan Baulandqualitét erhalten bzw. bisher unbebaut sind.
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f‘ Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB
- Art der baulichen Nutzung

WR | Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR romische Ziffer
| 0,4 Grundflachenzahl - Dezimalzahl
. WH  Wandhéhe

- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

o Offene Bauweise
| =——-— Baugrenze
. <—>  Hauptfirstrichtung
| Verkehrsfiachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsgriinflache

- Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

© | Versorgungsflache Elektrizitat

" Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—e—e—  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch
—o—o—  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch

' Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OO O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
000 Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Baume erhalten

. Sonstige Planzeichen

I =
‘ r'jl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
=l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

hrager u. Stadt Glajgiﬁeck 1 Beuwerksgiealtiis | T**™*  MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Ny R Fo———- o) . . i
Tl Die Sockelhdhe, Drempelhdhe und Wandhohe ist bei der Errichtung von Doppelhausern einheitlich vorzusehen. E | g?ﬂﬁﬂigggﬁgggggen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
L o i 2
11  Décher Ga  Garagen
GGa  Gemeinschaftsgaragen
Fir jede Hauseinheit sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu 60 % der Trauflange zuléssig. St Stellplitze
|
Fiir jeden zusammenhéngenden Baublock muss die Material- und Farbauswahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen. Zuléissig -GSt Gemeinschaftsstellplatze
sind Dacheindeckungen in Schwarz sowie Grau- und Rottdnen. Hochglédnzende Farben sind nicht zulgssig. P ittt Esbe urellLe i
“ g & it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1.2 AuBenwandflichen (e 1 .
i1 i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Als Fassadenmaterial sind Putzfldchen mit nicht glanzenden Zuschlagen zuldssig. Hiervon konnen abweichende Materialien, die den e !
vorgenannten jedoch in Struktur und Farbe entsprechen, ausnahmsweise zugelassen werden. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW
Die Putzfassaden sind in weif bis hellgrauen bzw. beigen Farbténen auszufiihren. SD Satteldach _
finne / - mulde Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Es kénnen weiterhin folgende Materialien verwendet werden: O Geplante B3
Sichtbeton, Holzschalung, Verklinkerung der Auenwandfliche Ppiaic caume
3 ) . , Kennzeichnungen
Die Verwendung glénzender Farben ist nicht gestattet. Die Farben durchgeférbter Putze sind in Anlehnung an die vorgeschriebenen g
' Anstrichfarben zu wéhlen. 5 xx Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen,
Y LLUTFE el ) Y o TS AN A _ . . X_X_| deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
| Die AuBenwandfldchen sind fiir jeden zusammenhéngenden Baublock in Material- und Farbauswahl entsprechend der vorgegebenen [~
Farbpalette gleich zu gestalten. - Bestandsangaben
15 &Vohn eb. m. Zahlfd. Vollgesch.,
Ausnahmen von den Festsetzungen der AuRenwandflichen kénnen bei einheitlicher Gestaltung zusammenhéngender Teile des s aus-NE. 1t DUlohfabr @ Abwasserschacht
Baugebietes zugelassen werden, wenn dadurch das Gesamterscheinungsbild des jeweiligen Bereiches nicht beeintréchtigt wird. Y Wirtschafts- und Industriegebaude F&® Kabelschacht
SuygpBZ PR Produktenfern-
2 Garagen ga=eil Offene Halle leitungsschacht
P AR s . . ) /167, Gebaude mit auskragenden Baum
Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgeb&uden anzupassen. Nebeneinander liegende | ///’// // Geschossen &
Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher Hohe auszufiihren. 777777 vordach. Uber S {¥ Laterne
| BT ’ [=] Fernsprechhauschen
3 Einfriedungen e —  Flurgrenze 3  Schaltkasten oberirdisch
o s ; w . 5 i . - . ——O——  Flurstlicksgrenze i
Fir die Grundstiicksseiten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. ErschlieBungswegen sind nur heimische und standortgerechte |~ Nutzungs gienz " ; itr:f:rins'nkkaSten
Hecken bis zu 1.00 m Hohe sowie Maschendraht- oder Stahimattenzéune bis zu 1.00 m Hohe zuléssig, wenn diese mit Laubhecken Topographische UmiiRlinien ® sthaltesteue
145 kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden. Begrenzungen v. Fahrb. u. Wegen 54.23Hohe tiber NHN
Flir Wohngérten, die an dffentliche Verkehrsfldchen grenzen, sind nur heimische und standortgerechte Hecken bis zu 1,50 m Hohe Ubersichtsplan:
| sowie Maschendraht- oder Stahimattenzaune bis zu 1,50 m Hohe zulassig, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von ‘
) Strauchpflanzungen verdeckt werden. Die genannten Z&une sind in diesem Fall um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
I zuriickzusetzen, damit zwischen dem Zaun und der Grundstiicksgrenze eine Bepflanzung vorgenommen werden kann. Der Zaun hat
| - von der Strale aus gesehen - hinter einer héheren Hecke zu stehen.
Artenauswahl beispielhaft (heimische und standortgerechte Gehdlze):
Acer campestre (Feld-Ahor), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (WeiRdom), Fagus sylvatica (Rotbuche),
Ligustrum vulgare (Liguster), Taxus baccata (Eibe)
Fir Wohngérten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&udehinterkante bis zu einer Gesamtlénge von 4 m # %4 W
f zulassig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer Héhe von 2 m oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen, etc.) Al
| ausgefiihrt werden. Das Mauerwerk ist den AuBenwandfléchen des Gebaudes anzupassen.
\
4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldachen
Vorgérten sind zu begriinen. Die Fléachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-, Abstell- oder Lagerplatz zu nutzen. Dies gilt nicht fiir
; notwendige Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplatzen.
|
Hinweise :
1 Wandhdhe:
Als Wandhéhe gilt das MaB von der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut (gedachte
Verléngerung mit der AuRenwand) oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
2 Drempel:
Unter Drempelhdhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses zur Unterkante FuRpfette,
bezogen auf die AuRenwand, zu verstehen. ,
3 Bodendenkmiler: 3
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch E t f l't
| Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern rstausre |gung
‘@ ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
j Miinster (Tel.: 0251/2105-22) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 BSchG).
, |
4 Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen Sta dt G I a d b e c k
Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung |
zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG
(DSK), Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. Be bauungSp|an NI‘ 1 4 8
5 Baumstandorte und Parkplatzaufteilungen:
Die eingezeichneten Baumstandorte und Parkplatzaufteilungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen stellen lediglich
Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 148 Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist gem. § 10 des ‘ Empfehlungen dar. Die genaue Lage ist im Rahmen der Ausbauplanung zu kléren.
am 19.06.2008 gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt |
(BGBI. | S. 2141) als Satzung beschlossen. Nr. 09/20 der Stadt Gladbeck vom 18.03.2020 emeut bekannt ] 6 Eigenwasserversorgungsanlagen 1 i I
gemacht worden. o ‘ i _ _ "
;50 B Mackwikend s 01.07.2008 1 Keatt, | Eigenwasserversorgungsanlagen fiir Trinkwasserzwecke sind nicht zuléssig. Geblet- Marla Ther esien Str d Be / RUttger Str d Be
0( Der, Bﬁrge&eist/ |
i VV |
Biirgermeister Stadibaurat ' i
Ty kel ; ’ fertiat im Pl t Der Planungsausschu der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung des Die Bilrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) des Baugésetzbuches vom Der Planungsausschuf der Stadt Gladbeck hat die &ffentliche Auslegung Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben geméR §3 (2) des Bau- Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 148 am 19.06.2008 ‘Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist geméR § 10 des Baugesetzbuches vom Rechtsgrundlagen: Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Telle, sowie Gem ar ku ng G Iad beCk
Fiir die Richtigkeit der Planunteriagen: (Stand: 20.03.2007) Angefertigt im Planungsamt: Bebauungsplanes Nr. 148 gemag § 2 (1) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat durch Planauslegung in der Zeit des Bebauungsplanes Nr. 148 gemét § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 gesefzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) auf die Dauer eines Monats gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | . 2141) als 127.08.1997 (BGBI. | S. 2141) im Amisblatt Nr. 09/08 der Stadt Gladbeck vom 01.07.2008 die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind F | 1
Bochum, de 008 Dipl. Ing. Gladbeck, den 03.07.2008 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141) am 28.09.2006 beschlossen. vom 27.07.2007 bis 10.08.2007 stattgefunden. ; (BGBI. | 8. 2141) am 24.01.2008 beschlossen. Ié\l ::1:: éeétﬁ\;m ;I?aofszggz ::]s 14.03.2008 einschlieRlich zu jedermanns Satzung beschlossen. mt%re ::n'l‘fla%l: 31£ gi:kﬁerm:gg ‘ﬁ]l;sﬁgré% %Zigztgsggf:; ?e%fti:érbind"cn Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 Bauordnung g:\r/ d:“sN L;ggo Ngr;r::in - Westfalen (BauONW) vom ;::;%tt?iz r:l:: r\ff:;fen auf Grund des Urheberschutzgesetzes ur 08
Dominicus Gladbeck, den 03.07.2008 Der Biirgermeister Gladbeck, den 03.07.2008 ' Der Bilrgermeister Gladbeck, den 03.07.2008 Der Biirgermeister Gladbeck, den 03.07.2008 (BGBI.I'S. 2141) 01.03.2000 (GV. - 256) ' M aBStab' 1 : 500
S Off. best. ' iV, liV. ) A% Gladbeck, den 03.07.2008 i |Gladbeck, den 03.07.2008 Der Bilrgermei ‘ _ ; N
- e Vermessungsingenieur SN o ‘ S0 V. i Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Landeswassergesetz (LWG NW) in der Neufassung vom 25.06.1995
Y%rfrfgﬁl%;%iltlerﬁtg‘\)}.e;r:qgs'sw:g‘;:ig g::iﬂfs / . 0 e : o o u . Cf\ vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) (GV.NW S. 296/ SGVNW 77) |
el - FSatols g 2 ; VK S .0 o S eldy) 8. . V5 | @ ) . Planzelchenverord 18.12.1990 i brt di i
44797 Bochum el s/ . s bt Bpect Stfbast DRy A . . Bigenmeiter | . = dtbaumtéﬁ (Bagg.fll ;r;\ée)ror nung vom Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 13.05.2008




