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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im ,Allgemeinen Wohngebiet* nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Immissionsschutz - Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen -

BauschalldammmaR

In den Geb&uden entlang der Horster StraBe und Helmutstrae sind fiir Aufenthaltsraume Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG)
erforderlich.

Demnach sind bei Um-, An- und Neubauten an allen AuBenbauteilen, die der Horster Strafle zugewandt sind,
BauschallddmmmaRe (R'w,res) in Hohe von 45dB(A) geméaR Din 4109, Tabelle 8, einzuhalten. Dies betrifft die
Hauser Horster Strake 188 bis 196a, Elisabethstralle 2 sowie Helmutstralle 1.

Dariiber hinaus sind bei Um-, An- und Neubauten an allen Aufenbauteilen, die der Helmutstrale zugewandt
sind, BauschallddammmaRe (R'w,res) in Héhe von 40 dB(A) gemaR Din 4109, Tabelle 8, einzuhalten.Dies betrifft
die Hauser HelmutstraBe 5 bis 19.

An den von der Horster StraRe und HelmutstraBe abgewandten seitlichen Geb&udeteilen ist eine Minderung des
festgesetzten BauschallddmmmaRes um 5 dB(A) zuldssig.

Dies gilt nicht fur die Gebdude HelmutstraBe 1, bei dem lediglich an den riickwértigen Gebéudeteilen eine
Minderung des festgesetzten BauschallddmmmaRes um 5 dB(A) zuldssig ist sowie fur das Gebdude Helmut-
straRe 5, bei dem lediglich an den westlichen seitlichen Gebé&udeteilen eine Minderung des festgesetzten
Bauschallddmmmafes um 5 dB(A) zuléssig ist.

Fensterunabhéangige Liiftungseinrichtungen

In den Geb#uden entlang der Horster StraRe und HelmutstraRe sind fur Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ( BimSchG) erforderlich.

Demnach sind bei Um-, An- und Neubauten von Geb&uden, die der Horster StraRe oder der Helmutstralle
zugewandt sind, an allen vorderen und seitlichen Fassaden in allen zum Schlafen bestimmten Raumen
samtlicher Geschosse schallddmmende bzw. fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen vorzusehen. Dies
betrifft die Hauser Horster Strale 188 bis 196a, Elisabethstrale 2, sowie Helmutstrale 1 bis 19.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflichen beschrankt. Unzuldssig sind Gewéchshéuser, tUberdachte Schwimmbecken
und Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit einer Gréf3e von mehr als 5 com.

Ausdriicklich zuldssig sind Geraterdume, Fahrradabstellrdume und Einrichtungen fiir Abfallbehélter.

Sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO konnen im Einzelfall zugelassen werden. Die Zulassigkeit
von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberiihrt.

Gestalterische Festsetzungen geméR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 86 BauO NRW

Bauwerksgestaltung

Die Trauf- und Firsthohen, sowie die Oberkanten der FertigfuBbdden im Erdgeschoss sind geméR des
historischen Bestandes beizubehalten.

Décher

Dachform

Die historischen Sattel- bzw. Walmdachformen sind beizubehalten. Eine Anderung der Dachform und der
Dachneigung ist unzuléssig.

Bei Neubau bzw. Wiederaufbau ist die historische Dachform und Dachneigung wiederherzustellen.

Neue Anbauten sind mit Flachddchem auszufiihren.

Dachgauben / Dachaufbauten

Die Anderungen der urspriinglichen Form der Dachgauben, sowie die Emichtung neuer Dachgauben im
stralenseitigen Bereich ist unzuléssig.

Fur die gartenseitigen Dachflachen sind Dachhéuschen als Einzelgauben bis zu einer maximalen Breite von

1,80 m zuléssig. Die Dachh&uschen sind mit Schlepp-, Flach- oder Satteldach zuléssig.

Die Gesamtlinge der Dachgauben darf bis zur Halfte der Trauflinge der jeweiligen Hauseinheit betragen.
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzulédssig.

Dachflachenfenster

Die Anzahl der Dachflichenfenster ist je Gebdude auf maximal vier mit jeweils héchstens 1,50 m? Glasflache
begrenzt. Dachflichenfenster sind in die Dachflichenebene einzubauen.

Dacheindeckung

Fur jeden zusammenhéngenden Gebéudeblock bzw. fir jede zusammenhéngende Hauseinheit muss die
Material- und Farbauswahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen. Zuléssig sind Dacheindeckungen in den
Farbténen schwarz, sowie rot / rotbraun. Engobierte, glasierte (hochglédnzende) Pfannen und farblich
unterschiedliche (geflammte) Dacheindeckungen sind unzuldssig.

AuBenwandflachen

Die Oberflachen von AuRenwinden (Auenwandfléchen) sind fur jeden zusammenhéngenden Geb&udeblock

bzw. fir jede zusammenhdngende Hauseinheit in Material- und Farbauswahl einheitlich zu gestalten. i
Als Fassadenmaterial sind Putzflichen mit nichtgldnzenden Zuschldgen zulédssig. Hiervon kénnen abweichende
Materialien, die den vorgenannten jedoch in Struktur und Farbe entsprechen, ausnahmsweise zugelass‘en
werden.

Die Putzfassaden sind in weiR bis hellgrauen bzw. beigen Farbtonen auszufiihren. Folgende Farbbereidhe
werden zugelassen:

RAL Nrm. 1001 Beige, 1013 Perlweif3, 1014 Elfenbein, 1015 Hellelfenbein,

7001 Silbergrau, 7004 Signalgrau, 7030 Steingrau, 7035 Lichtgrau,

7038 Achatgrau, 9001 CremeweiB, 9002 Grauweil3, 9010 Reinweil3,

9018 Papyrusweif3.

Die Verwendung gldnzender Farben ist nicht gestattet. Die Farben durchférbter Putze sind in Anlehnung an die
vorgeschriebenen Anstrichfarben zu wahlen.

Verklinkerungen, Glasbausteine, Waschbeton, Sichtbeton, keramische Belidge und Metall-oberflichen sind in den
AuRenwandflachen unzuldssig.

Fenster

Die Anderung von vorhandenen FenstergréBen zum StraBenraum hin ist unzuldssig. Vorhandene
Fenstergliederungssysteme sind beizubehalten. Die Oberfliche der Fensterrahmen und der Fensterfliigel sind
mit weiler Farbe auszufithren. Die urspriinglichen Laibungstiefen sind beizubehalten. Fensterelemente in einer
Ebene mit der WandauRenflache sind unzuléssig.

Glasbausteine in Fensteréffnungen sind unzuléssig.

Hausttiren

Die Eingangsbereiche sind in ihrer urspringlichen Form beizubehalten.

Bei Emeuerung ist die urspriingliche Form anzustreben. Glasausschnitte sind nur in rechteckiger Form und bis
maximal 1/3 der Turflache zuldssig.

Metallfarbene Oberflachen sind unzuléssig.

Uberdachungen an AuRenwinden

Uberdachungen von Haustiiren sind zuléssig.

Die maximal zuldssige Breite darf 1,50 m, die maximal zuldssige Tiefe der Uberdachungen darf 1,25 m betragen.
Hauseingangstreppen

Gemusterte, strukturierte und glanzende Materialien fur Hauseingangsstufen sind unzuléssig.

Treppenwangen

Vorhandene Treppenwangen sind zu erhalten. Die Oberflachen sind gemé&R Punkt 1.2 zu behandeln.

Werbung an Auenwédnden

Werbetafeln an den AuRenwénden sind in jeder Form unzuldssig.

Anbauten / Neubauten

Anbauten sowie Neubauten missen nach Mafgabe der vorbeschriebenen Punkte unter 1 Bauwerksgestaltung,
insbesondere hinsichtlich der Gebdude- und Dachformen, Ausprdgung der Wandflachen, Gliederung und
Konstruktionsbild, Oberflachenwirkung und Farbe einfiigen.

Garagen / Stellplatze

Garagen sind mit Flach- oder Sattelddchem zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien,
Farbgebung) den Hauptgebduden anzupassen.

Garagen oder Stellplatze unterhalb der Geldndeoberfliche (Kellergaragen) und dafiir notwendige Abgrabungen /
Rampen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Als Vorgarteneinfriedungen sind nur heimische und standortgerechte Hecken oder Einfriedungsmauem bis zu
einer Hohe von 0,30 m zul&ssig.

Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante bis zu einer
Gesamtlange von 5,00 m zuléssig. Die Einfriedung kann bis zu einer Hoéhe von 2,00 m ausgefiihrt werden. Bei
einer Ausfithrung in Mauerwerk ist die Oberflache gemaR Punkt 1.2 zu gestalten.

Im weiteren sind fiir Wohngéarten Einfriedungen in Form von heimischen und standortgerechten Hecken oder in
Form von Maschendraht- oder Stahimattenzdunen bis zu einer Hohe von jeweils 1,50 m zul&ssig.

Nicht liberbaubare Grundstlicksfldchen

Vorgérten sind zu begriinen bzw. gértnerisch anzulegen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Stellplatz-,
Arbeits-, Abstell- oder Lagerplatz zu nutzen. Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenfliche darf nur zum
Zwecke der Zuwegung 2zu baulichen Anlagen und rickwertigen Grundstiucksteilen, sowie zu
Milltonnenstandpldtzen gestattet werden. Die Befestigung von Vorgédrten wird hierbei auf 1/3 der
Vorgartenflache beschrankt.

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,30 m Hoéhe oder Tiefe, bezogen auf das Niveau des
angrenzenden Gehweges, ist unzuléssig.

Hinweise

Vermessung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der digitale Datenbestand zwar Bestandteil des Liegenschaits-
katasters ist, der amtliche Katasternachweis jedoch noch auf der analogen Darstellung beruht. Insoweit unterliegt
die Gewshrleistung fiir die Richtigkeit der Daten Einschrinkungen, da Anderungen des Datenbestandes
erforderlich sein koénnen. Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch Spannungen in der
geodatischen Grundlage Differenzen im Katasternachweis sowie in der Stadtgrundkarte aufreten kdnnen.
Bodendenkméiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Minster

(Tel.: 0251 / 5918911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
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Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW
2000 S. 256)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666)

Landeswassergesetz (LWG NW) in der Neufassung vom 25.06.1995 (GV. NW S. 296 /
SGV NW 77)

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groBerungen oder Verkleiner-
ungen sind verboten und werden
auf Grund des Urheberschutz-
gesetzes gerichtlich verfolgt.

Fir die Richtigkeit der Planunterlagen (Stand 03.08.2010)
(siehe Hinweis Vermessung)

Gladbeck, den 03.08.2010

Ingenieuramt
_Rot. Vermessung

N

Angefertigt im Planungsamt:

Gladbeck, den 14.03.2011

Dipl.-Ing.

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck
hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 geméaf
§ 2 (1) des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

am 22.01.2009 beschlossen.

Gladbeck, den 23.01.2009 U ister

Stadtbaurat

ie Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) des Baugesetz-
buchesyom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) hat durch

Planausle in der Zeit vom bis
stattgefunden.
Gladbeck, den Der Birgermeister
iVv.
Stadtbaurat

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 145
gemal § 3 (2 ) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2141 ) am 25.03.2011 beschlossen.

Gladbeck, den 28.03.2011

Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR § 3(2)
des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 11.04. bis 10.05.2011
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr.145
am 14.07.2011 gemal § 10 des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) als Satzung beschlossen.

Gladbeck, den 15.07.2011

Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr.145 ist gemaR § 10 des BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt Nr.17 der Stadt Gladbeck vom
29.07.2011 unter Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung bekanntgemacht worden.
Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Gladbeck, den 01.08.2011

Biirgermeister

Stadtbaurat

Erstausfertigung

Stadt Gladbeck

Bebauungsplan Nr. 145

Gebiet: Horster-/ Helmut-/ Elisabethstrale

Gemarkung Gladbeck

Flur
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Mafdstab: 1 : 500

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 23.05.2011




