Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
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Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaBR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) Ausnahmen
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nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

21 Abweichende Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 5) mit der Festsetzung -a- (abweichende Bauweise) gilt gem.
§ 22 Abs.4 BauNVO die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass bei der Errichtung eines
Gebaudes an einer seitlichen Gebaudeaufienwand keine seitlichen Abstande (Abstandsflachen
im Sinne des § 6 BauO NRW) erforderlich sind.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbéden (EFH) dirfen nicht hoher als 0,30 m Uber der
Oberkante  der’ n&achstgelegenen  Stralenfahrbahn  bzw. des  nachstgelegenen
ErschlieBungsweges liegen.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
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Terrasseniiberdachungen diirfen die festgesetzte Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,00 m je
Geb3aude bzw. zugehoriger Hauptanlage Uberschreiten, sofern die nach BauO NRW
erforderlichen Abstandsfldchen eingehalten werden. Eine Grenzbebauung bei Doppel- bzw.
Reihenh&usern ist zulassig.

Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
und dartiber hinaus auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Die max. Lange von Garagen bzw. Carports wird auf 9,00 m beschrankt. Hierbei kann eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze zugelassen werden.

3.1 Gemeinschaftsgaragen
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen (GGA) grenzstandig =zuldssig, ohne das seitliche Abstande
(Abstandsflachen i. S. d. § 6 BauO NRW) erforderlich sind.

Nebenanlagen

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt. Unzuldssig sind
Gartenlauben, Gewéachshauser, Uberdachte Schwimmbecken sowie Anlagen fir die
Kleintierhaltung mit einer Gréf3e von mehr als 5 m2,

Ausdriicklich zulassig sind Gerateraume, Fahrradabstellrdume, Einrichtungen fur Abfalibehalter.
Sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberiihrt.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich lediglich auf die Baugrund-
stiicke, die erstmals durch diesen Bebauungsplan Baulandqualitat erhalten bzw. bisher unbebaut
sind.
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Bauwerksgestaltung

1.1 Héhe

Die Sockel-, Drempel-, Trauf- und Firsthdhe sowie die Dachneigung ist bei der Errichtung von
Doppel- bzw. Reihenhausern einheitlich vorzusehen.

1.2 Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis zu 50% der Wandlédnge zuldssig. Sie missen
mindestens einen Abstand von 1,50 m vom nicht angebauten Ortgang haben.

1.3 Garagen
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Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebauden
anzupassen. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher
Hoéhe (Dachkante, Garagentor, Zufahrt) sowie mit einheitlicher vorderer Bauflucht auszufihren.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Einfriedungen

Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante bis
zu einer Gesamtlange von 4,00 m und Héhe von 2,00 m zulassig.

Einfriedungen von Hausgarten, die an eine &ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind nur als
heimische und standortgerechte Hecken zulassig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind
Stahimatten- oder Maschendrahtzaune oder abschnittsweise Gabionen (Steinkdrbe) bis zu 1,40
m Héhe zulassig.

Pflanzlisten fir Hecken

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

Im weiteren sind fur Wohngarten Einfriedungen in Form von heimischen und standortgerechten
Hecken oder in Form von Maschendraht- oder Stahlmattenzdunen bis zu einer Héhe von
jeweils 1,40 m zuldssig.

2.2 Vorgirten

Vorgartenflichen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen
insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht uberschreiten. (Ein Vorgarten ist die Fldche zwischen
offentlicher Verkehrsfliche und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des
Grundstticks.)

Hinweise:
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Bodendenkmadiler:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.. 0251/2105-22) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
BSchG).

Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs-
und Sicherungsmafnahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG (DSK),
Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.
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Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994

Landeswassergesetz (LWG NW) in der Neufassung vom 25.06.1995
(GV.NW S. 296 / SGV NW 77)

Nachdruck und Vervielféltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
gréRerungen oder Verkleiner-

ungen sind verboten und werden
auf Grund des Urheberschutz-
gesetzes gerichtlich verfolgt.

Fur die Richtigkeit der Planunterlagen: Angefertigt im Planungsamt:

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat

i Burgerbeteiligung geméR § 3 (1) des Baugesgtz<

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaf § 3 (2)

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 151

Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 151 ist gemaR § 10 des BauGB vom

Erstausfertigung

Stadt Gladbeck

Bebauungsplan Nr. 151

Gebiet: RolRheidestralle / Stidpark

Gemarkung Gladbeck

(siche Hinweis Vermessung) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 geméR § 2 (1) buches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) hat-durch offentl. Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 151 geméR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) auf die am 18.09.2014 geméR § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt Nr. 19/14 der Stadt Gladbeck vom F I u r 58
Gladbeck, den 24.01.2014 des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 05.06.2012 Planauslegupg in der Zeit vom is des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ) am Dauer eines Monats in der Zeit vom 17.02.2014 bis 17.03.2014 | 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) als Satzung beschlossen. 08.10.2014 unter Hinweis auf die éffentliche Auslegung bekanntgemacht worden.

Gladbeck, den 20.07.2012 beschlossen. stattgefunden. 23.01.2014 beschlossen. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. M B t b . 1 . 500

Ingenieuramt Gladbeck, den 19.09.2014 a S a . .

Abt. Vermessung Gladbeck, den 06.06.2012 Gladbeck, den Der Burgermeister | Gladbeck, den 24.01.2014 Der Birgermeister Gladbeck, den 18.03.2014 Der Burgermeister Gladbeck, den 13.10.2014 Der Biirgermeister
- iV. iV. iV. ) iV.
It /)
” W QACQ[ 4 Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 23.06.2014
Dipl.-Ing Dipl. - Ing. Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Burgermeister Stadtbaurat




