3567 Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BaiL_igesetzbuch (BauGB) Art der baulichen Nutzung

239
1.0 Bereich des WR1-Gebiete=s WR Reine Wohngebiete
1.1 Art der baulichen Nutzuncg MaR der baulichen Nutzung
GemaB § 1 Abs 6 BauNVO =sind die im Reinen Wohngebiet (WR 1) § 3 Abs. 2 Nr. 2 0.4 A A
ema S au =sind die im Reinen Wohngebie gem. s. r. ' "
BauNVO ausnahmsweise zuldsssigen Anlagen fiir soziale Zwecke allgemein zuldssig. Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmals
WH Wandhéhe als Héchstmaf
2.0 Bereich des WR2-Gebiete=s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
\ - " (o) Offene Bauweise
137 2.1 MakR der baulichen Nutzu: ng (H6éhen) Baugrenze
Die Oberkanten der Erdgeschamssfubdden diirfen nicht héher als 0,50 m tiber der Oberkante der <+ Hauptfirstrichtung
nachstgelegenen Straenfahrb=ahn bzw. dem nachstgelegenen ErschlieBungsweg liegen. Verkehrsflichen
Die Wandhohe (WH) darf 4,00 =am tiber ErdgeschossfulRbodenhéhe nicht tiberschreiten.
Die festgesetzte \_Nanc.ihéhe g ilt nif:ht fur Zwerchhauser und Zwerchgiebel, sofern diese nicht StraBenverkehrsfiachen
mehr als 60% der jeweiligen W==andladnge betragen.
2.2 Uberbaubare Grundstiick=sflzche Flichen f.Versorgungsanlagen, f. Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie f. Ablagerungen
138
Uberdachte Terrassen dirfen die festgesetzte Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3.0 m je 0 Versorgungsflache Abfall
Gebaude bzw. zugehoriger Hauptanlage uberschreiten, sofern die nach BauO NRW

erforderlichen Abstandflichen eingehalten werden. Eine Grenzbebauung bei Doppelhdusern

. . . A i 2 : S ige Pl ichen
bzw. Reihenh&usern ist zuldssi=g. Die vorstehende Regelung gilt nicht fiir Vorgartenbereiche. onstige™ anzel

) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
139
Textl. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW L )
—e—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Die nachfolgenden textlichen F -estsetzungen gelten nur fiir den Bereich des WR2-Gebietes: MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung v. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

;
1.0 Bauwerksgestaltung iL !
¢ 1.1 Hohe st Stellplétze
Ga

Die Sockelh6he, Drempelhéhe , Traufhohe, Dachneigung und Firsthéhe ist bei der Errichtung von Garagen

140 Doppelhdusern bzw. Reihenhd@ wusern einheitlich vorzusehen. ]_n_n—: _ )
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1.2 Fassade oo
Die Fassaden der Hauptgebidumde sind aus glatten, unglasierten und unbesandeten Ziegelsteinen . . . -
oder als Glattputzfassaden i n einem Farbbereich rot und weiR/weiRgrau herzustellen. Die Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
o Fassaden sind bei der Err—ichtung von Doppelhdusern einheitich zu gestalten. Andere | -------- Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
Fassadenverkleidungen wie  z.B. Holz, Schiefer 0.4 sind nur in einem untergeordneten SD Satteldach
‘ Flachenanteil von max. 20 % z=aulassig. WD Walmdach
A 1.3 Dachdeckung 45° Dachneigung

Dacher sind mit Ziegeln in schwarzer / antBhrazitfarbener oder naturroter / rotbrauner Farbe
einzudecken. Die Eindeckung hat bei der Er—richtung von Doppelhdusern bzw. Reihenhdusern

einheitlich zu erfolgen.
ﬂ ’ 1.4 Dachgauben und Zwerchgiebel Bestandsangaben

=

120 . . . . . . 2 Abwasserschacht
, Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis z—u 60% der Wandlange zuldssig. Sie miissen IR A T SR ®  Aowass
\ mindestens einen Abstand von 1,50 m vom nic ht angebauten Ortgang haben. T o F @ Kabelschacht
\ ‘ I]:I:I:I:H:Im Wirtschafts- und Industriegebéude Produktenfern-
142 & P® leitungsschacht
2.0 Garagen und Stellplitze Mﬂ Offene Halle
WR 2 " 0,4 (o) Die Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestalturg (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebduden € Baum
anzupassen. v Gebaude mit auskragenden £+ Lateme
SD 45° Seiten- und Rickwande von Garagen sind, =soweit sie zu 6ffentlichen Verkehrsflichen weisen, % @eachossel 5] Femsprechhauschen
% 124 mit einheimischen, landschaftsgerechten B=Ziumen und Strduchern abzupflanzen bzw. mit M Vordach, Uberdachung 4
WH 4 ,Oom \ Rankpflanzen zu versehen. o " Flurgrenze &5 Schaltkasten oberirdisch
. . . m  Strassensinkkasten
] 3.0 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen ——0——  Flurstiicksgrenze
& Hydrant
N | T et Nutzungsgrenze
3.1 Einfriedungen ) o ® Bushaltestelle
Vorgarteneinfriedungen sind unzulassig. Der V™ orgarten endet an der vorderen Bauflucht. ———  Topographische Umriilinien S
Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terr==ssen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante bis v. Fahrb. u. Wegen - 54.23Hche Uber

zu einer Gesamtlange von 4,0 m und Héhe vor— 2,0 m zulassig.

3.2 Vorgartennutzung

Die Vorgarten sind zu begriinen. Eine Nutzur—g der Flachen vor dem Haus als Arbeits, Abstell-
oder Lagerplatz ist unzulassig.

Hinweise:

Wandhohe:
Als Wandhohe gilt das MaB von der ErdgessschossfuBbodenhche (EFH) bis zur Schnittlinie der

Wand mit der Dachhaut (gedachte Verlangerung mit der Aufenwand) oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Vorgartenbereich:
Vorgartenflachen sind die Bereiche zwische=n der (iberbaubaren Grundstiicksflache (vordere

Baugrenze) und der dazugehérigen Ersch lieBungsstrae, ausgenommen der notwendigen
Zufahrten und Zugénge.

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler  (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderunge;;n und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckE<t werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverba=nd Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Arch&dologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Miinstesr (Tel.: 0251/2105-22) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16

gr. fr. Ir. zugunsten

der Anlieger und BSchG). Rechtsgrundlagen: Nachdruck und Vervielfiltigung
V 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) jeder Art, auch einzelner T\e}lle,
ersorgungstrager Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen: g;‘;’;‘;ﬁ:ggj‘::;%ﬁ:‘;ggvgﬁ‘;';‘4‘2))1';'93‘*(:3'2;?"'gg ;’;"' 25011950 {BGEEI S:129) Z?;‘gzriI:gggfi:fru\?nggneip
Der Bebauungsplanbereich g ehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgegangen ist. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. ungen sind verboten und werden
Er liegt Uiber “liegt iiber den  auf Blei-/Eisenerz und Schwefelkies verlichenen Bergwerksfeldern NRW 2000 S. 256) auf Grund des Urheberschutz-
SKLARA 1I“ und ,BROICH". Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom gesetzes gerichtlich verfolgt.
14.07.1994 (GV NRW S. 666)
. . . . i .06. .NW S. 296
Die Bauherren sind gehaltesn, im Zuge der Planung zwecks. evil. notwendig werdender fg'g’\fil"ﬁ“;i‘;rgese‘z (LWG NW) In dor Noufassung vom 25.06.1938 (QV.
Anpassungs- und Sicherungs smafnahmen (§§ 110 ff BBergG) Kontakt mit den zusténdigen
Bergwerkseigentiimern, hier:  Deutsche Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne und Krupp
Hoesch Stahl GmbH, wertreten durch ThyssenKrupp Real Estate GmbH, Abt.
Bergbauangelegenheiten, Posstfach 102165, 45021 Essen, aufzunehmen. .
Erstausfertigung

Vermessung

Der Katastergrundriss und die= Topographie haben den Stand vom 30.01.2012.

Es wird ausdriicklich darauf Ehingewiesen, dass der digitale Datenbestand zwar Bestandteil des
Liegenschaftskatasters ist, exder amtliche Katasternachweis jedoch noch auf der analogen GI d b e CK
Darstellung beruht. Insowei t unterliegt die Gewahrleistung fir die Richtigkeit der Daten a a

Einschrankungen, da Andermmngen (Nachbesserungen) des Datenbestandes erforderlich sein

kénnen. Des weiteren wird  darauf hingewiesen, dass bedingt durch Spannungen in der
geodatischen Grundlage Diffe=renzen im Katasternachweis sowie in der Stadtgrundkarte auftreten

konnen. Bebauungsplan Nr. 157

Geldndeangaben

Es kann keine Gewahr dafir— tibernommen werden, dass das dargestellte Baugelédnde frei von Geblet StelnStra Be / Rensekamp

unterirdischen Leitungen und  Bauwerken ist.

Untere Abfallwirtschafts- urmd Bodenschutzbehérde
Soliten im Rahmen der Bo- denarbeiten organoleptisch auffilliges Bodenmaterial angetroffen
werden, ist die untere Boedenschutzbehdrde des Kreises Recklinghausen umgehend zu

| informieren. | Gemarkung Gladbeck

FL:xr die Richtigkeit der Planunteriagen: Angefertigt im Planungsamt: Der Stadtplanungs— u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck | Die Burgerbeteiligung geman § 3 (1) des Baugesetz- Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR §3 (2) | Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplane=s Nr. 157 Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 157 ist gemaB § 10 des BauGB vo;n M a BStab . 1 : 500
(siehe Hinweis Vermessung) hat die {\ufstellung des Bebauungsplanes Nr. 157 gemafl | buches vom 23._09.2004 .(BGBI. 1'S. 2414) hat durch die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 157 gem. des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) aufdie | am 16.05.2013 gem&R § 10 des BauGB vom 23.09.2 004 (BGBI. | | 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt Nr. 11/13 der Stadt Gladbeck vom |
Gladbeck, den 26.11.2012 §2(1)iV.m. § 13a des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | | Planauslegung in der Zeit vom 25.06.2012 bis § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Dauer eines Monats in der Zeit vom 01.02.2013 bis 01.03.2013 S. 2414) als Satzung beschlossen. 12.07.2013 unter Hinweis auf die offentliche Auslegung bekanntgemacht worden.
Gladbeck, den 26.11.2012 S. 2414) am 13.01.2012 beschlogsen. 06.07.2012 stattgefunden. 2414) am 10.01.2013 beschlossen. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
L . 1 Gladbeck, den 17.05.2013
/L’L%e{‘;e“ramt Gladbeck, den 09.07.2012 ‘ Gladbeck, den 11.01.2013 Gladbeck, den 04.03.2013 /7 Gladbeck. den 15.07.201 Der Bilrgermeister
. Vermessung ’ iV. = . o
¢ 74 £ . ' Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 18.03.2013
D|p|_|ng o o G . G " - oo % ¢ a
Dipl. - Ing. Biirgermeister Birgermeister Burgermeister Burgermeister Biirgermeister Stadtbaurat
)




