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) BEGRUNDUNG

Praambel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 183 sollen die planungsrechtlichen Grundla-
gen fiir die Entwicklung einer Wohnsiedlung im Bereich Schulstrale / Schldgelstralle in Glad-
beck-Zweckel geschaffen werden, die hohen energetischen und 6kologischen Anspriichen ge-
recht wird. So soll durch den Bebauungsplan eine umfassende Begriinung sowohl der privaten
als auch der 6ffentlichen Flachen (einschlieflich StralRenraum) im Quartier gesichert werden.
Dazu zahlen neben rund 60 Baumpflanzungen auch die Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen
mit Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen, eine Fassadenbegriinung an den
straRenzugewandten Seiten der Garagen sowie die Dachbegriinung der Gebdude mit Flach-
dach sowie der Garagen und Carports. Eine im Quartier vorgesehene zentrale Griinflache
bildet zusammen mit dem &stlich angrenzenden Stadtgarten sowie einer nérdlich der Schul-
strafe anschlieBenden Griinverbindung bis zur Rottstralle eine durchlaufende Griinachse.

Die Erschlieungsflachen werden auf das erforderliche Minimum begrenzt. Fur Stellplédtze und
Zufahrten sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. In Hinblick auf die angestrebte Ver-
kehrswende werden im Plangebiet umfassende Abstellm&glichkeiten fur Fahrrédder geschaf-
fen.

1 Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018
S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S.
1086)

» Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Gladbeck-Zweckel, Gemarkung Gladbeck, Flur 20. Es wird
wie folgt begrenzt:

» im Norden durch die siidliche Grenze der Schulstrale (Flurstick 1732),

¢ im Osten zum Teil durch die westliche Grenze einer 6ffentlichen Grinflache (Stadtgarten)
( Flursttick 169 teilweise) bzw. zum Teil durch die westliche Grenze einer Kleingartenan-
lage ( Flurstiick 167 teilweise)

e im Suden durch die nérdliche Grenze der Schlagelstrafie (Flurstick 191),

» im Westen durch die riickwartigen Garten der Wohnbebauung der Feldhauser Stralle 306
bis 322 und der Schulstrale 4 (Flurstiicke 107 und 197)

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung des Bebauungs-
plans durch eine schwarz gestrichelte Linie eindeutig dargestellt.
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3 Rechtsqualitidt des Bebauungsplanverfahrens

Aufgrund der raumlichen Lage des Geltungsbereiches wird der Bebauungsplan im sogenann-
ten ,Vollverfahren" aufgestellt. Es wurde eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB erar-
beitet.

Der Bebauungsplan Nr. 114, Gebiet: Okologische Siedlung SchulstraRe, rechtsverbindlich seit
dem 01.03.2000, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183, Gebiet: Schulstrafle/
Schlagelstrale, selbststéndig aufgehoben.

4 Planungsrechtliche Situation

Der Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt nérdliches Ruhrgebiet,
stellt den o. g. Bereich als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

In dem seit 06.05.1998 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck wird der Planbe-
reich als kombinierte Wohnbauflache und Griinflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist dem-
entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 114, Gebiet:
Okologische Siedlung SchulstralRe. Dieser umfasst neben dem Plangebiet des aufzustellen-
den Bebauungsplans Nr. 183 auch das nordwestlich angrenzende Grundstick der Schul-
strafle 4 und den &stlich angrenzenden Stadtgarten. Der Bebauungsplan Nr. 114 setzt die Fl&-
chen Oberwiegend als reine Wohngebiete (WR) mit einer GRZ von 0,4 fest. Es werden uber-
wiegend zwei, entlang der westlichen Grundstiicksgrenze z. T. drei Vollgeschosse zugelas-
sen. Als Dachformen sind im nérdlichen und mittleren Teil der Fldche ausschlief3lich Pultda-
cher, fiir die Bebauung entlang der SchldgelstralRe ausschlieBlich Satteldacher zulédssig. Es
werden des Weiteren umfassende MaRnahmen zu Begriinung festgesetzt. Dazu gehéren das
Aufbringen einer Dachbegriinung, die Bepflanzung der Garten mit heimischen und standort-
gerechten Baumen und Strauchern sowie Mafinahmen zur Fassadenbegriinung.

5 Planungsanlass und Zielsetzung sowie Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 114

Fir den Bereich zwischen Stadtgarten, Schulstrale, Schlagelstralte und der Wohnbebauung
entlang der Feldstralte wurde bereits im Jahr 2000 ein Bebauungsplan aufgestellt. Ziel war die
Umsetzung einer Wohnsiedlung (bis zu 99 Wohneinheiten) mit hohen 6kologischen und ener-
getischen Standards (Okosiedlung). Es kam jedoch nie zu einer Umsetzung.

Die Idee einer wohnbaulichen Entwicklung der Flache wurde mittlerweile wieder aufgegriffen.
Seitens der IB Bau wurde in enger Abstimmung mit dem Planungsbiro ISR Innovative Stadt-
und Raumplanung GmbH aus Haan und der Stadtverwaltung ein neues stddtebauliches Kon-
zept erarbeitet. Dieses lasst sich nicht auf Grundlage des rechtsglitigen Bebauungsplans
Nr. 114 umsetzen. Daher wird der Bebauungsplan Nr. 114 fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 183 selbststandig aufgehoben. Die Aufhebung erfolgt im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 183 geméaBl § 1 Abs. 8 BauGB.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden.

Das Konzept sieht weiterhin eine wohnbauliche Entwicklung der Fldche mit einer Reihen- und
Doppelhausbebauung, sowie ggf. einzelnen freistehenden Einfamilienh&usern vor. Zudem ist
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im Stdosten die Errichtung einer Kita vorgesehen. Den vorgegebenen &kologischen Stan-
dards soll u. A. durch einen hohen Anteil an Begriinung entsprochen werden.

6 Verfahrensablauf

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Klimaschutz und Mobilitdt hat in seiner Sitzung am
16.09.2021 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 183 beschlossen.

Die fritlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 03.08.2022 bis 05.09.2022 durchgefuhrt. Die an-
schlieftende Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.03.
bis einschlieflich dem 21.04.2023 statt.

Im n&chsten Schritt wird die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

7 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet war urspringlich durch ein einzelnes Wohngebaude bebaut, welches durch
grol¥flachige Gartenflachen umgeben war. Infolge eines langjéhrigen Leerstands hatte sich
dichter Baumbestand auf der Flache ausgebildet, welcher im rechtlichen Sinne als Natur auf
Zeit einzustufen war. Mittlerweile wurden die Griinstrukturen gerodet und die noch vorhande-
nen Gebaude und bauliche Anlagen abgebrochen, sodass das Geldnde komplett freigeraumt
ist.

8 Planerische Konzeption
8.1 Stiadtebau

Das stadtebauliche Konzept sieht die Umsetzung einer verdichteten Einfamilienhausbebau-
ung aus zweigeschossigen Reihen- und Doppelhdusern vor. Im Sinne eines angemessenen
Mixes unterschiedlicher Wohnformen ist im nérdlichen Teil des Plangebietes — im Ubergang
zum aufgelockerten Siedlungsrand — abhangig von der jeweiligen Nachfrage grundsétzlich
auch die Errichtung freistehender Einfamilienhduser denkbar. Auf diese Weise wird ein Aus-
gleich zwischen den Anspriichen an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, ein
harmonisches Einfiigen in die stadtebauliche Umgebung sowie die Entwicklung eines fami-
lienfreundlichen Wohnquartiers geschaffen.

Zentraler Bestandteil der Konzeption ist eine &ffentliche Griinflache (Griine Mitte), die sich
keilférmig zu dem Gstlich des Plangebietes gelegenen Stadtgarten dffnet.

Die geplanten Hauser werden wahlweise mit geneigtem Dach (Satteldach bzw. Walmdach,
traufstandig zu den jeweils erschliefenden Straftenverkehrsflachen) oder mit Flachdach (mit
extensiver Dachbegriinung), die freistehenden Einfamilienh&duser entlang der Schulstralle gaf.
mit Zeltdach, errichtet. Im Slidosten des Plangebietes ist die Errichtung einer vierzigigen Kita
vorgesehen. Diese wird als ein- bis zweigeschossige Bau mit begriintem Flachdach und riick-
wartiger Aufdenspielflache errichtet.

Die geplanten Gebdude figen sich somit hinsichtlich ihrer Typologie, optischen Gestaltung,
Nutzung, Zielgruppenansprache und Kubatur in die Umgebung ein. Zugleich wird ein zusam-
menh&ngendes, ruhiges Wohnquartier ,aus einem Guss", mit einem stimmigen Gesamtkon-
zept und hohen gestalterischen und ékologischen Standards geschaffen.



8.2 Verkehr

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Norden (ber die Schulstraie sowie im
Suden liber die Schlagelstrale. Die an diese Straen angrenzenden Grundstiicke werden un-
mittelbar {iber diese Verkehrsflichen erschlossen. Im Ubrigen erfolgt die innere ErschlieRung
des Plangebietes durch zwei Zufahrten (StraBenbreiten jeweils 7,25 m) von der Schuistrale
(unmittelbar entlang dem Stadtgarten) und der Schldgelstraf3e (entlang der geplanten Reihen-
hausbebauung an der westlichen Plangebietsgrenze), die durch eine Ost-West-Achse (Stra-
3enbreite: 6,00 m) nérdlich der zentralen Griinflaiche miteinander verbunden werden. Durch
diesen ,Versprung® in der Strafenfihrung wird bewusst eine gradlinige Verbindung zwischen
Schulstrafe und SchlédgelstralRe vermieden (Verkehrsberuhigung, Schaffung kleinteiliger Er-
schlieBungs- und Baustrukturen).

Sidlich der zentralen Griinflache wird eine schmale Straf3e (3,5 m) vorgesehen, die die stidlich
angrenzenden Grundstiicke andient und im Osten unmittelbar an einen hier bestehenden Ful3-
und Radweg anschlielt, wobei letzterer auf 2,5 m verbreitert wird. Die ErschlieBungsflache
entlang der &ffentlichen Griinflédche wird in Bezug auf das zu verwendende Pflaster gegentiber
den sonstigen Stralten abgesetzt. Die Straflen im Plangebiet werden als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet.

Im Stdwesten des Quartiers wird ein Stellplatz- und Garagenhof angeordnet. Auf diese Weise
wird ein Teil des Ziel- und Quellverkehrs vor der Einfahrt in das Plangebiet abgefangen und
das Verkehrsaufkommen im Plangebiet reduziert. Ein weiterer kleiner Stellplatz- und Gara-
genhof fir Pkw ist im Nordwesten des Quartiers vorgesehen. Im Ubrigen werden die erforder-
lichen privaten Stellplatze vorwiegend in Form von Garagen oder Carports seitlich der Reihen-
endhduser und Doppelhaushalften vorgesehen. Fir ein konfliktfreies Ein- und Ausparken wird
im Bereich der Grundstiicke siidlich der zentralen Griinfliche den jeweiligen Anliegern ein
Uberfahren der jeweils benachbarten Garagen bzw. Carportzufahrten zugestanden. Dafiir wird
im Bebauungsplan ein entsprechendes Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen werden insgesamt sieben offentliche Pkw-Park-
stdnde (L&ngsparker) und acht Fahrradbigel, in der Regel kombiniert mit angrenzenden
Baum-/Pflanzscheiben, vorgesehen. Weitere Fahrradbiigel werden am Rand der zentralen
Griinflache verortet.

Die vorgesehene Kita wird tber die Schldgelstralle erschlossen. Die erforderliche Steliplatze
werden vor dem Geb&ude an der Schidgelstrale angeordnet . Der Haupteingang der Kita
sowie Stellplatze fiir Fahrréder (einschlieflich Lastenrader) werde an der Ostseite des geplan-
ten Gebdudes angeordnet und Uiber eine separate Zufahrt angedient.

8.3 Griin- und Freiraum

Die zentral im Plangebiet angeordnete Griine Mitte bildet gemeinsam mit dem Gstlich angren-
zenden Stadtgarten sowie einer nérdlich der Schulstrale anschlieBenden Griinverbindung bis
zur Rottstrale eine zusammenhangende Griinachse. Stadtebaulich wird die Grinflache im
Plangebiet im Norden, Siiden und Westen durch die zusammenhangenden, traufstdndigen
Baureihen ,optisch gefasst®. Auf der Griinflache wird eine Bepflanzung mit heimischen, stand-
ortgerechten Bdumen und Strduchern vorgesehen.



8.4 Okologie

Mit der Planung soll ein besonderes Augenmerk auf die Schaffung einer dkologischen Sied-
lung gelegt werden. Insbesondere folgende MalRnahmen sollen zur ékologischen Qualitat der
Bebauung beitragen:

e Ausbilden einer quartiersiibergreifenden zusammenhangenden Griinachse

s Begriinung der Vorgédrten (mit Ausnahme der Flachen fiir die erforderlichen Zuwegun-
gen, Zufahrten und Milllstellplétze, keine Stellplatze in den Vorgéarten)

+ Minimierung der Erschlieffungsflachen auf das erforderliche Minimum (geringerer Ver-
siegelungsgrad und Vermeidung von Wildparken), Verwendung von wasserdurchlés-
sigen Belagen fir Stellplatze und Zufahrten

« Pflanzung von rund 60 Laubbdumen 2. und 3. Ordnung: Mindestens ein Einzelbaum je
Wohngrundstiick (insgesamt mindestens 43 Baume in den privaten Garten), mindes-
tens fiinf Einzelbdumen in der &ffentlichen Griinflaiche, mindestens drei Einzelbdume
im &ffentlichen Stralfenraum sowie mindestens acht Einzelbdumen 2. oder 3. Ordnung
(alternativ zwei Grofstrducher je Einzelbaum) auf dem Kita-Grundstiick

o Einfriedungen ausschlieRlich in Form von Hecken, wahlweise in Kombination mit Stab-
gitter- oder Stahlmattenzdunen, verbindliche Pflanzung von Schnitthecken an den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen und auf dem Kita-Grundstiick sidlich des Ful3- und
Radwegs

¢ Dachbegriinung auf dem Kita-Gebaude, den Wohngebauden, sofern diese mit Flach-
dach errichtet werden, und den Garagen und Carports

» Fassadenbegriinung an den Garagenfassaden entlang der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen

« Errichtung von Fahrradbiigeln in der 6ffentlichen Verkehrsflache und der 6ffentlichen
Grinflache

9 Art der baulichen Nutzung

Die flr eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden als allgemeine Wohnge-
biete gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Zum Zweck einer Differenzierung der zuldssigen Bau-
weise (siehe Kapitel 12) erfolgt im Bebauungsplan eine Gliederung in drei allgemeine Wohn-
gebiete (WA 1, WA 2 und WA 3).

Gemalt § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. All-
gemein zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO neben Wohngebéauden (Nr. 1} auch die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté-
rende Handwerksbetriebe (Nr. 2) und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke (Nr. 3).

Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA) schafft die Voraussetzung fiir die angestrebte
wohnbauliche Nutzung. Zugleich ermdglicht sie die perspektivische Ansiedlung anderer das
Wohnen nicht stérender Nutzungen, die durch die Festsetzung von reinen Wohngebieten nach
§ 3 BauNVO ausgeschlossen waren. Eine Erforderlichkeit fir den grundséatzlichen Ausschluss
dieser Nutzungen wird am Standort nicht gesehen. Im Gegenteil ermdglicht deren Zulassigkeit
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— im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung — eine angemessene Flexibilitat hinsichtlich
der baulichen Nutzungen im Plangebiet in Abhdngigkeit von der jeweiligen Nachfrage.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (Nr. 1), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) werden gemaR
§ 1 Abs. 6 BauNVO in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen. Durch
den Ausschluss der publikums- und damit verkehrsintensiven Nutzungen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Tankstellen sollen der Verkehr und die Immissionen im Plangebiet
und der Umgebung reduziert werden. Gartenbaubetriebe sind aufgrund des hohen Flachen-
verbrauchs nicht standortgerecht.

Die Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an die im ndheren Umfeld vorhandene Nutzungs-
struktur sowie entsprechend der Planintention des stadtebaulichen Konzepts. Durch die ge-
nannten Einschrénkungen wird der Nutzungskatalog des § 4 BauNVO in einem zuldssigen
Mal begrenzt und der Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

10 Flache fiir Gemeinbedarf

Durch die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita" im
suddstlichen Teil des Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung der hier vorgesehenen vierziigigen Kita geschaffen. Auf diese Weise wird ein Bei-
trag zur Deckung des bereits vorhandenen und des zusétzlich durch die geplante Wohnbe-
bauung geschaffenen Bedarfs an Kita-Platzen geleistet.

11 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO wird im Bebauungsplan tiber die Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe der bauli-
chen Anlagen, jeweils als Maximalmal, geregelt.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird in den allgemeinen Wohngebieten und in
der Flache fur Gemeinbedarf mit Il festgesetzt. Durch die Festsetzung soll ein harmonischer
Ubergang von den zumeist drei bis viergeschossigen Mehrfamilienhausstrukturen (einschlief-
lich der an der Schldgelstralle geplanten Mehrfamilienhaussiedlung ,Schildgel und Eisen") zu
der aufgelockerten Bebauung am Siedlungsrand geschaffen werden.

Erganzend wird in den allgemeinen Wohngebieten die jeweils maximal zulassige Trauf-
héhe (TH) und Firsthéhe (FH) (maRgeblich bei der Errichtung von Gebduden mit Sattel-,
Walm- oder Zeltdach) sowie die maximal zuldssige Gebaudehthe (GH) und entlang der Vor-
gartenzonen die zuldssige Wandhdhe (WH) (mafigeblich bei der Errichtung von Geb&uden mit
Flachdach) festgesetzt. In der Flache fiir Gemeinbedarf, in der als Dachform ausschlief3lich
Flachddcher zulassig sind, wird ausschlieBlich die maximal zuldssige Geb&audehshe festge-
setzt.

Die H6henfestsetzungen korrespondieren mit der maximal zuldssigen Zahl der Voligeschosse
und beriicksichtigen die jeweilige (geplante) Geldndehéhe. Durch die getroffenen Hohenfest-
setzungen lassen sich in den allgemeinen Wohngebieten unter Berlicksichtigung der festge-
setzten Geldndehéhen Gebdude mit einer Traufhéhe von bis zu ca. 7,5 m und einer Firsthéhe
von bis zu ca. 12,0 m bzw. einer maximalen Geb&udehéthe von 10,0 m realisieren. Diese Fest-
setzungen erméglichen die geplante Errichtung von Gebduden mit zwei Vollgeschossen zzgl.
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Dach- oder Staffelgeschoss. Auf diese Weise wird der Ausbildung tberhoher Geschosse ent-
gegengewirkt. In der Fldche fur Gemeinbedarf wird eine absolute Gebdudeh&he von rund
8,5 m und somit ebenfalls eine Ausbildung mit zwei Vollgeschossen mit einer entsprechend
der vorgesehenen Nutzung angemessenen Geschosshéhe erméglicht.

Die Festsetzung der maximal zuldassigen Wandhdhe an den jeweiligen straflenzugewandten
Seiten der Uberbaubaren Grundstucksflachen korrespondiert mit der Festsetzung eines stra-
Renseitigen Ricksprungs des Staffelgeschosses (siehe Kapitel 20.1) und unterbindet eine op-
tisch einengende Wirkung durch die Ausbildung iberhoher Geschosshéhen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird fir die allgemeinen Wohngebiete entsprechend dem Orien-
tierungswert nach § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Dadurch wird fir die Bauflachen im Plan-
gebiet im Sinne des formulierten Planungsziels und des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden eine dem Standort angemessene Ausnutzung ermdglicht. Fir die Fldche fir Gemein-
bedarf wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Auf diese Weise wird die Bereitstellung ausreichen-
der Freiflachen fir die geplante Kita-Nutzung gewahrleistet und zugleich ein angemessener
Spielraum zur baulichen Ausgestaltung eingerdumt.

Die festgesetzte GRZ darf in den allgemeinen Wohngebieten sowie in der Flache flir Gemein-
bedarf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, ein-
schliefdlich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen bis zu einem Wert von 0,6 (berschritten
werden. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass an Gebaude angrenzende Terras-
sen nach der derzeit herrschenden Rechtsauffassung nach § 19 Abs. 2 BauNVO eingestuft
werden. Die daraus zu schlielende Konsequenz schrankt die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
im Plangebiet deutlich ein und wird dem Anspruch eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nicht gerecht. Daher ist die genannte Uberschreitung der festgesetzten GRZ auch fiir
an Gebdude angrenzende Terrassen zuldssig.

12 Bauweise

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird entsprechend dem zugrundeliegenden
stddtebaulichen Konzept die offene Bauweise in Form von Doppelhdusern und Hausgruppen
festgesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 3 (Bereich nérdlich der Griinen Mitte) erfolgt
die Festsetzung der offenen Bauweise, sodass hier neben Doppelhdusern und Hausgruppen
auch die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig ist.

Mit den Festsetzungen wird grundsétzlich das Ziel einer dem Standort nahe dem Ortsrand
angemessene Verdichtung und Gebdudetypologie verfolgt. Daher soll durch die Planung ein
Mix vorwiegend aus Reihen- Doppelhdusern, ggf. bedarfsabhéngig ergénzt um einzelne frei-
stehende Einfamilienhduser, vorbereitet werden. Im Sinne eines harmonischen Einfiigen in die
bauliche Umgebung sollen letztere ggf. im nérdlichen Teil des Plangebietes und somitim Uber-
gang zum aufgelockerten Ortsrand verortet werden.

13 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Abgrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Diese spie-
geln das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wider. Mit der Di-
mensionierung der lberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten be-
steht einerseits die Méglichkeit, ausreichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der
beabsichtigten Gebadudetypen zu erhalten, andererseits dient die Tiefenbeschrankung einer

geordneten und regelmaiigen Anordnung der Baukdrper entlang des Strallenverlaufs.
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In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten riickwartigen Bau-
grenzen um bis zu 3,0 m fir Terrassenuberdachungen sowie Garagen, Carports und Stell-
platze moglich. Diese Uberschreitungen dienen einer angemessenen Flexibilitat fir die kon-
krete bauliche Ausgestaltung durch die kiinftigen Eigentimer.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf wird eine groRziigige Uiberbaubare Grundsticksflache fest-
gesetzt, die lediglich einen Randstreifen von 3 m bis 4 m zu den jeweiligen Grundstiicksgren-
zen freihalt. Somit wird bewusst ein groRziigiger Spielraum fir die genaue Positionierung des
geplanten Kita-Baus aufrechterhalten.

14 Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfldchen

Um die gemaR stadtebaulichem Konzept in den zwei Sammelstellplatzen vorgesehene grenz-
stéandige Anordnung der Garagen und / oder Carports zu erméglichen, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass diese bis zu einer Héhe von 4,0 m Uber dem vorhandenen Gelandeniveau
ohne Abstand an die jeweilige Grundstiicksgrenze herangebaut werden dirfen. Hintergrund
dieser Festsetzung ist, dass gemaf § 6 Abs. 8 BauO NRW die Gesamtlénge grenzstandig er-
richteter Garagen und Carports je Nachbargrenze 9 m nicht Uberschreiten darf. Dieses Mal}
wird gemal dem stadtebaulichen Konzept liberschritten. Die Festsetzung dient somit dem Er-
mdglichen der angestrebten gesammelten Unterbringung eines Grofteils des ruhenden Ver-
kehrs, um dessen ,Sichtbarkeit" im Plangebiet zu reduzieren. Durch die festgesetzte maximal
zulassige Hohe dieser Anlagen werden ggf. erforderliche Maflnahmen zur Geldandemodellie-
rung im Bereich der grenzstandigen Garagen / Carports (bspw. in Form von ,L-Steinen®) auf
ein stadtebaulich vertragliches Maf? begrenzt.

15 Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen (Ga), Stellplatze (St) und Carports (Cp) sind in den allgemeinen Wohngebieten und
in der Flache fiir Gemeinbedarf (FfG) nur in den Gberbaubaren Grundsticksfldchen (zzgl. der
zuldssigen Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen, siehe Kapitel 13) sowie in den im
Bebauungsplan entsprechend mit St, Ga, und Cp gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Diese Festsetzungen sollen ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild in Hinblick auf den
ruhenden Verkehr gewahrleisten. Gleichzeitig soll sie aber ausreichend Méglichkeiten bieten,
die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicken oder in deren unmittelbarer Nahe
zu realisieren.

Flachen fur Garagen, Carports und / oder Stellpldtze werden in den allgemeinen Wohngebie-
ten entsprechend dem stadtebaulichen Konzept im Bereich der geplanten Sammelstellplatze
an der Schligelstrafe und im Nordwesten des Quartiers sowie seitlich der iberbaubaren
Grundstticksflachen fir die geplante Doppel- und Reihenhausbebauung festgesetzt. In der
Flache fur Gemeinbedarf werden Stellplatze auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
nur im stdlichen Randbereich der Flache zugelassen.

Dabei ist vor den Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 5 m zur jeweiligen &f-
fentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Aneinandergrenzende Garagen entlang der Schul-
stralRe, der Schlégelstralle sowie der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind mit einheitlicher vorderer Bauflucht auszubilden. Diese Festsetzung dient
ebenfalls einem geordneten stadtebaulichen Gesamtbild und unterbindet eine unverhdltnis-
méaRige ,optische Dominanz* der Garagen (und Carports) im 6ffentliche Raum. Um eine
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zweckmaRig Anordnung der Garagen und Carports in den beiden geplanten Sammelstellpl&t-
zen (in der Planzeichnung mit @ gekennzeichnete Bereiche) zu erméglichen, werden diese
Bereiche von diesen Festsetzungen ausgenommen.

16 Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten wird die
Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO aufgrund der angestrebten
Durchgriinung des Plangebietes beschrdnkt. Gartenlauben, Gewdéchshauser, lberdachte
Schwimmbecken und Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit einer GréRe von mehr als 5,0 m®
werden ausgeschlossen. Ausdriicklich zuldssig sind dagegen Gerédterdume, Fahrradabstell-
rdume und Einrichtungen fir Abfallbehalter. Dabei handelt es sich um wohngebietstypische
Anlagen, die fur die angestrebten Nutzungen vielfach unentbehrlich sein werden. Sonstige
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben
von dieser Festsetzung unberihrt und kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

17 Wohnungszahl

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Woh-
nungen je Wohngebaude zuldssig. Damit wird der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnge-
biet in Form einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu realisieren, Rechnung getragen.

18 Offentliche Griinfliche

Der Bereich der vorgesehenen Griinen Mitte des Quartiers wird als &ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage”, jedoch mit Uberwiegend extensiver Pflege, festgesetzt.
Diese Festsetzung ermdglicht die angestrebte erhdhte Skologische Wertigkeit (Blitenreich-
tum), jedoch auch den angestrebten Charakter dieser Flache als Aufenthalts- und Begeg-
nungsort fir die Bewohner und Besucher des Quartiers. Ebenso wird die bereits vorhandene
Griinachse &stlich des Kita-Grundstiicks durch die Festsetzung als &ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” in ihrer Funktion planungsrechtlich gesichert und die fuf3-
laufige Erschliefung zur Kita von Norden aus gewdhrleistet.

19 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Sinne der Sicherung eines deutlich erhdhten ékologischen Standards sowie zur Begriinung
des Quartiers und zur Reduzierung der klimatischen Auswirkungen der Bebauung werden im
Bebauungsplan umfassende Festsetzungen zur Begriinung vorgenommen. Korrespondierend
mit den MalRnahmen-Festsetzungen werden Pflanzlisten fir die festgesetzten Baumpflanzun-
gen im Bereich der &ffentlichen Griinflache (Pflanzliste 1), innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-
flache (Pflanzliste 2) und innerhalb der Wohngrundstiicke (Pflanzliste 3) sowie fir die festge-
setzten Heckenpflanzungen (Pflanzlisten 4) in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch
diese wird die Verwendung ausschlielllich standortgerechter Pflanzarten sichergestellt. Ergén-
zungen bzw. Abweichungen von den Pflanzlisten sind mit dem Amt fir Planen, Bauen, Umwelt
der Stadt Gladbeck abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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19.1 PflanzmaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche (Griine Mitte)

Die zentrale festgesetzte offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
(Grune Mitte) ist mindestens zu 50 % mit folgender Vegetationsdecke herzustellen:

- Extensivrasen (Wiese, selten gemahtes, hochwachsendes Gras) und/ oder Stau-
denrabatten, Bodendecker

- Strauchpflanzungen

Dariiber hinaus sind mindestens fiinf Einzelbdume 2. Ordnung in der Qualitat als Hochstamm,
3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, anzupflanzen.

Die Festsetzung wird sowohl der einzuhaltenden &kologischen Qualitat der Griinen Mitte als
auch deren angestrebter Funktion als Spiel- und Begegnungsort fiir die Bewohner und Besu-
cher des Quartiers gerecht.

19.2 Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsfldche

Innerhalb der festgesetzten &ffentliche Verkehrsflache sind mindestens drei Einzelbdume
2. Ordnung in der Qualitat als Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang min-
destens 18 - 20 cm, zu pflanzen. Diese Festsetzung ist kongruent zu der vorgesehenen Glie-
derung des Stralenraumes durch alternierend angeordnete Baumscheiben und anschlie-
Rende Langsparker.

Um die Voraussetzungen fur eine dauerhafte Erhaltung der Strallenbdume zu schaffen, wird
festgesetzt, dass die Baumscheiben gemaft den ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen —
Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen sind.

19.3 Baumpflanzungen in den allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist je Wohngrundstiick mindestens ein Einzelbaum
2. oder 3. Ordnung in der Qualitat als Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14 — 16 cm oder in der Qualitdt als Solitdr, 3 mal verpflanzt, mit Ballen, Héhe
mindestens 200 — 250 cm anzupflanzen. Um eine hohe Anzahl an Baumpflanzungen unab-
héngig von der spédteren Grundstiicksteilung zu gewéhrleisten, wird zudem festgesetzt, dass
unabhangig von der Grundstiicksteilung in den allgemeinen Wohngebieten mindestens 43 sol-
cher B&dume zu pflanzen sind.

19.4 Baumpflanzungen in der Flache fiir Gemeinbedarf

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind mindestens acht Einzelbdaume 2. oder 3. Ordnung
in der Qualitat als Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 18 —
20 cm, anzupflanzen. Neben den weiteren positiven 6kologischen Effekten, wird durch diese
Pflanzmafnahmen insbesondere eine angemessene Verschattung und kihlende Wirkung fur
die Spielflachen der Kita sichergestellt.

19.5 Heckenpflanzungen

Im Bereich der vorgesehenen einander zugewandten riickwartigen Grundstiicksgrenzen in
den allgemeinen Wohngebieten sowie entlang der nordlichen Grenze der Kita-Flache (Flache
fur Gemeinbedarf — Kita) wird durch die zeichnerische Festsetzung einer Flache zur Anpflan-
zung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die Pflanzung einer Schnitthecke
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planungsrechtlich vorbereitet. Die Pflanzung ist in einer Héhe von mindestens 100 — 150 cm
mit drei bis vier Pflanzen pro Meter Hecke herzustellen.

19.6 Dachbegriinung

Fur die Dachflachen von Garagen und Carports wie auch fir die Flachdécher in den allgemei-
nen Wohngebieten und in der Flache fir Gemeinbedarf wird eine extensive Begriinung fest-
gesetzt. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie fir die Planung, Aus-
fihrung und Pflege von Dachbegriinungen (Dachbegriinungsrichtlinie 2008) zu erfolgen. Ne-
ben den positiven klimatischen Effekten tragt diese MalRnahme insbesondere zu einer Re-
tention des Regenwassers bei.

19.7 Fassadenbegriinung von Garagen

Fir die Garagenfassaden entlang der tffentlichen Verkehrsflachen wird durch entsprechende
Signatur in der Planzeichnung eine Begriinung durch Kletterpflanzen festgesetzt. Diese Fest-
setzung betrifft vier mégliche Garagenfassaden entlang der nérdlichen und sidlichen Einfahr-
ten in das Plangebiet sowie an der Schisgelstrale. Die Kletterpflanzen sind in einer Qualitat 2
mal verpflanzt, Héhe mindestens 100 — 150 cm anzupflanzen. Pro Meter Wandflache ist min-
destens eine Kletterpflanze vorzusehen. Neben den positiven ékologischen Effekten, ist diese
Festsetzung von entscheidender Bedeutung fir das optische Erscheinungsbild im 6ffentlichen
Raum.

19.8 Baumerhaltung

Im Siidosten des Plangebietes, innerhalb der Griinachse zwischen Schidgelstralle und Schul-
stralle, werden drei bestehende LaubbZume zur Erhaltung festgesetzt. Diesen B&umen
kommt eine besondere raumprdgende und dkologische Bedeutung zu.

19.9 MaRnahmen zum externen Ausgleich

Zur Kompensation des (verbleibenden) durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur
und Landschaft (siehe Kapitel 30) werden folgende Mal3nahmen zum externen Ausgleich im
Bebauungsplan festgesetzt:

» Aufforstung auf einem 1.914 m? grofRen Teilstiick des Flurstiicks 1000, Flur 142, Ge-
markung Gladbeck (9.569,8 Okopunkte)

= Neuanlage von Wald auf einem 3.009 m? grof3en Teilstlick des Flurstiicks 49, Flur 131,
Gemarkung Gladbeck (Stadtische Okokontofliche ,Brabecker Feld") (10529 Oko-
punkte).

20 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen gemaf § 89 BauO NW, welche ge-
maf § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden, soll eine grundsétzliche
Ubereinstimmung im duBeren Gestaltungsbild erreicht sowie den Anspriichen an ein Okolo-
gisch hochwertiges Quartier entsprochen werden.

20.1 Dachformen und Riicksprung Staffelgeschoss

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspréagung der Dachfla-
chen bestimmt. In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sowie im siidlichen Abschnitt
des allgemeinen Wohngebietes WA 3 besteht wahlweise die Mdglichkeit der Errichtung der
Gebaude mit Sattel- oder Walmdach (30 bis 45° Dachneigung) oder Flachdach (maximal 15°
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Dachneigung). In letzterem Fall sind die Dachfldchen mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen (siehe Kapitel 19.6). Im Sinne der Schaffung eines harmonischen Quartiersbildes
»aus einem Guss" wird fur den Fall der Errichtung der Gebdude mit Sattel- oder Walmdach die
(Haupt-) Firstrichtung durch entsprechenden Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Auf
diese Weise soll insbesondere im Bereich um die Griine Mitte ein harmonisches Quartiersbild
~aus einem Guss" geschaffen werden.

Fir die Bebauung entlang der Schulstralke (ndrdlicher Teil des aligemeinen Wohngebietes
WA 3) soll hingegen im Sinne einer méglichen Auflockerung zum nérdlichen Ortsrand eine
individuellere Gestaltung zugelassen werden. Daher werden hier neben den oben genannten
Dachformen auch Zeltdacher zugelassen und es wird auf die Festsetzung der Firstrichtung
verzichtet.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (FfG) werden ausschlieBlich Flachddcher (maximal 15°
Dachneigung) zugelassen. Auf diese Weise wird die fir diesen Bereich vorgesehene Dachbe-
grinung ermdglicht, um dem dkologischen Anspruch an die Planung gerecht zu werden.

Fir Gebaude mit Flachdach wird festgesetzt, dass Geschosse oberhalb des obersten zuldssi-
gen Vollgeschosses (Staffelgeschoss) an der der Vorgartenzone zugewandten Seite um min-
destens 50 cm von der Aultenwand des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten miissen.
Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass gemaR § 1 Abs. 6 BauO NRW Geschosse mit einer
Grundflache von maximal drei Vierteln des darunter liegenden Geschosses — unabhéngig von
mdglichen Ruckspringen der Aullenwdnde — nicht als Vollgeschoss gelten. In der Konse-
quenz kdnnte ohne entsprechende Festsetzung die strallenseitige Aullenwand solcher Nicht-
Vollgeschosse blindig zu den darunterliegenden Geschossen ausgebildet werden (siehe auch
Festsetzung zur Wandhéhe, Kapitel 11). Dies wirde zu einer ,optischen Dreigeschossigkeit”
fuhren und wére mit einer unerwiinschten optischen Dominanz der Geb&ude im &ffentlichen
Raum verbunden.

20.2 Fassaden- und Dachgestaltung

Im Sinne eines harmonischen und geordneten Gesamtbildes sind aneinandergrenzende Dop-
pelhaushalften und Reihenhduser in der Dachform, Firstrichtung und Dachneigung sowie der
Materialitdt und Farbgestaltung der Fassaden gleich auszubilden. Garagen sind in der Materi-
alitdt und Farbgestaltung ihrer Wande den jeweiligen Hauptgebduden anzupassen.

20.3 Einfriedungen

Um die Entstehung offener und durchgéngiger Vorgartenzonen zu gewéhrleisten, sind Grund-
stlickseinfriedungen im Bereich der Vorgdrten ausschlie8lich in Form heimischer und stand-
ortgerechter Hecken der Pflanzliste 4 bis zu 0,8 m Hhe zuldssig. Zaune sind hier nicht zulds-
sig.

Fir den Fall, dass Wohngarten seitlich an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, wird festge-
setzt, dass in den gekennzeichneten Vorgartenzonen auch andere Formen der Einfriedungen
(wie im restlichen Plangebiet, s. u.) zuldssig sind.

Im Ubrigen sind Einfriedungen ausschlielllich zuldssig in Form heimischer und standortge-
rechter Hecken bis zu 1,8 m Hohe sowie als Maschendraht- oder Stahlmattenzdune bis zu
1,2 m Héhe, wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt
werden. Diese Festsetzung dient einem optisch ansprechenden, geordneten Gesamtbild des
Quartiers sowie einem erhdhten Anteil an Griinstrukturen.
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Um dennoch einen hinreichenden Sichtschutz im Bereich der Privatgarten zu erméglichen ist
fur Wohngérten zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&udehinterkante bis zu
einer Gesamtlange von 4,0 m und einer H&he von 2,0 m und auch in anderer Materialitat zu-
l&ssig.

20.4 Vorgarten

Vorgarten sind dauerhaft vollflachig zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu gestalten,
soweit diese nicht fir Zuwegungen, Zufahrten und Standorte fiir Abfallsammelbehalter bené-
tigt werden. Gekieste und geschotterte Vorgérten sind nicht zuldssig. Die Verwendung von
wasserundurchldssigen Materialien oder Speerschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, ist unzu-
lassig. Auch diese Festsetzung dient einem optisch ansprechenden Erscheinungsbild und wird
den Anforderungen an einen hohen 6kologischen Standard gerecht.

20.5 Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind ausschliellich mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufiihren.
Hierzu zéhlen z. B. porenreiche Pflasterbeldge, Pflasterungen mit mindestens 1 cm breiter
Fuge, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken etc. Durch diese Festsetzung wird
eine mdglichst umfassende ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet.

21 ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden durch die Schulstralte sowie im Stiden durch die Schldgel-
strale erschlossen.

Die innere Erschlieung des Plangebietes (siehe Kapitel 8.2) wird durch die Festsetzung 6f-
fentlicher Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” vorberei-
tet. Hierdurch soll die Schaffung eines ruhigen Wohnquartiers sowie einer fultgéanger- und rad-
fahrerfreundlichen Infrastruktur unterstiitzt werden.

Die Zufahrt zu der zentralen Fléche fir Stellplédtze, Garagen und oder Carports wird durch die
Festsetzung einer Flache, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belas-
ten ist, planungsrechtlich vorbereitet.

Des Weiteren wird in den Vorgartenbereichen sidlich der ,Griinen Mitte" eine Flache festge-
setzt, die mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten ist. Hintergrund dieser Fest-
setzung ist die geringe Breite der erschlieRenden Zufahrt von lediglich 3,5 m. Um ein ,flissi-
ges" Ein- und Ausparken zu erméglichen, sind den spéteren Anliegern Uberfahrrechte (iber
die jeweiligen Nachbargrundstiicke einzuraumen. Durch die genannte Festsetzung werden
diese planungsrechtlich vorbereitet.

Das Gebiet ist gut an das 6ifentliche Verkehrsnetz angebunden und verfiigt (iber einen schnell
erreichbaren Anschluss zu den Bundesautobahnen A 52, A 31 und A 2. Zudem ist das Plan-
gebiet gut Ober die Bundesstralien B 224 und B 226 erreichbar.

Uber die Bushaltestelle Bohnenkampstraie und Schulstrale siidwestlich sowie nordwestlich
des Plangebietes bestehen direkte Anbindungen an das stadtische OPNV-Netz. Von hier aus
verkehren halbstundlich Busse der Linie 252 (Verbindung zum Gladbecker Stadtzentrum und
den nérdlichen Gelsenkirchener Stadtteilen). Weitere Buslinien (252, 253 und 257) verkehren
von der rund 400 m siidlich des Plangebietes gelegenen Haltestelle Feldhauser Strafie.
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Uber den Bahnhof Gladbeck-Zweckel knapp 1 km siidlich des Plangebietes besteht eine An-
bindung an das regionale Schienenverkehrsnetz (Linien RB 43, RB 45 und RE 14).

22 Ver- und Entsorgung

In der Schulstralle und der Schidgelstrafie sind die erforderliche Ver- und Entsorgungsleitun-
gen vorhanden. Die ErschlieBung des Neubaubereiches wird durch die Erweiterung dieser
Systeme gesichert. Die Leitungsfiihrungen kdnnen tber die zu erstellende &ffentliche StralRe
erfolgen.

Fir die Planung wurde im Rahmen des Verfahrens ein Entwasserungskonzept erstellt (Lein-
felder Ingenieure (Méarz 2023): Erlduterung zum Entwdsserungskonzept flr den Bebauungs-
plan Nr. 183 Schulstralle / Schlagelstrale). Die Entwdsserung des Plangebietes wird dem-
nach im Trennsysteme erfolgen. Aufgrund der Bodenverhaltnisse in Verbindung mit relativ ho-
hen Grundwasserstanden ist eine Versickerung des auf den versiegelten Fl&chen anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Das Niederschlagswasser wird daher in
die noch zu verldngernde Regenwasserkanalisation in der Schulstrafie eingeleitet. Von dort
wird das Niederschlagswasser zusammen mit dem Regenwasser aus der Bebauung ,Frocht-
winkel" tber ein noch zu bauendes Regenklarbecken in das vorhanden Regenrickhaltebe-
cken weitergeleitet. Das Regenriickhaltebecken wird zurzeit entschlammt und das Ablaufbau-
werk erneuert. Die Ableitung aus dem Becken erfolgt gedrosselt in den Miihlenbach.

Das Schmutzwasser der Grundstlicke entlang der Kita und der stdlichen Wohnbebauung wird
in den bisherigen Mischwasserkanal in der SchldgelstralRe eingeleitet, der im Zuge der weite-
ren ErschlieBungsmaRnahmen zum reinen Schmutzwasserkanal umfunktioniert wird. Im Ubri-
gen wird das Schmutzwasser aus dem Plangebiet in die Kanalisation in der Schulstralle ein-
geleitet. Auch hier wird der bisherige Mischwasserkanal kiinftig als reiner Schmutzwasserka-
nal fungieren.

Fiir eine geordnete Abfallentsorgung werden am Rand der Griinen Mitte Sammelplatze zum
temporéaren Aufstellen der Milltonnen vorgesehen. Diese werden durch entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan als Fl&che fir die Abfallentsorgung gesichert.

23 Immissionsschutz

Hinsichtlich méglicher Immissionsbelastungen im Plangebiet ist insbesondere die relativ ge-
ringe Entfernung zu den beiden Kraftwerken Scholven in Gelsenkirchen (ca. 1,1 km) und Zwe-
ckel auf Gladbecker Stadtgebiet mit dem angrenzenden Chemiewerk der Inecs Phenol GmbH
(ca. 1,3) zu beachten. Der gemal} Abstandserlass NRW vorgesehene Abstand von 1,5 km zur
Wohnbebauung wird vorliegend nicht eingehalten.

Ein Unterschreiten der im Erlass vorgegebenen Mindestabstdnde ist im Rahmen der Abwé-
gung grundsétzlich moéglich. Dabei ist neben der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Plangebiet selbst die Vermeidung von Einschrankungen fur den Betrieb der Kraft-
werke infolge einer heranriickenden Wohnbebauung mafigeblich.

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Bezirks-
regierung Miinster, Dezernat 53 (Obere Immissionsschutzbehérde) weitergehenden Untersu-
chungen zu dieser Thematik gefordert. Um einen sachgerechte Umgang vorliegenden Ge-
mengelage zu gewahrleisten, wurden die Untersuchungen im weiteren Verfahren zu dieser
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Thematik eng mit der Bezirksregierung abgestimmt. Auf die Erarbeitung eines Immissions-
schutzgutachtens wurde verzichtet und stattdessen insbesondere auf die vorliegenden Er-
kenntnisse aus jingeren Neubauprojekten abgestellt.

Im Ergebnis wird die vorliegende Unterschreitung der Mindestabsténde gemal Abstandser-
lass NRW aus nachfolgend aufgefilhrten Griinden als angemessen erachtet.

Heranriickende Wohnbebauung / Gemengelage

Hinsichtlich des Aspektes einer ,heranriickenden Wohnbebauung” ist zu beriicksichtigen, dass
fur das Plangebiet bereits der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 114 aus dem Jahr 1999 be-
steht. Dieser sieht bereits eine wohnbauliche Nutzung der Flache vor. Die Anzahl der realisier-
baren Wohneinheiten wird im Zuge der vorliegenden neuen Planung sogar auf rund die Hélfte
reduziert. Zudem befinden sich im Stadtteil Zweckel bereits in groBer Anzahl wohnbauliche
Nutzungen — auch aus jlingerer Bauzeit — in deutlich geringerem Abstand zu den Kraftwerken.
Somit handelt es sich bei der vorliegenden Planung um kein ,klassisches” erstmaliges Heran-
riicken einer Wohnbebauung an bestehende Betriebe.

Grundséatzlich kommen beim Betrieb sowie bei mdéglichen baulichen Erweiterungen oder Um-
bauten der Kraftwerke bereits heute die maRgeblichen Immissionsricht- bzw. -grenzwerte zum
Schutz der Wohnbebauung vollumfanglich zum Tragen. Weitergehenden Restriktionen fir den
Kraftwerksbetrieb sind aus der Planung daher nicht abzuleiten.

Die stadtebauliche Struktur im Stadtteil Zweckel ist (immissionsschutzrechtlich) als ,ruhrge-
bietstypische Gemengelage" zu betrachten. Diese Auffassung wurde seitens der Bezirksre-
gierung u. a. bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 159 ,Winkelstral3e / An der
Lune* im Jahr 2018 und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 127 ,Feldhauser - /
Schulstrafte® im Jahr 2013 bestétigt (siehe weitere Ausfiihrungen).

Gewerbeldrmeinwirkungen im Plangebiet

In Bezug auf mégliche Gewerbelarm-Einwirkungen im Plangebiet gelten im Grundsatz die
Richtwerte gemaR Nr.6.1 TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (tags: 55 dB(A),
nachts: 40 dB(A)). Zur Evaluierung méglicher relevante Larmeinwirkungen aus den Kraft-
werksbetrieben auf die Wohnbebauung im Stadtteil Zweckel wurden zun&chst die frei verflg-
baren Daten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV NRW) betrachtet. Zudem wurde der Umgang mit mdgliche Schalleinwirkungen auf-
grund des Kraftwerksbetriebs in jingeren B-Plan-Verfahren in der Umgebung des Plangebie-
tes beleuchtet.

Daten LANUYV

Gemall den Daten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV NRW) (siehe Abbildungen 1 und 2) ist mit erhéhten Larmpegeln nur im un-
mittelbaren Umfeld des Kraftwerkstandortes Scholven zu rechnen. Fir die weitere anschlie-
Rende Wohnbebauung kénnen aus diesen Daten keine relevanten Schalimmissionen auf-
grund des Kraftwerksbetriebs hergeleitet werden. Fir den Standort des Kraftwerks Zweckel
und der Ineos Phenol GmbH weisen die Karten des LANUV NRW keine erhéhten Schallimmis-
sionen aus.
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Quelle: Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen

Bebauungsplan Nr. 159 ,WinkelstraRe / An der Lune

Der Bebauungsplan Nr. 159 ,Winkelstrale / An der Lune" wurde im Jahr 2018 aufgestellt.
Malgebliche Erweiterungen oder Umbauten der Kraftwerke oder umliegender Gewerbebe-
triebe haben seither nicht stattgefunden. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in
einer deutlich geringeren Entfernung von lediglich rund 400 m zum Kraftwerk Scholven als das
in Rede stehende Planvorhaben. Anders als im aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 183
~Schulstralle / Schldgelstralie® wird hier kein Allgemeines Wohngebiet, sondern ein Reines
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Wohngebiet festgesetzt. Die Anforderungen an den Schallschutz fallen hier somit noch héher
aus. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde zur Ermittlung der Beurteilung der Larmeinwirkung
durch das Kraftwerk Scholven eine schallschutztechnische Bewertung durch das Biiro Miller
BBM vorgenommen.

Aufgrund einer gutachterlichen Abschatzung der Geréduschsituation, aufbauend auf vorhande-
nen Messergebnissen, kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet Winkel-
strake / An der Lune" zwar zur Nachtzeit mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
gemal Ziffer 6.1 der TA-Larm fur Reine Wohngebiete im Nachtzeitraum zu rechnen ist, die
Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete jedoch eingehalten werden.

Angesichts der bestehenden Gemengelage wurde fiir diese Wohnsiedlung von der Zwischen-
wertbildung nach Ziffer 6.7 TA Larm Gebrauch gemacht. Diese Regelung ermdglicht es, ,die
geltenden Immissionsrichtwerte fur die zum Wohnen dienenden Gebiete auf einen geeigneten
Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte" zu er-
héhen, ,soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist’
(Nr. 6.7 Abs. 1 Satz 1 TA Larm). Fir die Wohnbausiedlung ,Winkelstrate / An der Lune” wird
auf dieser Grundlage der Zwischenwertbildung fur den Nachtzeitraum ein Richtwert von
40 dB(A) (entsprechend dem Immissionsrichtwert nach TA Larm fir allgemeine Wohngebiete)
geltend gemacht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 127 Feldhauser - / SchulstralRe” (2013)

Zu dhnlichen Ergebnissen kam bereits eine schallschutztechnische Stellungnahme durch die
TUV Nord Systems GmbH & Co. KG im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 127 ,Feldhauser - / Schulstralte” aus dem Jahr 2013. Im
Rahmen dieses Verfahrens wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
der Wohngebaude nérdlich der Schulstralle, diagonal gegeniiber dem Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 183 geschaffen. Der Geltungsbereich befindet sich somit
in nur geringfiigig gréfRerer Entfernung zum Kraftwerk Scholven. Auch der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 127 setzt als Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet fest, so-
dass auch hier die Anforderungen an den Schallschutz héher ausfallen als im Plangebiet des
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 183.

Die schallschutztechnische Stellungnahme durch die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG
stiitzt sich im Wesentlichen auf eine Begutachtung der Firma Miller BBM, die im Auftrag der
E.ON Kraftwerke erstellt wurde. Im Ergebnis wird zur Tagzeit der Immissionsrichtwert gemal
TA Larm fur Reine Wohngebiete von 50 dB(A) im gesamten Geltungsbereich ,Feldhauser - /
SchulstralRe" eingehalten. Fiir den Nachtzeitraum wird ein Beurteilungspegel von 37 dB(A)
prognostiziert. Sollte auf dem bestehenden Kraftwerksgelande Scholven im Norden ein neuer
Kraftwerksblock errichtet werden, wiirde sich der Gesamtbeurteilungspegel gemal den Aus-
fiihrungen des TUV Nord auf 38 dB(A) nachts erhdhen.

Dies entspricht einer Uberschreitung des nachtlichen Immissionsrichtwertes fiir Reine Wohn-
gebiete nach TA Larm um 2 dB bzw. 3 dB. Der Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohnge-
biete von 40 dB(A) wird jedoch auch zur Nachtzeit im gesamten Plangebiet eingehalten.

Auch fur dieses Bauvorhaben wurde im Zuge der Zwischenwertbildung nach Ziffer 6.7 der
einzuhaltenden Immissionsrichtwert zur Nachtzeit auf 40 dB(A) erhdht und ein entsprechender
Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
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Riickschluss fiir vorliegende Planung

Aufgrund der geographischen Lage des Plangebietes ,zwischen® den zwei Neubauprojekten
~Winkelstralle / An der Lune” und ,Feldhauser - / Schulstrale” |dsst sich ableiten, dass auch
im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte fiir Reine Wohngebiete zur Tagzeit und ggf. eine leichte Uberschreitung zur Nacht-
zeit zu erwarten ware. In Bezug auf die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete -
entsprechend der vorgesehenen Festsetzung — ist hingegen mit keiner Uberschreitung zu
rechnen.

Luftschadstoffe und Gerliche

Merkliche Beeintrachtigungen im Plangebiet aufgrund von Luftschadstoffen und Geriichen
sind In Folge der am Standort vorherrschenden Windrichtung {Stid-Siidwest) nicht zu erwar-
ten. Erkenntnisse Uber hdufige Beschwerden Uber Geruchsbelastungen aus der Nachbar-
schaft der Kraftwerke liegen nicht vor.

Verkehrslarm

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine ldrmintensiveren Hauptver-
kehrsachsen. Die Bahnlinie Winterswijk—Gelsenkirchen-Bismarck befindet sich in einem Ab-
stand von rund 400 m westlich vom Plangebiet, die néchstgelegenen Bundesautobahnen A 2,
A 31 und A 52 veriaufen in einem Abstand von mindestens 3 km zum Plangebiet. Das Ver-
kehrsaufkommen auf den umliegenden Straflen beschrankt sich auf ein wohnvertragliches
MaR. Mit relevanten Schallimmissionen aufgrund von Verkehrslarm ist im Plangebiet somit
ebenfalls nicht zu rechnen.

Fazit

Zusammenfassend werden durch die Planung die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erfullt. Einschrdnkungen zulasten der Kraftwerksbetriebe werden nicht her-
vorgerufen. Die mafigeblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden im gesamten Plan-
gebiet sowohl tags als auch nachts eingehalten. Die Unterschreitung der im Abstandserlass
NRW vorgegebenen Abstédnde ist somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als unkritisch
zu erachten. Seitens der Bezirksregierung, Dezernat 53 wurden auf dieser Grundlage keine
Bedenken gegen die Planung geltend gemacht.

24 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sind nach bisherigen Erkennt-
nissen im Plangebiet nicht betroffen. Sollten dennoch bei Bodeneingriffen jeglicher Art kultur-
geschichtliche Bodenfunde oder Mauerwerksteile entdeckt werden, ist dies der Gemeinde o-
der dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen, in Minster anzu-
zeigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

25 Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Scholven 1" (Eigen-
tum der E.ON SE.) sowie liber dem bereits erloschenen, auf Raseneisenstein verliehenen
Bergwerksfeld ,Gottes Gnaden” (Rechtsnachfolgerin. TRATON SE in Minchen, vertreten
durch die MAN GHH Immobilien GmbH). Im Plangebiet ist kein heute noch einwirkungsrele-
vanter Bergbau dokumentiert. Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1960er Jahre
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umgegangenen senkungsausldsenden Bergbaus sind abgeklungen. Sicherungsmalinahme
sind nicht erforderlich.

26 Boden / Altlasten

Zur Ermittlung der 6rtlich anstehenden Boden- und Baustoffarten und ggf. daraus entstehen-
der Risiken wurde im Verfahren ein Geotechnischer Bericht erarbeitet (Urbanski & Versmold
Ingenieurbiro fiir Geotechnik und Baustoffprifung GmbH (November 2021): Geotechnischer
Bericht BoG 327-211133). In diesem Rahmen wurden 23 Kleinrammkernuntersuchungen im
Gebiet durchgefiihrt. Zusatzlich wurden aus den Rammkernsondierungen drei Mischproben
gebildet und eine Zuordnung des Bodens zu den LAGA-Klassen ,Boden" vorgenommen. Ent-
sprechend der durchgefiihrten Untersuchungen und der ermittelten Werte sind die vorhande-
nen Bdden der LAGA-Zuordnungsklasse ,Z0" zuzuordnen. Die Gehalte bis zum Zuordnungs-
wert ,Z0" kennzeichnen natirliche Béden, die im Allgemeinen uneingeschrankt wieder einge-
baut werden kénnen.

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans sind keine Altlasten be-
kannt. Im Verfahren wurde der Hinweis gegeben, dass im Plangebiet jedoch bis in die 1970er
Jahre eine Autoverwertung mit Abschleppdienst ansassig war. Die Raumung des Gelandes
wurde im Jahr 1972 angeordnet und vollzogen.

Zur Evaluierung mdéglicher Belastungen aufgrund dieser vormaligen Nutzung wurde im Ver-
fahren ein ergdnzendes Bodengutachten erstellt (Urbanski & Versmold Ingenieurbiiro fir Ge-
otechnik und Baustoffprifung GmbH (Januar 2023). Geotechnischer Bericht BoG 327-02-
230005 - Ergénzung zu BoG 327-211133). In diesem Rahmen wurden zusétzliche Bohrungen
im Bereich der ehemaligen Gebaude sowie auf der umgebenden Flache abgeteuft und hin-
sichtlich der Verunreinigungen auf BTX (Benzol, Toluol und Xylole: Gruppe von Kohlenwas-
serstoffen) und MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe) untersucht. Aus den einzelnen Klein-
rammbohrungen wurden Mischproben gebildet. Entsprechend der durchgefiihrten Untersu-
chungen wurden an den ehemaligen Betriebsgebduden der Autoverwertung sowie an den du-
Reren Stellplatzen keine Gehalte an BTX und MKW festgestellt. Der Verdacht von Altlasten
durch ungenehmigte gewerbliche Nutzungen im Plangebiet hat sich somit nicht besttigt.

Zusammenfassende sind die Béden im Plangebiet somit als unbedenklich einzustufen.

In Bezug auf die Versickerungsfahigkeit sind die Bdden im Plangebietes gemafl dem Geotech-
nischen Bericht als lediglich schwach durchléssig bis nicht durchléssig einzuordnen. So wur-
den bei den Rammkernsondierungen bei den meisten Proben bis zu einer Tiefe von 30 bis
80 cm schluffige Auffillungen festgestellt. Darunter steht bis zu einer Tiefe von rund drei Me-
tern Ton an, der ,schwach schliuffig®, in tieferen Schichten auch ,mergelig” ist. Darunter befin-
det sich verwittertes Mergelgestein. Des Weiteren sind im Plangebiet aufgrund der bindigen
Béden Stauwasserhorizonte zum Teil bereits in einer Tiefe von 1,3 m, bei Starkregenereignis-
sen bereits deutlich darunter anzutreffen. Der entsprechend den versickerungstechnischen
Richtlinien vorgegebene Grundwasserstand = 1,0 m wird damit laut Gutachter zeitweise un-
terschritten. Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist somit
nur sehr eingeschrankt méglich.
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27 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des durch ordnungsbehdrdliche Verordnung vom
04.05.1998 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Holsterhausen / Ufter Mark", Wasserschutz-
zone |l B. Es gelten besondere Auflagen, die einer Genehmigung nach der Wasserschutzge-
bietsverordnung (WSG-VO) bediirfen, insbesondere im Hinblick auf die Errichtung und den
Betrieb von Erdwarmepumpen. Antrége dazu sind vorab mit der unteren Wasserbehérde des
Kreises Recklinghausen abzustimmen. Bei Bauvorhaben im Plangebiet ist die untere Wasser-
behérde ,Ressort 70/32 — Wasserschutzgebiete” zu beteiligen. Anhand von Lieferscheinen ist
der Nachweis zu erbringen, welche Materialien (z. B. Kalksandsteinschotter, Recycling-Bau-
stoffe o. &.) fur die Untergrundbefestigung / Auffiillung des Geléndes eingebaut worden sind.
Der Nachweis ist gegeniiber der Gemeinde und dem Kreis Recklinghausen — untere Wasser-
behérde — zu fihren.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan ausgenommen.

28 Artenschutz

Fiur die Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Seeling + Kap-
pert GbR - Bro fiir Objekt- und Landschaftsplanung (Januar 2023)). Im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung wurden die Ergebnisse von Datenabfragen wie auch einer Potenzialab-
schatzung vor Ort in die Priifung einbezogen.

Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf der Grundlage der
vom LANUV im FIS ,Geschitzte Arten in NRW* zur Verfagung gestellten, nach Messtischblat-
tern sortierten Artenlisten. Unter Beriicksichtigung der Lebensraumtypen im Plangeiet ergeben
sich demnach 37 potenziell im Plagebiet vorkommende planungsrelevante Arten, von denen
sieben Arten auf die Artgruppe der Saugetiere, 29 auf die der Végel und eine auf die der Am-
phibien entfallen. Es erfolgten zwei Ortssichtungen am 29.11.2022 sowie am 03.01.2023, bei
denen keine planungsrelevanten Arten festgestellt wurden.

Dariiber hinaus wurde das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Fundortkataster des
LANUV gepriift. Fir das Vorhabengebiet liegen im Kataster keine Fundorte von planungsrele-
vanten Arten vor.

Hinsichtlich des Potenzials fiir das Vorkommen planungsrelevanter Arten konnten folgende
Erkenntnisse gewonnen werden:

Flederméause

Im Plangebiet ist aufgrund der Habitatausstattung nur mit den haufiger im Siedlungsbereich
anzutreffenden Gebaudebesiedlern Zwerg-(Pipistrellus pipistrellus) und Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus) zu rechnen, die zu insektenreichen Zeiten als Nahrungsgéste auftreten
kénnen. Gebiude mit entsprechendem Quartierspotenzial sind auf der Planflache selbst nicht
vorhanden. Die Planflache bildet nur einen (potenziellen) Teil des Nahrungshabitates der ge-
nannten Fledermausarten, dessen Verlust filr die genannten Arten nicht erheblich ist. Randli-
che Gehélzstrukturen werden moglicherweise von Fledermausen als Leitstrukturen bei der
Nahrungssuche genutzt.

Vigel

Fur planungsrelevante Vogelarten sind im Bereich der geraumten Vorhabenflache kaum ge-
eignete Habitatstrukturen vorhanden. Geeignete Brutméglichkeiten stehen nur im Bereich der
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wenigen Einzelbdume und randlichen Straucher zur Verfligung, die jedoch von planungsrele-
vanten Arten nicht genutzt werden. Fur stéranfallige und seltene Arten bietet die Flache auf-
grund der Lage und Beschaffenheit keinen geeigneten Lebensraum.

Sowohl fiir einige heimische Singvogelarten als auch fir verschiedene planungsrelevante Vo-
gelarten kann das Plangebiet Bestandteil inres Nahrungshabitates sein. Aufgrund der Gréfe
und Lage der Planflache in Verbindung mit weiteren, zur Nahrungssuche geeigneten Flachen
(Feldflur, Stadtgarten, Schrebergarten) stellt die Planflache aber keinen essenziellen Bestand-
teil fur diese Arten bei der Nahrungssuche dar. Fir planungsrelevante Arten sind durch die
Umsetzung der geplanten Bauvorhaben daher keine existenziellen Bedrohungen zu erwarten.

Amphibien und Reptilien

Amphibien oder Reptilien sind im Plangebiet aufgrund unzureichender Lebensrdume und feh-
lender Vernetzung mit anderen besetzten Habitaten nicht zu erwarten.

Folgenden Vermeidungsmalnahmen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu beach-
ten:

Terminierung von Gehdlzrodungen

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern durch eine Besei-
tigung von Strukturen, die Vogelarten als Nistplatz dienen oder Fledermausen ein Quartier
bieten, ist die Baufeldraumung von Gehdlzen nur aufierhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

Okologische Baubegleitung

Vor Beginn von Baumféll- und Rodungsarbeiten ist in Abstimmung mit der UNB eine 6kologi-
sche Baubegleitung zwingend erforderlich. Sie muss die Kontrolle der Bdume im Vorlauf und
eine direkte Begleitung der Fallarbeiten wie auch eine erneute Begehung der ruderal bewach-
senen Freiflachen im Plangebiet umfassen.

Erstellung eines fledermausfreundlichen AuRenbeleuchtungskonzeptes

Notwendige Beleuchtung hat zielgerichtet ohne grof3e Streuung (nicht nach oben und nicht zu
den Seiten) und mit entsprechenden ,fledermausfreundlichen Lampen® (Wellenlangenbereich
zwischen 570 bis 630 nm), ggf. unter Einsatz von Bewegungsmeldern, zu erfolgen. Ein Aus-
leuchten der angrenzenden Gehdlzstrukturen des ostlich gelegenen Stadtgartens und des
westlich gelegenen Flurstiickes 107 sowie der neugeplanten Vegetationsstrukturen ist zu ver-
meiden.

Ein Hinweis auf diese Maf3nahmen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter Be-
achtung der Vermeidungsmafinahmen fiihrt die Durchfiihrung der Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen und zu keinem Eintreten der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG).

29 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) ist den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Mit der vorliegenden Planung
wird dem Klimaschutz und der Klimaanpassung eine hohe Bedeutung beigemessen.
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Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine Flache, fir die auf Grundlage eines
aktuell rechtsgliltigen Bebauungsplans bereits eine wohnbauliche Nutzung erméglicht wird.
Planungsrechtlich wird somit kein neues Bauland in Anspruch genommen. Vielmehr werden
bisher ungenutzte Potenziale fir eine standortgerechte bauliche Nutzung aktiviert. Somit wird
indirekt auch einer Inanspruchnahme bisher unbeplanter Flachen im AuRenbereich zur De-
ckung der weiterhin hohen Wohnraumnachfrage entgegengewirkt. Vor diesem Hintergrund
wird hinsichtlich der gewéhlten Gebaudetypologie (verdichtetes Einfamilienhaussegment) ein
Ausgleich zwischen einerseits einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und anderer-
seits einer Begrenzung der baulichen Dichte auf ein dem Standort angemessenes Mald vor-
bereitet.

Des Weiteren besteht die Chance mittels der Berlicksichtigung moderner Baustandards sowie
der Umsetzung umfassender MaRBnahmen zur klimagerechten Begriinung die 6kologischen
Auswirkungen von Bauvorhaben zu minimieren. Vorliegend wird mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 183 sorgféltig darauf geachtet, die bereits hohen Skologischen Anforderun-
gen des bisher rechtsgltigen Bebauungsplans aufrecht zu erhalten bzw. weiter zu optimieren.

So werden die vorzusehenden ErschlieRBungsfldchen auf ein erforderliches Mindestmaf redu-
ziert. Stellplatze und Zufahrten werden mit wasserdurchlassigem Material ausgefiihrt. Sowohl|
im o6ffentlichen als auch im privaten Raum werden umfassende Malinahmen zur Begriinung
vorgesehen (Ausschluss von Stein- und Schottergérten, Dach- und Fassadenbegrinungen,
umfassende Baum- und Heckenpflanzungen). Die zentrale &ffentliche Griinflache wird mit dem
benachbarten Stadtgarten sowie einer nérdlich der Schulstraf’e anschliefende Griinverbin-
dung bis zur Rottstralle kiinftig eine zusammenhingende Griinachse ausbilden. Neben der
kithlenden Wirkung der PflanzmalRnahmen und dem positiven Beitrag zur CO-Bilanz wird auf
diese Weise auch ein Beitrag zur Niederschlagsretention geleistet.

30 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Uber die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 zu er-
wartenden Eingriffe ist hinsichtlich der Vermeidung, des Ausgleiches und des Ersatzes geméal
§ 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Bei der Ein-
griffsbewertung werden die Auswirkungen durch die vorliegende Planung analysiert und die
erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaftnahmen ermittelt und in einem Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erldutert (Seeling + Kappert GbR - Biro fiir Objekt- und
Landschaftsplanung (Méarz 2023): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Gladbeck Nr. 183 ,SchulstralRe / Schlagelstralte”). Der rechnerische Nachweis der Kompen-
sation erfolgt auf der Grundlage von Biotoptypen nach der ,Recklinghduser Methode" (,Ein-
griffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen — Bewertungsmethode 4. Uber-
arbeitete Fassung 4/2013").

Die vorliegende Planung (berlagert in weiten Teilen den rechtsglltigen Bebauungsplan Glad-
beck Nr. 114, Lediglich zwei kleine randlichen Flachen des Plangebietes liegen aullerhalb des
Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114. In den Bereichen mit geltendem Planungsrecht werden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 bei der Eingriffsbewertung als Be-
stand zugrunde gelegt. Als Bestand gilt somit ein reines Wohngebiet (WR) mit einer Uiberbau-
baren Grundfliche (GRZ) von 0,4. Des Weiteren beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 114 die
Festsetzung von neu herzustellenden, innenliegenden Verkehrsflachen sowie von Flachen mit
Festsetzung der Anlage von Heckenstruktur zwischen den Gérten und im Randbereich des
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Plangebietes. Auferdem sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Eingriffsminimierung
durch die Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinung enthalten. Gleichwohl der Bebau-
ungsplan Gladbeck Nr. 114 das Ziel zur Entwicklung der Wohnbauentwicklung als ,6kologi-
sche Siedlung SchulstraRe* hat, konnte bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 im Jahr 2000 kein vollstandiger Ausgleich innerhalb des
Plangebietes nachgewiesen werden.

Zum geltenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 gehdren daher auch planextern zu erbrin-
gende Kompensationsmafinahmen, die den Ausgleich von 9.569,80 Okopunkten im Bereich
des Flurstiicks 1000, Flur 142, Gemarkung Gladbeck (seinerzeit noch Flurstiick 46, Flur 20 in
der Gemarkung Gladbeck) zur Herstellung einer 1.914 m? groRen Ausgleichsflache beinhal-
ten. Die entsprechende Aufforstungsmafnahme wird ebenfalls als Bestand zugrunde gelegt
und behélt weiterhin ihre Giltigkeit. Der neue Investor ist in die vertraglichen Vereinbarungen
mit der Stadt aus dem Jahr 2000 zur Ubernahme der Kosten der planextern herzustellenden
MaRnahmen entsprechend eingetreten. Der in den letzten 20 Jahren im Plangebiet sukzessiv
entstandene Gehélzaufwuchs wurde im Winter 2020/2021 im Zuge der Baufeldrdumung ent-
fernt. Fir die Eingriffsregelung hat diese Vegetationsentwicklung keine Bedeutung, da es sich
i. S.d. § 30 Abs. 2 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) um ,Natur auf Zeit" handelt.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung wird der 6kologische Wert der Planung auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 ermittelt.

Fiir das Plangebiet ergibt sich im Vergleich des geltenden Planungsrechts zu dem geplanten
Zustand ein Defizit von 10.529 Okopunkten, das planextern auszugleichen ist. Das Defizit be-
griindet sich im Wesentlichen in dem Berechnungsansatz von 1999, bei dem die 50 %-ige
Uberschreitung der GRZ fiirr Nebenanlagen (GRZ II) nicht beriicksichtigt wurde. Dardber hin-
aus wurden Vermeidungsmanahmen, zu denen z. B. auch die Fassadenbegriinung und die
Herstellung der geplanter Grenzhecken gehért, im Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 nicht ge-
sondert in die Bewertung eingestellt. Der Kreis Recklinghausen verfugt seit 2017 tber eine
Bodenfunktionskarte, in der weite Teile des Plangebietes hinsichtlich der natirlichen Boden-
fruchtbarkeit als besonders schutzwiirdig gekennzeichnet sind. Zur Kompensierung des Ein-
griffs in diese Béden wurden weitere 4.897 Okopunkte ermittelt, die ebenfalls in dem genann-
ten Defizit mit berlicksichtigt sind.

Der (zusétzliche) externe Ausgleich erfolgt auf einem 3.009 m? groflen Teilstlick der Okokon-
tofliche ,Brabecker Feld* nérdlicher der Kirchhellener Strake auf dem Flurstick 49, Flur 131,
Gemarkung Gladbeck (Flache des stadtischen Okokontos der Stadt Gladbeck). Hier ist die
Neuanlage von Wald vorgesehen.

Zur planungsrechtliche Sicherung des externen Ausgleichs wird im Bebauungsplan die Durch-
fiihrung folgender MalRnahmen festgesetzt:

= Aufforstung auf einem 1.914 m? groRen Teilstick des Flurstlicks 1000, Flur 142, Ge-
markung Gladbeck (9.569,8 Okopunkte)

= Neuanlage von Wald auf einem 3.009 m? groRRen Teilstiick des Flurstiicks 49, Flur 131,
Gemarkung Gladbeck (Stadtische Okokontofldche ,Brabecker Feld") (10529 Oko-
punkte).

Die Umsetzung dieser MaRnahmen ist somit unmittelbar mit der durch die Planung vorberei-
teten Bebauung im Plangebiet verknipft.
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31 Bodenordnende Maflhahmen

Zur Verwirklichung der stddtebaulichen Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 183 ist
die Einleitung eines formellen Bodenordnungsverfahrens nicht erforderlich.

32 Strukturdaten

Gréle des raumlichen Geltungsbereichs ca.

Diese gliedert sich in:

Allgemeines Wohngebiet ca.
Flache fiir Gemeinbedarf — Kita ca.
Offentliche Griinflache ca.
Offentliche Verkehrsflache ca.
Miillaufstellflachen ca.

33 Finanzierung / Kosten

Zur Verwirklichung dieser MalRnahmen sind Erweiterungen von Verkehrsflachen, der Entwés-
serung und der Beleuchtung erforderlich. Hierfiir ist mit dem Investor des kiinftigen Baugebie-

tes ein ErschlieBungsvertrag abzuschliel®en.
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I1) UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Bauleitplanung, rechtliche Grundlagen

Die IB Wohnungs- und Gewerbebau GmbH plant, am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadt-
teiles Gladbeck-Zweckel zwischen der SchulstralRe, Schlagelstrafle, Stadtgarten und der
Wohnbebauung an der Feldstralle auf einem inzwischen von baulichen Anlagen gerdumten
Grundstiick eine Wohnbebauung zu realisieren. Grundlage fiir die Entwicklung des Gebietes
ist ein stadtebauliches Konzept des Planungsbiros ISR STADT UND RAUM aus Haan, das eine
Einfamilienhausbebauung mit Doppel- und Reihenhdusern sowie die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte (KITA) vorsieht. Flir das betroffene Gebiet ist von der Stadt Gladbeck bereits im
Jahr 2000 ein Bebauungsplan aufgestellt worden (Bebauungsplan Nr. 114 — Okologische
Siedlung Schulstrale), welcher die Umsetzung einer Wohnsiedlung mit hohen 6kologischen
und energetischen Standards (,Okosiedlung®) planungsrechtlich einleiten sollte. Bisher wurde
dieses Vorhaben nicht realisiert. Mit einem etwas verédnderten stadtebaulichen Konzept soll
eine wohnbauliche Entwicklung jedoch nun erneut aufgegriffen werden, wobei der Ansatz ei-
ner ,0kologischen Siedlung"” entsprechend den Zielvorgaben des Flachennutzungsplanes wei-
terverfolgt wird. Da sich das neue Konzept nicht auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 114 verwirklichen lisst, sollen nun die notwendigen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 ,Schulstrafie/
Schlagelstrale” geschaffen werden.

Rechtliche Vorgaben

Gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprii-
fung die Auswirkungen durch die Planung und einer Nullvariante auf die natirlichen Schutz-
guter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Flache, Luft und
Klima, Landschaft sowie Kulturelles Erbe und sonstige Giter und deren Wechselwirkungen
untereinander zu bewerten. Mit der Durchfiihrung der Umweltpriifung und Erstellung des Um-
weltberichtes wurde das Biiro SEELING + KAPPERT GER aus Weeze beauftragt. Die Gliederung
des Umweltberichtes entspricht den Vorgaben der Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht
bildet den Teil B der Begriindung.

1.2 Lage im Raum und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 ,Schulstrae/ Schldgelstrafie” der Stadt
Gladbeck umfasst das Flurstiick 199 sowie teilweise die Flurstiicke 119 und 169 der Flur 20
in der Gemarkung Gladbeck. Hierbei handelt es sich um eine ca. 1,64 ha grof3e Flache am
nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Gladbeck-Zweckel (siehe Abb. 1.2.1). Im Stden wird
das Plangebiet durch die Schlagelstrale, im Norden durch die Schulstrafte und im Osten durch
eine offentliche Granflache (Stadtgarten) bzw. stdéstlich durch eine Kleingartenanlage jen-
seits des als ,Eisenstrafte" benannten FuR-/ Radweges begrenzt. Westlich grenzen die riick-
wartigen Garten der Wohnbebauung der Feldhauser Stra3e 306 bis 322 und der Schulstrale 4
an den Geltungsbereich an. Die Abgrenzung des Vorhabengebietes orientiert sich mafigeblich
am Grenzverlauf des Flurstiickes 199. Im Osten wird dartber hinaus ein Abschnitt des den
Stadtgarten umfassenden Flurstiickes 119 sowie ein Abschnitt der 6ffentlichen Grinflache mit
dem FuR-/ Radweg (Eisenstralte) auf dem Flurstlick 169 in das Vorhabengebiet miteinbezo-
gen. Bis auf die &ffentlichen Grin- und Verkehrsflichen im Bereich des Flurstiickes 169 an
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der Eisenstralie befinden sich alle Flachen des Bebauungsplanes im Eigentum der IB Woh-
nungs- und Gewerbebau GmbH. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes Gladbeck
Nr. 183 ist der Planurkunde und dem Teil | der Begriindung zu entnehmen.

Abb. 1.2.1: Lage im Raum (Orthofoto (0.M.) aus TIM-Online 2.0 am 12.10.2022)

Lage des Geltungsberei-

Gladbeck

1.3 Vorgaben durch Fachplanungen, Ziele des Umweltschutzes

Bestandteil der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 ,SchulstraRe/
Schlagelstrale” ist gemafl § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ein Umweltbericht. Dieser ermittelt
und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Aspekte des Umwelt-
schutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Die fiir die Fldchen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschla-
gigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz
NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz,
die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fest. Er bildet den rechtsverbind-
lichen Rahmen fiir die kommunale Bauleitplanung und die staatlichen Fachplanungen. Die
Kommunen sollen danach u. a. ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten Sied-
lungsbereiche vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstéatigkeit auf Siedlungsschwer-
punkte ausrichten. Der Regionalplan bildet in NRW gleichzeitig den Landschaftsranmenplan.
Fur den Regierungsbezirk Munster gilt mit Rechtskraft vom 12.11.2004 der Regionalplan
Minster. Im Teilabschnitt ,Emscher-Lippe" sind das Plangebiet und die umgebenden Flachen
als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" ausgewiesen'.

' BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER {2004): Regionalplan Minster, Teilabschnitt ,Emscher-Lippe",
14.11.2004 in der Fassung der 14. Anderung vom 30.09.2020

-30-



Im Eléchennutzungsplan der Stadt Gladbeck (Rechtskraft erlangt am 06.05.1998 mit Stand
der 19. Anderung ,Kirchhellener StraRe/ A31* vom 13.10.2021) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 183 bis auf Grunflachen des Stadtgartens vollstandig als Wohnbaufla-
che dargestellt, welche — bis auf einen kleinen Bereich im Stdosten — von der Signatur ,Flache
fur 8kologisches Bauen® iberlagert wird? (siehe Abb. 1.3.1). Flachen des Stadtgartens werden
im Stdosten in die Planflaiche miteinbezogen. In diesem Bereich stellt der Flachennutzungs-
plan eine &ffentliche Grinflache dar, welche in diesem Bereich zudem von den Signaturen fiir
,Naturerlebnisgebiet* sowie ,in Aussicht genommenes Landschaftsschutzgebiet® iberlagert
wird. Der Bebauungsplan Nr. 183 soll aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden.

Abb. 1.3.1: Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck/ Plangebiet (rot) (STADT GLADBECK,
1998)

Mit Ausnahme eines ca. 90 m? umfassenden privaten Gartenbereiches im Nordwesten sowie
eines ca. 554 m? groflen Bereiches an der Eisenstralle mit Begleitgriin, welche bisher pla-
nungsrechtlich nicht gesichert sind, wird das gesamte Plangebiet vollstdndig von dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 ,Okologische Siedlung Schulstrale*
Uiberlagert (siehe Abb. 1.3.2). Dieser hat am 01.03.2000 Rechtskraft erlangt. Im Bereich des
Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 setzt er reine Wohngebiete, Verkehrsflichen, Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung sowie im &stlichen Be-
reich eine éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Stadtgarten” fest. Zu dem Bebau-
ungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag®. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 bezieht sich auf den zentralen und den

2 STADT GLADBECK (1998): Flachennutzungsplan (Rechtskraft erlangt am 06.05.1998 mit Stand der 19.
Anderung ,Kirchhellener Strafe/ A31“ vom 13,10.2021)

3 STADT GLADBECK (2000): Bebauungsplan Nr. 114 ,Okologische Siedlung Schulstrafie”, Rechtskraft
erlangt am 01.03.2000

4 STADT GLADBECK (1999): Bebauungsplan 114 — Okologische Siedlung Schulstrae — Ein-
griffsbewertung fir die Inanspruchnahme von Freiraum, Gladbeck, 05.05.1999
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nérdlichen Teil des B-Plangebietes (siehe Abb. 1.3.2, gelb hinterlegte Flache). Fiir die Flachen
im siidlichen Teil des Plangebietes, die Uber die angrenzende Schiagelstrate erschlossen
werden, bestand bereits Baurecht durch die Vornutzung mit Behelfsheimen und einem positiv
beschiedenen Bauvorbescheid fir eine neue Wohnbebauung als Folgenutzung.

Abb. 1.3.2: Auszug Bebauungsplan Nr. 114 ,Okologische Siedlung Schulstrale®, (STADT
GLADBECK, 2000); Geltungsbereich B-Plan Nr. 114 schwarze Strichlinie; Gel-
tungsbereich B-Plan Nr. 183 rote Strichlinie; LFB zur Eingriffsbewertung B-Plan
Nr. 114 gelb hinterlegte Flache
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Das Plangebiet wurde in Erwartung der zukiinftigen Bebauung bereits vollsténdig geraumt,
eine Nutzung liegt derzeit lediglich in den planungsrechtlich nicht gesicherten Bereichen vor.
Aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 (,Okologische Siedlung
SchulstralRe”, Rechtskraft erlangt am 01.03.2000) ist der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 planungsrechtlich bereits als Wohnbauflache zu betrach-
ten.

Festsetzungen Landschaftsplan, Schutzgebiete

Ein Teil des Plangebietes — ein ca. 25 m breiter Streifen entlang der dstlichen Grenze des
Flurstiickes 199 — befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Gladbeck" des
Kreises Recklinghausen und ist zugleich Bestandteil des tempordren Landschaftsschutzge-
bietes ,tL1 — Norddstlicher Ortsrand von Zweckel"5 (siehe Abb. 1.3.3). Die Ausweisung des
Bereiches als temporéres Landschaftsschutzgebiet soll nach den Angaben im Landschafts-
plan die bestehenden positiven Funktionen fiir den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und

5 KREIS RECKLINGHAUSEN (2001): Landschaftsplan ,Gladbeck”, Stand 09.03.2001
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die Erholung bis zur Realisierung entgegenstehender Festsetzungen eines Bebauungsplanes
oder einer Satzung gemal § 34 BauGB sichern. Die Festsetzung des temporéren Land-
schaftsschutzgebietes tritt mit der Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden Bebauungspla-
nes oder einer Satzung gemal § 34 BauGB der Stadt Gladbeck auler Kraft. Somit ist davon
auszugehen, dass diese Flachenausweisung bereits durch den geltenden Bebauungsplan
Nr. 114 aufgehoben wurde. Der Geltungsbereich befindet sich auflerhalb von Naturschutzge-
bieten.

Abb. 1.3.3: Auszug Landschaftsplan ,Gladbeck®/ Plangebiet (gelb) (KREIS RECKLINGHAUSEN,
Stand 09.03.2001)

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten des Schutzge-
bietsnetzes Natura-2000 und steht auch in keinem rdumlichen und funktionalen Bezug zu die-
sen Gebieten. Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Postwegmoore u. Ruetterberg-Nord"
(DE-4307-301)" befindet sich in ca. 6 km Entfernung zum Vorhabengebiet. Ein unmittelbarer
raumlicher und/ oder funktionaler Zusammenhang zwischen FFH-/ Vogelschutzgebieten und
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausgeschlossen.

Von der Planung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i. S. des § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG®) fur den Biotopverbund, keine nach § 30 BNatSchG geschitzten
Biotope und keine Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG) betroffen (LANUV, Internetabfrage vom
17.10.2022). Auch im Biotopkataster verzeichnete ,schutzwiirdige Biotope" sind im Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden. Bei den nachstgelegenen Schutzgebieten handelt es sich um
Naturschutzgebiete, Biotopverbundfléchen und Geschitzte Biotope in ca. 160 bis 350 m Ent-
fernung zum Plangebiet (siehe Abb. 1.3.4). Zu diesen Schutzgebieten besteht durch die von
Wohnbauflachen umgebene Lage des Plangebietes keine direkte funktionale Beziehung.

® BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
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Abb. 1.3.4: Biotopverbundfldchen, gesetzlich geschiitzte Biotope, Naturschutzgebiete (LA-
Nuv, Infosysteme, Datenabfrage 13.10.2022)

. Zweckel. 4. 1 i

ia°

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes  Holsterhausen/ Ufter-
Mark"’. Es liegt sowohl auflerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

als auch von Flachen, die als ,vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete” gekennzeich-
net sind (Vorstufe fiir amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete).

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Gemadl den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) sind die
Risiken durch alle Arten von Hochwasser zu priifen. Hierzu ist zum einen die mittlere Wahr-
scheinlichkeit (HQ1go) fiir Uberflutungen auf Grundlage von Hochwassergefahrenkarten her-
anzuziehen. Das Vorhabengebiet befindet sich laut der Hochwassergefahrenkarte der Bezirks-
regierung Diisseldorf aulerhalb solcher Gebiete?®. Zum anderen ist die Wassertiefe bei
Starkregenereignissen zu prifen. Nach den Ergebnissen einer Simulation von Starkregener-
eignissen fir das Gebiet von Nordrhein-Westfalen ist im Plangebiet bei einem extremen Nie-
derschlagsereignis stellenweise — vermehrt im westlichen Randbereich — mit Wasserhdhen
von 0,1 - 0,5 m zu rechnen (siehe Abb. 1.3.5). Dies entspricht verhaltnismaRig niedrigen Wer-
ten im Falle solcher Extremereignisse (BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE — GEO-
PORTAL). Somit ist im Plangebiet kein erhdhtes Risiko fir Hochwasser zu erkennen.

7 ELWAS NRw (2022): elwasweb.nrw.de Internetabfrage, Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, Internetab-
frage am 12.10.2022
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Abb. 1.3.5: Wasserh&hen bei extremen Starkregenereignissen (BUNDESAMT FUR KARTOGRA-
PHIE UND GEODASIE — GEOPORTAL, Internetabfrage 13.10.2022)

1.4 Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Arten-
schutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden. Fir das Plan-
gebiet liegt von dem Biiro SEELING + KAPPERT GBR ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom
Januar 2023 vor®. Im Artenschutzfachbeitrag ist eine Prifung des Eingriffes fur die Vorkommen
der nach Bundes- bzw. Europarecht streng geschitzten und eines Teils der besonders ge-
schitzten Arten im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld unter Berlicksichtigung der
Vorschriften der §§ 44 und 45 BNatSchG vorzunehmen.

Folgende Ergebnisse sind der Zusammenfassung des ASF entnommen:

.Der Artenschutzfachbeitrag wurde als ,Worst-case-Befrachtung” unter Einbeziehung der Er-
gebnisse von Datenabfragen wie auch einer Potenzialabschétzung vor Ort durchgefiihrt. Die
Einschétzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf der Grundlage der vom
LAaNnuY im FIS ,Geschiitzte Arten in NRW" zur Verfigung gestellten, nach Messtischblédttern
sortierten Artenlisten. Das Plangebiet liegt im Bereich der beiden Messtischblétter 4307
JLDorsten” 4. Quadrant und 4407 ,Bottrop” 2. Quadrant. Es erfolgte eine Abschichtung der zu
betrachtenden Lebensraumtypen ,Kleingehdize, Alleen, Bdume, Gebiische, Hecken®, ,,Gérten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen” und ,Brachen®. Das Ergebnis zeigt 37 planungsrelevante
Arten, von denen 7 Arten auf die Artgruppe der Séugetiere, 29 auf die der Vogel und 1 auf die

8 SEELING + KAPPERT GBR (2023a): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Gladbeck Nr. 183 ,Schulstralte/ SchlagelstralRe”, Weeze, 05.01.2023

¥ LANUV NRW (2023a): Planungsrelevante Arten (Onlineabfrage: https://artenschutz. naturschutzinfor-
mationen.nrw.defartenschutz/de/arten/blatt/liste/430747kl_gehoel=18&brach=1&gaert=1 und https:/far-
tenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/440727kl_ge-
hoel=1&brach=1&gaert=1 am 03.01.2023)

BB



der Amphibien entfallen. Dariber hinaus wurde das Vorkommen von planungsrelevanten Ar-
ten im Fundortkataster des LANUV gepriift. Fiir das Vorhabengebiet liegen im Kataster keine
Fundorte von planungsrelevanten Arten vor. Es erfolgten zwei Ortssichtungen am 29.11.2022
sowie am 03.01.2023, bei denen keine planungsrelevanten Arten festgestellt wurden.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 werden in den betreffenden Listen
des LANUV verschiedene Fledermausarten als planungsrelevante Saugetierarten aufgefihrt
(siehe Anlagen I und Il - Hinweis im ASF). Im Plangebiet ist aufgrund der Habitatausstatfung
nur mit den héaufiger im Siedlungsbereich anzutreffenden Geb&dudebesiedlern Zwerg- (Pi-
pistrellus pipistrellus) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) zu rechnen, die zu in-
sektenreichen Zeiten als Nahrungsgéste auftreten kénnen. Gebdude mit entsprechendem
Quartierspotenzial sind auf der Planflédche selbst nicht vorhanden. Die Planfldche bildet nur
einen (potenziellen) Teil des Nahrungshabitates der genannten Fledermausarten, dessen Ver-
lust fiir die genannten Arten nicht erheblich ist. Randliche Gehéizstrukturen werden méglich-
erweise von Flederméusen als Leitstrukturen bei der Nahrungssuche genutzt. Zur Vermeidung
erheblicher Beeintrédchtigungen durch neu geschaffene Aullenbeleuchtung sind daher nach-
folgend aufgefihrte MaBnahmen hinsichtlich der Leuchtmittel und der Ausrichtung der Be-
leuchtung zu beriicksichtigen.

Fiir planungsrelevante Vogelarten (siehe Anlagen I und I — Hinweis im ASF) sind im Bereich
der gerdumten Vorhabenfldche kaum geeignete Habitatstrukturen vorhanden; geeignete Brut-
méglichkeiten stehen nur im Bereich der wenigen Einzelbdume und randlichen Straucher zur
Verfiigung, die jedoch von planungsrelevanten Arten nicht genutzt werden. Flr stéranféllige
und seltene Arten bietet die Vorhabenfidche aufgrund der Lage und Beschaffenheit keinen
geeigneten Lebensraum.

Sowohl fiir einige heimische Singvogelarten als auch fiir verschiedene planungsrelevante Vo-
gelarten kann das Plangebiet Bestandteil ihres Nahrungshabitates sein. Aufgrund der Gréfe
und Lage der Planflache in Verbindung mit weiteren, zur Nahrungssuche geeigneten Fldchen
(Feldflur, Stadtgarten, Schrebergérten) stellt die Planflache aber keinen essenziellen Bestanad-
teil fiir diese Arten bei der Nahrungssuche dar. Fiir planungsrelevante Arten sind durch die
Umsetzung der geplanten Bauvorhaben daher keine existenziellen Bedrohungen zu erwarten.
In Verbindung mit der geplanten Wohnnutzung des betroffenen Bereiches ist mit der Anlage
von Vegetationsstrukturen in Form von Beetfldchen oder Gehélzen zu rechnen. Zusammen
mit der geplanten zentralen &ffentlichen Grinfldche kénnen hierdurch neue potenzielle Nah-
rungs-, Versteck- und Brutplétzen fir einige Tierarten geschaffen werden. Bei den Rodungs-
arbeiten sind VermeidungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Amphibien oder Reptilien sind im Plangebiet aufgrund unzureichender Lebensrdume und
fehlender Vernetzung mit anderen besetzten Habitaten nicht zu erwarten.

Durch die Intensivierung bzw. Neuschaffung von Beleuchtung kénnen Vergramungseffekte fir
lichtscheue Arten (u. a. Flederm&use) entstehen. Zudem kénnen Anlockeffekte von Insekten
zu einer Verlagerung der Jagdaktivitét nicht-lichtscheuer Arten in die betreffenden Bereiche
fihren, was eine Reduktion des Nahrungsangebotes fiir lichtscheue Arten in unbeleuchteten
Bereichen entstehen lassen kann. Notwendige Beleuchtung hat daher zielgerichtet ohne
grof3e Streuung (nicht nach oben und nicht zu den Seiten) und mit entsprechenden "fleder-
mausfreundlichen Lampen” (Wellenldngenbereich zwischen 570 bis 630 nm), ggf. unter Ein-
satz von Bewegungsmeldern, zu erfolgen. Ein Ausfeuchten der randlichen Gehélzstrukturen
aufBerhalb des Plangebietes ist zu vermeiden.
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Voor Beginn von Baumféll- und Rodungsarbeiten ist in Abstimmung mit der UNB eine Gkologi-
sche Baubegleitung zwingend erforderlich. Sie muss die Kontrolle der Bdume im Vorlauf und
eine direkte Begleitung der Féllarbeiten wie auch eine erneute Begehung der ruderal bewach-
senen Freiffaichen im Plangebiet umfassen.

Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschédigung von besetzten Nestern durch eine Besei-
tigung von Strukturen, die Vogelarten als Nistplatz dienen oder Flederméausen ein Quartier
bieten, ist die Baufeldrdumung von Gehdlzen nur auferhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

Die artenschutzrechtliche Priifung der FFH-Anhang IV-Arten und der europdischen Vogelarten
ergab unter Berlicksichtigung der im Kap. 8 geschilderten Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen keinen Verbotstatbestand gemél § 44 Abs. 1 BNatSchG. Eine Ausnahme nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.” (ASF, SEELING + KAPPERT GBR, Weeze, Januar 2023)

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen des Artenschutzfachbeitrages beinhalten
eine Terminierung von Féllarbeiten, eine dkologische Baubegleitung bei Baumfall- und Ro-
dungsarbeiten und ein Beleuchtungskonzept. Weitere detaillierte Ergebnisse sind dem ASF
zu entnehmen.

1.5 Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Durch den Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 ,Schulstralle/ Schidgelstraie” werden Eingriffe
in Natur und Landschatft i. S. des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bauleitplane-
risch vorbereitet. Das Biliro SEELING + KAPPERT GBR aus Weeze wurde von der 1B WOHNUNGS-
UND GEWERBEBAU GMBH mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(LFB) beauftragt, in dem die Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erfor-
derlichen Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen dargestellt werden. Der Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag liegt in der Fassung vom Februar 2023 vor™°,

Mit Ausnahme zweier randlicher Grundstiicke wird das gesamte Plangebiet von dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 (berlagert, der ebenfalls eine Wohn-
bauentwicklung fir das Plangebiet vorsieht. Der naturschutzfachliche Eingriff wird daher in
Bezug auf das geltende Planungsrecht bewertet. Fiir eine ca. 90 m? umfassende Teilflache an
der nordwestlichen Grenze des Plangebietes sowie einen ca. 554 m? grol3en Bereich der Ei-
senstralte mit Begleitgriin, welche bisher noch nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes sind,
wurde der Bestandswert anhand einer Biotoptypenkartierung ermittelt. Der in den letzten
20 Jahren im Plangebiet sukzessiv entstandene Gehdlzaufwuchs wurde im Winter 2020/ 2021
im Zuge der Baufeldrdumung entfernt. Fur die Eingriffsregelung hat diese Vegetationsentwick-
lung keine Bedeutung, da es sich i.S.d. §30 Abs.2 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) um ,Natur auf Zeit" handelt.

Das Plangebiet Uberlagert im Nordosten auf einer Breite von ca. 25 m ein temporares Land-
schaftsschutzgebiet. Die Festsetzung des temporaren Landschaftsschutzgebietes tritt mit der
Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden Bebauungsplanes auller Kraft. Somit ist davon
auszugehen, dass diese Flachenausweisung bereits durch den geltenden Bebauungsplan
Nr. 114 aufgehoben wurde. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes

0 SEELING-KAPPERT GBR (2023b): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Gladbeck Nr. 183 ,Schulstrale/ Schldgelstrale®, Weeze, 28.02.2023
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,Holsterhausen/ Ufter-Mark", so dass Auflagen bei der Errichtung von Erdwirmepumpen und
der Einbringung von Materialien zur Fldchenbefestigung zu beriicksichtigen sind. Weitere
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Festsetzungen und Auswirkungen der Planung sind entsprechend der Zusammenfassung
des LFB wie folgt:

,Da fiir das Plangebiet bereits Baurecht durch den Bebauungspfan Nr. 114 besteht, sind als
Eingriffe nach der naturschutzfachlichen Eingriffsregefung nur die Abweichungen zu dem gel-
tenden Planungsrecht zu betrachten. Im Vergleich von dem geltenden (Bebauungspfan
Nr. 114) mit dem angestrebten (Bebauungsplan Nr. 183) Planungsrecht ist festzustellen, dass
der Anteil der versiegelten Flachen fast unverandert bleibt. Bei beiden Planungen wird die
Erhdhung des Anteils an Gehélzstrukturen, auch heimischen Gehélzen, weiterverfolgt. Aller-
dings ist der Umfang im Bebauungsplan Nr. 183 etwas reduziert und aus Platzgriinden auf
Schnitthecken anstelle freiwachsender Hecken zwischen den Gérten beschrénkt. Auch waren
im Bebauungsplan Nr. 114 im nérdlichen Teil des Grundstiicks Tiefgaragen unter den Hdusern
vorgesehen. Der Anteil der begriinten Décher kann sich gegentiber dem geftenden Planungs-
recht reduzieren, da der Bebauungsplan Nr. 183 bei Flachdédchern zwingend eine Begriinung
vorschreibt, aber diese Dachform nur fiir die Kita verpflichtend vorsieht. Die Garagen sind alle
mit einer Dachbegriinung zu versehen. Im Bebauungsplan Nr. 114 ist festgesetzt, dass ge-
schlossene Fassaden der Gebdude zu begriinen sind. Im neuen Bebauungsplan Nr. 183 wird
die Fassadenbegriinung auf zu den StralBen ausgerichtete Fassaden der Garagen beschrdnkt.
Demgegeniiber erhéht sich der Anteil an neu zu pflanzenden Bdumen von 18 auf 59 Stiick im
Plangebiet. Hierdurch ist ein hoher Grad der Durchgriinung und eine Neugestaltung des Orts-
bildes sichergestellt. Zwei im Bebauungsplan Nr. 114 zum Erhalt festgesetzte Bdume sollen
wegen der Ndhe zu Gebduden und aus verkehrssicherungsrechtiichen Bedenken entfernt wer-
den. Weiterhin ist es fiir die Umsetzung der geplanten ErschlieBung und Wohnbauentwicklung
notwendig, zwei weitere Bdume im Randbereich des Grundstiicks zu entfernen, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Gladbeck fallen. Durch die geplanten Neuanpflanzungen von
mindestens 8 Bdumen im O&ffentlichen Raum werden auch die Anforderungen des Ersatzes
nach Baumschutzsatzung erfullt.

Flir das Plangebiet ist im Vergleich des geltenden Planungsrechts zu dem geplanten Zustand
nach der Bifanzierung ein Defizit in Bezug auf den 6kologischen Ausgleich festzustellen, wel-
ches planextern auszugleichen ist. Dieses Defizit begriindet sich neben den genannten Fak-
toren auch in dem Berechnungsansatz in der Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung zum Bebau-
ungsplan Nr. 114 von 1999, bei dem die 50 %-ige Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen
(GRZ ll) nicht berticksichtigt wurde und Festsetzungen — z. B. zur Fassadenbegriinung — in
die Bilanz mit eingerechnet wurden, gleichwohl! es sich um eine Angebotsplanung handelt und
nicht absehbar ist, wie viel begriinbare Fassadenfldche tatsdchlich entsteht. Aus diesem
Grunde wurde die Dach- und Fassadenbegriinung in den WA-Gebieten im neuen Bebauungs-
plan Nr. 183 nicht in der Bilanz beriicksichtigt, sondern als Teil der kologischen Gartenge-
staltung beschrieben. Gleiches gilt fiir die Grenzhecken zwischen den Gérten.

Fir die abiotischen Faktoren und das Orts-/ Landschaftshild wie auch fiir die Erholungseig-
nung sind keine Eingriffe festzustellen, die Uber das geltende Planungsrecht hinausgehen.
Allerdings soll zur angemessenen Berlicksichtigung des Bodenschutzes gemé&l Bundesbo-
denschutzgesetz und gemall den Zielen des Bunderaumordnungsplans Hochwasserschutz
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auf Grundlage der Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen (2017) in der vorliegen-
den Planung auch der Eingriff in besonders schutzwtrdige Boden Beriicksichtigung finden.
Eir die nach der Bodenfunktionskarte fir das Plangebiet zu erwartenden Béden mit hoher
Funktionserftillung fiir den Aspekt ,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit werden in den gekennzeich-
neten Fldchen als Zulage 0,5 Wertpunkte pro m? in der Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung be-
riicksichtigt. Die in der Bodenfunktionskarte angegebene besonders hohe Ausgleichsfunktion
des Bodens als Wasserspeicher hat sich nach den Ergebnissen der Bodenuntersuchungen
von URBANSK! & VERSMOLD nicht bestétigt. Fiir diesen Aspekt wird daher rechnerisch keine
zusétzliche Bewertung beriicksichtigt.

Nach den Ergebnissen des Artenschutzfachbeitrags sind unter Berticksichtigung von Vermei-
dungsmafRnahmen, die eine Terminierung von Féllarbeiten, eine 6kologische Baubegleitung
bei Baumfall- und Rodungsarbeiten und ein Beleuchtungskonzept beinhaiten, derzeit keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG zu erkennen, die dem Vor-
haben entgegenstehen. Die MaBnahmen wurden in den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag (tbernommen.

Dariiber hinaus sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag Vermeidungsmalinahmen zum
Schutz des Bodens, des Grundwassers und des Klimas formuliert. Zur Kompensierung von
Teilen des Eingriffs ist die zentrale Griinfldche zu mindestens 50 % strukturreich herzustellen.
Dariiber hinaus ist die bereits genannte Baumpflanzung von mind. 59 Sttick umzusetzen. Von
den Biumen entfallen drei Stiick auf die Verkehrsfldchen, fiinf Stick auf die offentliche Griin-
fliche, acht Stiick auf die Gemeinbedarfsflache mit der Kita und 43 Stiick auf die privaten
Wohnbauflédchen.

Die rechnerische Eingriffsbewertung erfolgt nach der Methode des Kreises Recklinghausen
,Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen — Bewertungsmethode®
(4. Uberarbeitete Fassung aus 4/2013). Die Bilanzierungstabellen sind in der Anlage lll zum
LFB aufgeftihrt. Hier findet auch der Verlust besonders schutzwiirdiger Béden Bericksichti-
gung.

Im Plangebiet verbleibt ein Defizit von 10.529 Okopunkten, das planextern durch den Erwerb
von Okopunkten auszugleichen ist. Hierfiir stehen MafBnahmenfldchen des stadtischen Oko-
kontos der Stadt Gladbeck im Bereich ,Brabecker Feld” (Flurstiick 49, Flur 131, Gemarkung
Gladbeck) zur Verfligung. Dartiber hinaus behalten die planextemn gelegenen MalBnahmen
des Bebauungsplanes Nr. 114 mit einer Gesamtfldche von 1.914 m? auf dem Flurstiick 1000,
Flur 142, Gem&R Gladbeck weiterhin unveréndert ihre Giiltigkeit und sind auch Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 183. Mit den externen MaRnahmenfidchen kann die Kompensation
fiir den Bebauungsplan Nr. 183 volistdndig nachgewiesen werden. “(LFB SEELING + KAPPERT
GBR, Weeze, Februar 2023).

1.6 Ergebnisse der schalltechnischen Beurteilungen

Waestlich des Plangebietes befindet sich in etwa 1,1 km Entfernung das Kraftwerk Zweckel der
Uniper Kraftwerke GmbH sowie ein Chemiewerk der Ineos Phenol GmbH. Etwa 900 m &st-
lich — bereits auf Gelsenkirchener Verwaltungsgebiet — liegt zudem das Kraftwerk Scholven,
welches ebenfalls von der Uniper Kraftwerke GmbH betrieben wird.

Der gemal Abstandserlass NRW vorgesehene Abstand von 1,5 km zu Wohnbebauung wird
im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht eingehalten. Ein Unterschreiten der im Erlass vor-
gegebenen Mindestabsténde ist im Rahmen der Abwagung grundsétzlich méglich. Dabei ist
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neben der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet die Vermeidung
von Einschriankungen fiir den Betrieb der beiden Kraftwerke durch heranriickende Wohnbe-
bauung mafgeblich. Die immissionsschutzrechtliche Situation fir die vorliegende Planung
wurde daher umfassend gepriift. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist ausfiihrlich dar-
gelegt, dass durch den vorliegenden Bebauungsplan keine heranriickende Wohnbebauung an
die Kraftwerke neu geschaffen wird. Grundsatzlich kommen beim Betrieb sowie bei méglichen
baulichen Erweiterungen oder Umbauten der Kraftwerke bereits heute die maflgeblichen Im-
missionsricht- bzw. -grenzwerte zum Schutz der Wohnbebauung vollumfénglich zum Tragen.
Weitergehende Restriktionen fiir den Kraftwerksbetrieb wurden aus der vorliegenden Planung
daher nicht abgeleitet.

In Bezug auf mégliche Gewerbeldrm-Einwirkungen im Plangebiet gelten im Grundsatz die
Richtwerte gemaR Nr. 6.1 TA Larm fir reine Wohngebiete (tags: 50 dB[A], nachts: 35 dB[A])
bzw. fur allgemeine Wohngebiete (tags: 55 dB[A], nachts: 40 dB[A]).

Zur Evaluierung méglicher relevanter Larmeinwirkungen aus den Kraftwerksbetrieben auf die
Wohnbebauung im Stadtteil Zweckel wurden zunéchst frei verfligbare Daten des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) herangezogen.
Zudem wurde der Umgang mit mdglichen Schalleinwirkungen aufgrund des Kraftwerksbe-
triebs in jiingeren Bauleitplanverfahren in der Umgebung des Plangebietes betrachtet.

Daten LANUV

Gemaéal den Daten des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV NRw) (siehe Abb. 1.6.1 und 1.6.2) ist mit erhéhten Larmpegeln nur im un-
mittelbaren Umfeld des Kraftwerkstandortes Scholven zu rechnen. Fir die die weitere an-
schlieende Wohnbebauung kénnen aus diesen Daten keine relevanten Schalimmissionen
aufgrund des Kraftwerksbetriebs hergeleitet werden. Fir den Standort des Kraftwerks Zweckel
und der Ineos Phenol GmbH weisen die Karten des LANUV NRW keine erhdhten Schallimmis-
sionen aus.

Abb. 1.6.1: Schallimmissionen Industrieflachen, 24 h-Pegel (LANUv NRW — Umweltdaten vor
Ort)
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Abb. 1.6.2: Schallimmissionen Industrieflachen, Nachtpegel (LANUY NRw — Umweltdaten vor
Ort)
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Die stadtebauliche Struktur im Stadtteil Zweckel ist immissionsschutzrechtlich als ,ruhrgebiets-
typische Gemengelage" zu betrachten und kann daheri. S. der Ziffer 6.7 der TA La&rm beurteilt
werden. FUr reine Wohngebiete (WR) kénnen daher immissionsschutzrechtlich die fur allge-
meine Wohngebiete (WA) geltenden hdheren Immissionsrichtwerte in Hhe von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts zugrundegelegt werden. Im Bebauungsplan Nr. 159 ,Winkelstraf’e/ An
der Lune®, der 2018 Rechtskraft erhalten hat und deutlich ndher zum Kraftwerk Scholven vor-
liegt, wurde so verfahren. Gleichermafen wurde die immissionsrechtliche Situation im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 127 ,Feldhauser-, Schulstraf’e" aus dem
Jahr 2013, durch den die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnge-
bauden nérdlich der Schulstralte (nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 183) geschaffen
werden, in einer schallschutztechnischen Stellungnahme durch die TUOV Nord Systems GmbH
& Co. KG beurteilt.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt auf das vorliegende Bauleitplanverfahren bertragen:

~Aufgrund der geographischen Lage des vorliegenden Plangebietes ,zwischen® den zwei Neu-
bauprojekten ,WinkelstrafRe / An der Lune® und ,Feldhauser -/ Schulstrale* ldsst sich ableiten,
dass auch im Geftungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans eine Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte fir reine Wohngebiete zur Tagzeit und ggf. eine leichte Uberschreitung zur
Nachizeit zu erwarten wére. In Bezug auf die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohnge-
biete - entsprechend der vorgesehenen Festsetzung — ist hingegen mit keiner Uberschreitung
zu rechnen®. (Begrindung Teil A zum Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183)

Von Seiten der Bezirksregierung Miinster, Dezernats 53 wurden nach Priifung des Sachver-
halts auf Grundlage der Planbegrindung vom 18.01.2023, Bebauungsplan vom 30.01.2023
sowie den zugehorigen textlichen Festsetzungen zum Planungsvorhaben Gladbeck: Schul-
stralle /Schlagelstralle keine weiteren Bedenken in Hinblick auf das Vorhaben gedulert.
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1.7 Ergebnisse der Geotechnischen Untersuchungen

Mit der Ermittlung der ortlich anstehenden Boden- und Baustoffarten sowie der Erstellung ei-
nes Geotechnischen Berichtes wurde die URBANSKI & VERSMOLD GMBH'" aus Munster beauf-
tragt. Hierfir wurden 23 Kleinrammkernuntersuchungen im Gebiet durchgefiihrt. Zusatzlich
wurden aus den Rammkernsondierungen drei Mischproben gebildet und eine Zuordnung des
Bodens zu den LAGA-Klassen ,Boden" vorgenommen. Entsprechend der durchgefiihrten Un-
tersuchungen und der ermittelten Werte sind die vorhandenen Béden der LAGA-Zuordnungs-
klasse ,Z0“ zuzuordnen. Die Gehalte bis zum Zuordnungswert ,Z0" kennzeichnen natirliche
Boden, die im Allgemeinen uneingeschrankt wieder eingebaut werden kénnen. Nach den Er-
gebnissen des Gutachters URBANSKI & VERSMOLD GMBH wurden die Bdden des Plangebietes
in Bezug auf Schadstoffbelastungen daher als ,unbedenklich” eingestuft.

Bei den Rammkernsondierungen wurden bei den meisten Proben bis zu einer Tiefe von 30 bis
80 cm schluffige Auffilllungen festgestellt. Darunter steht bis zu einer Tiefe von rund drei Me-
tern Ton an, der ,schwach schluffig®, in tieferen Schichten auch ,mergelig“ ist. Darunter befin-
det sich verwittertes Mergelgestein, sodass mit dem Bohrrohr keine tiefergehenden Bohrungen
vorgenommen werden konnten.

Aufgrund von Hinweisen zu dem Thema Altlasten von der Stadt Gladbeck, dass im tberplan-
ten Gelande auf einem Teilstiick ehemals eine Autoverwertung betrieben wurde, wurde das
Biiro URBANSKI & VERSMOLD GMBH mit ergdnzenden bodenchemischen Analysen beauftragt.
Hierzu wurden zusétzliche Bohrungen im Bereich der ehemaligen Gebadude sowie auf der um-
gebenden Fléche abgeteuft und hinsichtlich der Verunreinigungen auf BTX (Benzol, Toluol
und Xylole: Gruppe von Kohlenwasserstoffen) und MKW (Mineralélkohlenwasserstoffe) unter-
sucht. Aus den einzelnen Kleinrammbohrungen wurden Mischproben gebildet. Entsprechend
der durchgefiihrten Untersuchungen'? wurden an den ehemaligen Betriebsgebauden der Au-
toverwertung sowie an den duleren Stellplatzen keine Gehalte an BTX und MKW festgestelit.
Der Verdacht von Altlasten durch ungenehmigte gewerbliche Nutzungen im Plangebiet hat
sich somit nicht bestatigt.

Nach den Ergebnissen des Geotechnischen Berichtes der URBANSKI & VERSMOLD GMBH sind
die Béden des Plangebietes des Weiteren als lediglich schwach durchl&ssig bis nicht durch-
lassig zu kennzeichnen. Eine Versickerung sei daher nur schwer zu realisieren. Erschwerend
komme hinzu, dass Stauwasserhorizonte aufgrund der bindigen Béden im Untergrund bereits
teilweise bei 1,30 m angetroffen wurden, sodass nach Starkregenféllen ein Anstieg des Stau-
wasserhorizontes erfolgen wird. Der entsprechend den versickerungstechnischen Richtlinien
vorgegebene Grundwasserstand 2 1,0 m wird damit laut Gutachter zeitweise sicherlich unter-
schritten. Eine Versickerung sei daher in diesem Baugebiet nur schwer méglich.

1 UrBANSKI & VERSMOLD GMmBH (2021): ,Geotechnischer Bericht BoG 327-211133", Minster,
30.11.2021

12 URBANSKI & VERSMOLD GMBH (2023): ,Geotechnischer Bericht BoG 327-02-230005 Ergén-
zung zu BoG 327-211133% Minster, 23.01.2023
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Naturrdumliche Lage und Landschaftsraum

Der Geltungsbereich befindet sich in der Naturraumeinheit ,Emscherland” (Kennziffer 543) in
der Untereinheit ,Vestischer Héhenriicken" (Kennziffer 543.0) '3,

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum ,Vestischer Hhenrlicken" (LR-Illa-100) zuzuordnen.
Gemadl der Landschaftsraumbeschreibung des LaNuv (Infosysteme, Internetabfrage vom
16.08.2021) umfasst der Landschaftsraum den flachwelligen, 5 bis 8 Kilometer breiten, in
West-Ost-Richtung von Gladbeck lber Gelsenkirchen und Recklinghausen nach Horneburg
verlaufenden léssbedeckten Riicken. Das Gebiet wird durch Mergel und Mergelsande der
Oberkreide gepragt (Recklinghduser Sandmergel).

Topografie

Das Gelande weist nach den Angaben der Deutschen Grundkarte DGK5 (Tim-online, DGK5,
Internetabfrage vom 16.08.2021) ein leichtes Gefille in nordwestliche Richtung auf. Im Bereich
der SchulstralRe liegen die Kanaldeckelhdhen im Mittel bei ca. 64,20 m ber NHN, an der
Schldgelstralle bei 66,60 m bis 68,30 m Uber NHN. Die mittlere Hohe liegt bei
ca. 66,25 m 0. NHN. (siehe Héhenangaben Bebauungsplan). Topografische Besonderheiten
liegen im gerdumten Plangebiet des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 nicht vor.

Potenzielle nattirliche Vegetation (potnatVeq)

Die potenzielle natlrliche Vegetation reicht vom vorherrschenden Flattergras-Buchenwald
{ber trockenen Eichen-Buchenwald hin zum artenarmen Sternmieren-Eichen-Hainbuchen-
wald in Tal- und Niederungsbereichen. Nur an wenigen Stellen (u. a. in der Ldchterheide und
im Telgenbusch) sind gréfere, naturnahe Buchen- und Eichen-Buchenwalder erhalten. In
feuchten Niederungsbereichen kommen kleinfldchig erlendominierte Feuchtwalder vor (LANUV
Infosysteme, Internetabfrage vom 16.08.2021). Die Flache weist heute nur noch einige Einzel-
b&ume und einen krautigen ruderalen Bewuchs auf. Es gibt keine Ubereinstimmungen mit der
potnatVeg.

Aktuelle Nutzungen

Die Planflachen des Bebauungsplanes Nr. 183 waren urspringlich mit einer alten Hofstelle,
bestehend aus Wohn- und Nebengebduden, bebaut, die von Garten- bzw. Griinflichen um-
geben waren. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wurde das Grundstiick bis zur
R&umung im Jahr 1972 ungenehmigt gewerblich genutzt. Offenkundig gab es im Plangebiet
eine Kfz-Werkstatt sowie umfangreiche Lagerungen von Schrottfahrzeugen. Im Jahr 1982 wur-
den im Plangebiet ebenfalls ungenehmigte Bodenmieten vom Ordnungsamt der Stadt Glad-
beck beméngelt. Nach dem Leerstand der Gebaude und behdrdlichen Auflagen zur R&umung
des Gebietes setzte eine sukzessive Vegetationsentwicklung ein, die im Laufe der Jahre zu
einer Verbuschung fiihrte. In Erwartung der angestrebten Bebauung wurde die Baufeldrau-
mung des Plangebietes zwischenzeitlich vollzogen. Die Flache stellte sich dementsprechend
2021 bis auf einige Einzelbdume und &stlich gelegene, randliche Geblische als erdbedeckte

13 DEUTSCHER PLANUNGSATLAS Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,Naturrdumliche Gliederung®, BUR-
GENER U. MEYNEN, 1982
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Siedlungsbrache dar, auf der inzwischen (Januar 2023) eine sukzessive Begriinung mit ru-
deralem, krautigem Aufwuchs eingesetzt hat. In der Vegetation dominieren Spontanvegetation
und ubiquitdre Arten von Griinlandstandorten und Rainen, wobei auch einige Neophyten ent-
halten sind. Die Entfernung der sukzessiv entstandenen Vegetationsstrukturen im Herbst/ Win-
ter 2021 stelite hierbei keinen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) dar, da diese als ,Natur auf Zeit“ nach § 30 Abs. 2 Nr. 3 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG NRW) zu bewerten war.

Die Grundlage fiir die Bewertung der Betroffenheit der Schutzgtiter bilden in fast allen Berei-
chen die Festsetzungen aus dem geltenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 ,Okologische
Siedlung Schulstrale”, der im Jahr 2000 Rechtskraft erlangt hat.

Der Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 setzt fiir die angestrebte Einfamilienhausbebauung
Jreine Wohngebiete* (WR 1 - 7) mit zwei Vollgeschossen fest. Die (iberbaubare Grundflache
(GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt, die flir Nebenanlagen um 50 % bis auf 0,6 Uberschritten werden
kann. Die Baufenster sind so angeordnet, dass Einfamilienhduser in geschlossener Bauweise,
d. h. in Hausgruppen antlang der Schldgelstrale und der Schulstrale, entwickelt werden
kbnnen. Weitere Hausgruppen werden durch eine neu herzustellende innenliegende
Planstralle erschlossen. Durch die Anordnung der Baufenster ergeben sich schmale
Vorgartenbereiche und gréere zusammenhangende riickwértige Gérten. Diese werden durch
breitere Heckenpflanzungen aus standortheimischen Gehdélzen, die Uber Pflanzflachen
festgesetzt werden, eingefasst. Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes sind als Dachform
Pultddcher vorgesehen, die zu begriinen sind. Im Stiden an der Schidgelstralle setzt der
Bebauungsplan als Dachform Sattelddcher fest. Um den Verkehr weitgehend aus dem
Baugebiet rauszuhalten, sollen im nordlichen Teil des Plangebietes Tiefgaragen entstehen.
Diese werden Uber die Schulstralle erschlossen. Im Stiden sind Garagenhdéfe vorgesehen, bei
denen die Garagendacher zu begriinen sind. Weiterhin enthalt der Bebauungsplan textliche
Festsetzungen zu einer Fassadenbegriinung, die sich neben den Wohnhdusern auch auf
Garagenriickwénde beziehen. Um einen hohen Anteil an standortheimischen Gehélzen in den
Garten zu realisieren, enthalt der Bebauungsplan eine Pflanz-Festsetzung mit einem
heimischen Laubbaum je 100 m? nicht Gberbaubarer Grundstucksfldche, sofern die Grundsti-
cke nicht ohnehin festgesetzte Pflanzflachen aufweisen. Das Festsetzung zur Baumpflanzung
gilt daher nur im Bereich der Bebauung an der Schlégelstrale.

Im Suiden und Westen des Bebauungsplanes sind des Weiteren zwei Bestandsb&ume fiir den
Erhalt festgesetzt. Dariiber hinaus enthélt der Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 im Osten die
Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache ,Stadtgarten®. Der Stadtgarten wurde bis auf eine
Flacheniiberlagerung im Siiden von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gladbeck
Nr. 183 ausgenommen, da er von der der Neuplanung nicht grundlegend betroffen ist.

Fiir einen ca. 90 m? umfassenden Randbereich an der nordwestlichen Grenze des Plangebie-
tes sowie einen ca. 554 m? grolRen Bereich an der Eisenstral’e mit Begleitgriin, welche nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes sind, wurde die Bestandsnutzung anhand einer Biotopty-
penkartierung ermittelt. Der nordwestlich gelegene Bereich wird als Gartenflache des Grund-
stiickes Schulstraie Nr. 4 genutzt und beinhaltet neben Rasenflachen den Teil einer Garten-
hitte. Der Bereich an der Eisenstralle umfasst neben dem geschotterten Full-/ Radweg (Ei-
senstrafie) randliche, ruderal bewachsene Grunflaichen und drei Baumen am Kreuzungsbe-
reich Eisenstrafte/ Schlagelstralie. Hierbei handelt es sich um zwei Linden mittleren Alters, die
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eine Torsituation am Weg bilden, sowie um eine Mehlbeere an der Eisenstralie nérdlich der
Linden.

Denkméler

Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sind nach bisherigen Erkennt-
nissen im Plangebiet nicht betroffen. Sollten dennoch bei Bodeneingriffen jeglicher Art kultur-
geschichtliche Bodenfunde oder Mauerwerksteile entdeckt werden, ist dies der Gemeinde o-
der dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fiir Westfalen, in Mlnster anzu-
zeigen. Eine entsprechende Formulierung ist im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen
worden. Néachstgelegenes Baudenkmal zum Geltungsbereich ist die ca. 500 Meter in nérdli-
cher Richtung gelegene Hofstelle/ Bauernhaus Boermann, an der Feldhauser Strale 408",
zu der vom Plangebiet aus kein Sichtkontakt besteht.

Boden und Altlasten

Die Béden sind im Geltungsbereich in einer naturnahen Auspréagung nach den Angaben in der
Bodenkarte BK 50 NW von Pseudogley bestimmt. Die Bodenart des Oberbodens bildet
schwach und mittel lehmiger Sand sowie schwach schiuffiger Sand. Der Bodentyp besifzt in
der vorliegenden Ausprdgung eine geringe nutzbare Feld- und eine geringe Kationenaus-
tauschkapazitat. Die Luftkapazitdt und die Wasserleitfahigkeit werden in der BK 50 NW als
hoch bewertet. Es handelt sich um Bdden mit mittleren Wertzahlen (32 — 44) in Bezug auf die
natdrliche Bodenfruchtbarkeit, wobei allerdings seit Jahrzehnten keine landwirtschaftliche Nut-
zung des Plangebietes mehr erfolgt ist. Die dkologische Feuchtestufe ist in der BK 50 NW als
wechseltrocken®” angegeben.

Fir die Béden liegt in der BK 50 keine Bewertung hinsichtlich ihrer Schutzwiirdigkeit vor. (GE-
OLOGISCHER DIENST NRW ,Webbasierte Bodenkarte 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen®,
13.10.2022).

Die Béden des Plangebietes wurden im Laufe der Besiedlung aufgeschiittet, vermischt und
verdichtet, sodass die B&den oberflichig als anthropogen Uberprégt betrachtet werden kén-
nen. Im Plangebiet war zudem bis in die 1970er Jahre eine Autoverwertung mit Abschlepp-
dienst ans&ssig. Nach den Ergebnissen des Gutachters URBANSKI & VERSMOLD GMBH sind die
Bdden des Plangebietes in Bezug auf Schadstoffbelastungen jedoch als unbedenklich einzu-
stufen. Der Verdacht von Altlasten durch ungenehmigte gewerbliche Nutzungen im Plangebiet
hat sich somit nicht bestatigt.

Eine Schutzwirdigkeit der im Plangebiet vorhandenen Bdden wurde nach den Angaben der
BK 50 nicht bewertet (GEOLOGISCHER DIENST NRW ,Webbasierte Bodenkarte 1:50.000 von
Nordrhein-Westfalen“, 13.10.2022). Allerdings verfigt der Kreis Recklinghausen (iber eine ei-
gene Bodenfunktionskarte (2017), in der fiir die finf Aspekte ,Archivfunktion®, ,Ausgleichskdr-
per fir den Wasserkreislauf®, ,Filter- und Pufferfunktion®, ,Biotopentwicklungspotenzial“ sowie
nattrliche Bodenfruchtbarkeit” die Schutzwiirdigkeit bewertet wird. Flir den Aspekt der Boden-
fruchtbarkeit weist das Plangebiet entsprechend der nachfolgenden Abbildung 2.1.1 aus der
Bodenfunktionskarte ein mittlere bis hohe Bedeutung auf, fiir den Aspekt des Wasserk&rpers

4 REGIONALVERBAND RUHR (2021): Internetabfrage: https://denkmal.geoportal.runr/ am
19.08.2021
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eine sehr hohe (siehe Abb. 2.1.2). Nur im Zentrum der Planflache ist eine der ehemals von
Gebduden (iberstandene Flache von der Bewertung ausgenommen.

Abb. 2.1.1:  Teilfunktion Bodenschutz ,natirliche Bodenfruchtbarkeit"
(Quelle: Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen, 2017)

Plangebiet

Abb. 2.1.2:  Teilfunktion Bodenschutz ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt*
(Quelle: Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen, 2017)
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Wie auch den Abbildungen 2.1.1 und 2.1.2 zu entnehmen ist, betrifft die Schutzwiirdigkeit in-
selférmig die vorliegende Planflache. In der Gesamtbetrachtung der Schutzwirdigkeit sind alle
umliegenden Fldchen ,ohne Bewertung“ (Siedlungsbereich, Gewasser, Ausschlussfléchen)
grau eingefarbt, gleichwohl im &ffentlichen Griin des Stadtgartens &stlich der Planflache nach
den Ergebnissen der Bodenkarte BK 50 ebenfalls vergleichbare Béden vorhanden sind (siehe

Abb. 2.1.3 und 2.1.4).
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Abb. 2.1.3:  Auszug Bodenfunktionskarte ,Gesamtschutzwiirdigkeit’, unmafRstablich
(Quelle: Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen, 2017)
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Abb. 2.1.4:  Auszug Bodenkarte BK 50, unmafstablich

(Quelle: Tim-Online 2.0, (Geologischer Dienst, Onlineabfrage: https://www.tim-
online.nrw.de/tim-online2/, am 10.02.2023)

Bei den Planfldchen handelt es sich in Bezug auf die Bodennutzung um Teilflachen im Sied-
lungsraum, die in der Historie unterschiedlichen Nutzungen unterlagen. Dem Luftbild von 1969
in der Abb. 2.1.5 ist zu entnehmen, dass nordlich der Schldgelstrae bereits zu diesem Zeit-
punkt eine Bebauung vorhanden war; die Freiflachen wurden offenbar intensiv kleingartnerisch
genutzt. Der zentrale Teil der Planflache wies eine Hofstelle auf. Diese wurde in der Boden-
funktionskarte bei der Bewertung ausgespart. Im Nordwesten des Plangebietes befand sich
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eine Ackerflache, im Norden und Osten scheinen die Flachen als Grinland und Obstgarten
genutzt worden zu sein.

Abb. 2.1.5: Luftbild Zeitraum 1957 — 1980 (insbesondere 1969), unmalstéblich
(Quelle: Regionalverband Ruhr - Luftbilder - Kartendienste - Regionalverband Ruhr

(geoportal.ruhr)

In den nachfolgenden beiden Luftbildern der Abb. 2.1.6 und 2.1.7 sieht man die Entwicklung
nach Aufgabe einer landwirtschaftlichen Nutzung. Im Bereich der Hofstelle erfolgte 1989 eine
gewerbliche Nutzung als Kfz-Werkstatt mit Lagerung von alten Autowracks. An der Schlégel-
stralRe ist immer noch die Bebauung zu sehen, die im geltenden Bebauungsplan Nr. 114 als
,Behelfsheime® benannt ist. 2006 ist das Grundstiick sowohl| von Behelfsheimen als auch von
den ungenehmigten gewerblichen Nutzungen in Erwartung der Umsetzung der Wohnbauland-
entwicklung auf Basis des geltenden Bebauungsplanes Nr. 114 gerdumt. Es setzte eine Ver-
buschung ein. Die Flachen nérdlich der Schiégelstrale sind auch nach der Rdumung im Luft-
bild als Siedlungsbrache erkennbar (siehe Abb. 2.1.7).

Abb. 2.1.6: Luftbild Zeitraum 1989 — 2003 Abb. 2.1.7: Luftbild Zeitraum 1999 - 2006

(insbesondere 1989), unmafstablich (insbesondere 2006), unmafstablich

(Quelle: Regionalverband Ruhr - Luftbilder - (Quelle: Regionalverband Ruhr - Luftbilder -
Kartendienste - Regionalverband Ruhr Kartendienste - Regionalverband Ruhr {geoportal.ruhr)
(geoportal.ruhr)
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Die Ergebnisse der bodenkundlichen Untersuchungen des Ingenieurbliros URBANSKI & VERS-
MOLD belegen die Historie (siehe Abb. 2.1.8). Ausgenommen der Bohrungen B3 bis B6 am
dstlichen Rand der Planflaiche zum Stadtgarten zeigen alle Bohrungen Auffllungen in den
oberen 40 bis 80 cm. In der Bodenprobe B16 wurde Schotter nachgewiesen. Die Bodenhori-
zonte sind inhomogen, im Oberboden stark humos geprégt, Ton ist im Untergrund bereits in
Tiefen von 0,8 m anzutreffen.

Abb. 2.1.8.  Lage der Bohrprofile (unmafstéblich)
Quelle: UrRBANSKI & VERSMOLD, Priifbericht BoG 327-211133, 30.11.21

@ © = Bobrung (123

X AS = Aavirsarderung (1020

Aufgrund der Inhomogenitét des Bodens ist nicht flichendeckend von der in der Bodenfunkti-
onskarte der Abb. 2.1.1 dargesteliten ,hohen Bodenfruchtbarkeit” im Plangebiet auszugehen,
zumal nach den Angaben der BK 50 ohnehin die Wertzahlen der Bodenschéatzung mit 32 bis
44 an der Grenze zu einer hohen Schutzwiirdigkeit liegen, die in der Bodenfunktionskarte bei
40 festgelegt ist.

Bei der Bewertung der Schutzwiirdigkeit des Bodens als ,Ausagleichskérper im Wasserkreis-
lauf* findet das Wasserspeichermégen fiir pflanzenverfigbares Wasser (nutzbare Feldkapazi-
tat) als auch die Infiltrationsféhigkeit des Bodens (gesattigte Wasserleitfahigkeit) Beriicksich-
tigung (siehe Digitale Bodenfunktionskarte Kreis Recklinghausen, Projektbericht Kapitel 7.4.).
Dabei stellen die Béden sich als besonders wertvoll dar, je groBer das Wasserspeichervermé-
gen und je héher die Wasserleitfahigkeit ist. In die Bewertung einbezogen wurde der Wurzel-
raum bis 2 m Tiefe. Grundwasserfiihrende Horizonte bzw. Horizonte mit einem sehr hohen
Anteil an Festgestein wurden ausgeklammert. Die Schutzwiirdigkeit ist — wie bei den anderen
Teilfunktionen — in 5 Stufen unterteilt.
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Im Plangebiet wurde bei den Untersuchungen durch URBANSKI & VERSMOLD im Herbst 2021
wie auch im Herbst 2022 in geringen Tiefen ein durchgéngiger Stauwasserhorizont festgestelit.
Der Gutachter beschreibt die Situation wie folgt:

,Ein geschlossener Grundwasserhorizont wurde nicht angetroffen, aber aufgrund der bindigen
Béden im Untergrund wurden Stauwasserhorizonte in unterschiedlichen H6henlagen ab
ca. 1,30 m angetroffen“ (URBANSKI & VERSMOLD, BoG 327-211133, S. 9). Da dieser Stauwas-
serhorizont bei Bohrungen in 2022 ebenfalls nachgewiesen wurde und durch den Ton im Un-
tergrund bedingt ist, verschmélert sich der potenzielle Ausgleichskorper als auf die oberen
13 dm.

Die Wasserleitfahigkeit des Bodens wird fiir den Teilaspekt Wasserspeicher auf Grundlage
des kf-Wertes ermittelt. Dabei stellen sich Béden mit hoher Wasserleitfahigkeit als besonders
wertvoll dar. Im Zuge der bodenkundlichen Untersuchungen durch URBANSKI & VERSMOLD
wurde 2021 auch der kf-Wert (nach Hazen) zur Bemessung der Infiltrationsrate ermittelt. Aus
den Mischproben ergaben sich kf-Werte von 9,5 x 10® m/s und 5,5 x 10® m/s. Die Boden
wurden vom Gutachter als ,Jediglich schwach durchléssig bis nicht durchléssig” bewertet. Die
besondere Eignung der Béden im Plangebiet als Ausgleichskdrper fiir den Wasserhaushalt
konnte auf Grundlage der durchgefithrten bodenkundlichen Felduntersuchungen daher nicht
bestatigt werden.

Wasser

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberflachenwasser bestimmt.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

In ca. 250 m &stlicher Richtung befindet sich eine Grundwassermessstelle des Landes NRW
(Messstellenbezeichnung: HS 53), fir die aus dem Jahr 2016 Datenreihen vorliegen. Nach
Angaben des Informationssystems ELWAS NRW'® betrug der durchschnittliche Grundwasser-
stand im Jahr 2016 64,51 m Uber NHN bei einer Geldndehthe der Messstelle von 67,19 m
iiber NHN. Im Bereich der Messstelle lag der durchschnittliche Grundwasserflurabstand 2016
somit bei 2,68 m unter Flur.

Die mittlere Héhe des Plangebietes liegt bei ca. 66,25 m U. NHN, im Nordosten nach den Er-
gebnissen einer topographischen Aufnahme bei 64,00 m (ber NHN. Im Rahmen der Boden-
proben zum geologischen Bericht URBANSKI & VERSMOLD konnte im Plangebiet ab 1,30 m un-
ter Gelandeoberfldche ein Stauwasserhorizont, bis zu einer Probentiefe von ca. 3,50 m jedoch
kein geschlossener Grundwasserhorizont festgestelit werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich von ,auflerst ergiebigen" Grundwasservorkommen. Es befin-
det sich im Bereich des Wasserschutzgebietes ,Holsterhausen/ Ufter-Mark" (weiteres Einzugs-
gebieti. S. der Wasserschutzzone Ill B — tiber die Bereiche fir den Grundwasser- und Gewés-
serschutz hinausgehendes Einzugsgebiet)™.

Nach den Ergebnissen des Geotechnischen Berichtes der URBANSKI & VERSMOLD GMBH sind
die Béden des Plangebietes als lediglich schwach durchléssig bis nicht durchléssig zu kenn-
zeichnen. Eine Versickerung sei daher nur schwer zu realisieren. Erschwerend komme nach
Einschitzung des Gutachters hinzu, dass Stauwasserhorizonte aufgrund der bindigen Béden
im Untergrund bereits teilweise bei 1,30 m angetroffen wurden, sodass nach Starkregenfallen

15 ELWAS NRW: https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-weblindex.jsf#, Internetabfrage 13.10.2022
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ein Anstieg des Stauwasserhorizontes erfolgen wird. Der entsprechend den versickerungs-
technischen Richtlinien vorgegebene Grundwasserstand = 1,0 m wird damit laut Gutachter
zeitweise sicher unterschritten. Von einer Versickerung des Niederschlagswassers wird daher
im Plangebiet abgesehen.

Luft und Klima

Die Stadt Gladbeck hat den Regionalverband Ruhr mit der Erstellung einer Klimaanalyse fur
das Stadtgebiet beauftragt'®. Laut der Klimaanalysekarte ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Gladbeck Nr. 183 in Verbindung mit &stlich anschlieRenden, von Grinstrukturen
gepragten Flachen ein Parkklima zu erwarten. Dieses zeichnet sich durch eine je nach Be-
wuchs mehr oder weniger starke Dampfung der Temperatur- und Strahlungsamplitude aus.
Gemal den Angaben in der Klimaanalyse handelt es sich um bioklimatisch wertvolle Stadtoa-
sen ohne bedeutende Fernwirkung sowie um innerstadtische Kaltluftproduzenten. Insgesamt
sind die klimatischen Voraussetzungen fir die geplante Wohnnutzung als verhaltnismafig
.ainstig” zu bewerten. Bei der Umsetzung des bestehenden Planungsrechts gemaf den Vor-
gaben des Bebauungsplanes Gladbeck Nr.114 als Wohnbauflache wére — wie bei den nérdlich
anschlieBenden Siedlungsflachen — im Plangebiet mit einem ,Vorstadtklima® zu rechnen. Die-
ses zeichnet sich aufgrund gut durchgriinter Siedlungsstrukturen durch giinstige Strahlungs-
bedingungen in Verbindung mit nur gering verénderten Mikroklimaten aus.

Aufgrund der Lage entgegen der Hauptwindrichtung West-Stidwest sowie der nach Nordwes-
ten abfallenden Topografie weist das Plangebiet keine erkennbare Bedeutung fiir die Bel(f-
tung der Siedlungsbereiche des Stadtteiles Zweckel auf. In Verbindung mit der verhaltnisma-
Rig geringen Flachengréie kommt dem Plangebiet daher keine Bedeutung als klimatisch tber-
regional bedeutsamer Ausgleichsraum zu.

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu einem stark verdichteten Siedlungsbereich. Das
Landschafts-/ Ortsbild der Umgebung ist von Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern und
Schrebergérten gepragt. Im heutigen Zustand ist das Grundstiick umz&unt und fir die Offent-
lichkeit — ausgenommen der Freifldichen am Stadthaus — nicht begehbar.

Grundlage fiir die Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes wie auch fur die Erholung bildet
das geltende Baurecht, da im Plangebiet eine Wohnnutzung bereits méglich wére. Nach den
Vorgaben des geltenden Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 soll in Hinblick auf die Entwick-
lung einer ¢kologischen Siedlung ein hoher Griinanteil das Plangebiet pragen. Hierzu sieht
der Bebauungsplan die Pflanzung von Hecken wie auch die Festsetzung von Dach- und Fas-
sadenbegriinungen vor,

2.2 Inhalte der Planung
2.2.1 Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan soll die Umsetzung einer dichten Einfamilienhausbebauung aus zweige-
schossigen Doppel- und Reihenhdusern (Hausgruppen) sowie einer Kita planungsrechtlich si-
chern. Zentraler Bestandteil des Bebauungsplanes ist eine &ffentliche Grunfldche, die sich
keilformig zu dem &stlich gelegenen Stadtgarten 6ffnet. In Verbindung mit dem Stadtgarten

16 REGIONALVERBAND RUHR (2017): Klimaanalyse Stadt Gladbeck, Essen, August 2017
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sowie einer nordlich der Schulstrae anschlieRenden Griinverbindung bis zur Rottstrale ist
die offentliche Grinflache zukiinftig Bestandteil einer Grunachse. Die Fléche wird im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt und
ist frei zuganglich. Im Randbereich sind zwei Stellfldchen als Sammelplatze von Milltonnen
bei der Abfallentsorgung vorgesehen. Die Griinflache soll in leichter Ausmuldung erstellt wer-
den, um bei Starkregenereignissen zusétzlichen Retentionsraum fiir Niederschlagswasser aus
den &ffentlichen Verkehrsflachen zu bieten.

Neben der Funktion als Gemeinschaftstreffpunkt fiir das neue Wohnquartier kommt der Frei-
flache auch Bedeutung fir Natur und Umwelt zu. Nach der Planung sind daher mindestens
fiinf hochstammige Laubbdume auf der Flache zu pflanzen und auf mindestens 50 % der 6f-
fentlichen Grunflache Wiesenflidchen durch eine nur extensive Pflege herzustellen und arten-
reich zu entwickeln. Ziel dieser Festsetzung ist die Erhéhung der Strukturvielfait far Flora und
Fauna.

Abb. 2.2.1.1: Ausschnitt Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 ,Schulstrake/ Schidgelstralie”
(Biro ISR, Verfahrensstand: Entwurf, 04.05.2023, unmafstéblich)

R |
T

StraRenzeilig angeordnete Wohnbaufldchen an der Schulstrale wie auch die Wohnbaufléchen
und Kindertagesstatte an der Schiégelstrae werden tber die genannten Stralten direkt er-
schiossen. Das innenliegende Plangebiet soll tiber eine in Nord-Siidrichtung verlaufende, neu
herzustellende PlanstraRe erschlossen werden, die als &ffentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt wird. Um die Planstrale fir
Durchgangsverkehr unattraktiv zu machen und eine angemessene, geschwindigkeitsredu-
zierte Fahrweise sicherzustellen, hat die Planstrafie auf Hohe der 6ffentlichen Grinflache in
Ost-Westrichtung einen Versatz.

Die Wohnbauflachen im Stden der Griinfliche werden {iber eine separate, untergeordnete
StraRe erschlossen, die siidlich an die Griinfliche anschlielt. Fur diese Verkehrsflachen sieht
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der Bebauungsplan ebenfalls die Festsetzung als &ffentliche Verkehrsfldchen vor. Fir die ful3-
ldufige ErschlieBung oder als Radweg ist von den Wohnbauflachen eine Verbindung zu dem
ostlich angrenzenden Stadtpark bzw. dem Full-/ Radweg im Stadtpark, der als ,Eisenstrafie”
benannt ist, durch eine Verldngerung der Stralle suidlich der Griinflache vorgesehen. Dieser
Verbindungsweg zwischen Wohngebiet und Eisenstralle sowie der Wegeabschnitt der Eisen-
stralle sind im Bebauungsplan Bestandteil der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage”. Es erfolgt keine gesonderte Festsetzung als Verkehrsflache.

Der Bebauungsplan sieht flr alle Wohnbaufldchen die Festsetzung als allgemeines Wohnge-
biet (WA) vor. Zur Differenzierung der zuldssigen Bauweise erfolgt im Bebauungsplan eine
Gliederung in drei aligemeine Wohngebiete (WA 1 - 3). Fir die allgemeinen Wohngebiet WA 1
und WA 2, das im Wesentlichen die Flachen westlich und sidlich der Griinflache umfasst,
sieht der Bebauungsplan eine offene Bauweise in Form von Doppelh&dusern und Hausgruppen
vor. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 (nérdlich der Grinflache) kénnen zusétzlich auch frei-
stehende Einfamilienhauser errichtet werden. In den Gebieten WA 1 und WA 2 sowie im sid-
liche Abschnitt des WA 3 wird die Dachform auf Sattel-, Walm oder Flachdach beschrankt, im
ndrdlichen Teil des WA 3 sind neben diesen Dachformen auch Zeltddcher zuldssig. Fur alle
Wohnbaufldchen ist eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen, wobei der Bebauungsplan
auf NHN-bezogene Héhenangaben flr die Trauf- und Firsthdhen vorsieht. Diese entsprechen
einer absoluten Traufh6he von bis zu 7,5 m, einer Firsthdhe von bis zu 12 m bzw. einer Ge-
bdudehdéhe von bis zu 10,00 m ber Oberkante Geldnde.

In den WA-Gebieten ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf maxi-
mal 2 Wohneinheiten beschrénkt, welches insgesamt eine Realisierung von maximal 86
Wohneinheiten ermdglicht. Gegeniiber den im geltenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114
,Okologische Siedlung Schulstrale* méglichen 99 Wohneinheiten wird sich die Anzahl daher
leicht reduzieren.

Fir den ruhenden Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken im Bereich der Uberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. in hierfir gekennzeichneten Bereichen Platz zu schaffen. Dariiber
hinaus sieht der Bebauungsplan Flachen fiir Sammelstellplétze im Norden an der Schulstralle
und im Siden an der Schldgelstralle vor. Auf diese Weise wird ein Teil des Ziel- und Quellver-
kehrs vor Einfahrt in das Plangebiet abgefangen und das Verkehrsaufkommen im Plangebiet
reduziert. Dartiber hinaus ergeben sich im Bereich der neuen Planstral3e durch die gewdéhlte
Breite von 7,25 m bzw. 6,00 m auch im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen weitere Stell-
platze fur Pkws wie auch fiir Fahrrader. Die Vorgarten sollen begriint werden. Die Anordnung
der Baufenster ist so gewabhlt, dass nur in den Garagenzufahrten weitere Stellplatze entstehen,
nicht aber in den Freiflichen der Vorgérten.

Die geplante Kindertagesstétte soll im Sidosten des Plangebietes mit Erschlielfung liber die
Schlagelstralte entstehen. Der riickwartige Freiraum der Kita schlie3t an den nérdlich gelege-
nen Stadtgarten an. Der Bebauungsplan setzt fiir diesen Bereich eine Fldche fiir den Gemein-
bedarf (FfG) mit der Zweckbestimmung ,Kita“ fest. Das Gebdude soll zweigeschossig mit
Flachdach mit einer maximalen Gebaudehéhe von 76.00 m . NHN (entspricht ca. 8,50 m ab-
soluter Héhe) errichtet werden.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird fiir die allgemeinen Wohngebiete entsprechend dem Orien-
tierungswert nach § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um in den Bauflachen einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden bei angemessener Ausnutzung sicherzustellen. Fir die Flache
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fir Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, um Spielraum zur baulichen Ausgestal-
tung zu haben. Die festgesetzte GRZ darf in den allgemeinen Wohngebieten sowie in der FIa-
che fir Gemeinbedarf flir Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,6 Giberschritten werden.

Mit dem Ziel der planungsrechtlichen Vorbereitung einer ,8kologischen” Siedlung wird im Be-
reich der Wohnbaufldchen und der Kita — in Anlehnung an die Planungsabsichten des gelten-
den Bebauungsplans Nr. 114 — ein hohes Malk an Durchgriinung angestrebt. Daher soll die
Planungsabsicht zur Sicherstellung sogenannter ,Grenzhecken®, d. h. von Heckenpflanzun-
gen zwischen den Gartengrundstiicken, denen ein besonderer Wert zur Steigerung der Habi-
tatvielfalt im Wohnumfeld beigemessen wird, im Bebauungsplan Nr. 183 weiterverfolgt wer-
den. Im Bereich der einander zugewandten riickwartigen Grundstiicksgrenzen werden daher
zwei Abschnitte mit einer Lange von insgesamt ca. 136 Metern privater randlicher Grundstiick-
flachen (ca. 250 m?) mit der Festsetzung einer Schnittheckenpflanzung aus heimischen Laub-
gehdlzarten belegt. Eine weitere Schnittheckenpflanzung (L&nge ca. 25 m) wird am nérdlichen
Rand der FfG entlang des Ful-/ Radweges als Verbindung zur Eisenstralle im Osten festge-
setzt. Auf weitere Festsetzungen von Heckenpflanzungen, d. h. von flachigen Pflanzungen
innerhalb der Garten, wird verzichtet, da hier die fir den Siedlungsraum als angemessen er-
achtete Siedlungsdichte keine sinnvolle Planung zul&sst.

Wie im Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 sollen zur Strukturanreicherung in den Gérten
Baumpflanzungen erfolgen. Allerdings wird die Pflanzung anstelle eines Quadratmeterbezugs
nun auf die Grundstiicke bezogen. Je Wohngrundstiick ist laut Festsetzung mindestens ein
Baum je Wohngrundstiick neu zu pflanzen ist. Dabei ist die Mindestanzahl von 43 neu ge-
pflanzten Baumen sicherzustellen und nachzuweisen. Innerhalb der FfG sind mindestens acht
Einzelbdume anzupflanzen. Unter Berlicksichtigung der drei Bdume im Stral3enbegleitgriin
und der funf Baume in der &ffentlichen Griinflache ergibt sich somit eine Gesamtsumme von
59 Baumen, die neu im Plangebiet zu pflanzen sind.

Im Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 ist zwingend eine Begrtinung der Halfte der geschlosse-
nen Fassaden festgesetzt. Diese werden im Bestand in der Bilanz als hypothetischer Wert (die
Flache der begriinten Fassaden ist nicht bekannt) berucksichtigt. Da diese Mallnahme erfah-
rungsgemal nur schwer umzusetzen und nachzuvollziehen ist, wird im Bebauungsplan
Nr. 183 die Fassadenbegriinung nur fur die stralBenzugewandten Fassaden von Garagen fest-
gesetzt. In der Planung erfolgt keine Anrechnung auf den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Im Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 sind im nérdlichen Teil des Gebietes Pultddcher vorge-
sehen, die zu begriinen waren. Der Aspekt der Dachbegriinung wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan Gladbeck Nr. 183 fiir Flachd&cher von Gebaduden, Garagen und Carports aufgegrif-
fen und ebenfalls festgesetzt. Allerdings sind Flachdéacher nur bei den Garagen verpflichtend
zu errichten. Bei den Wohngebduden kénnen auch andere Dachformen gewahlt werden. Die
neue Kita in der FfG ist zwingend mit einem begriinten Flachdach auszustatten.

Um die Entstehung offener und durchgangiger Vorgartenzonen zu gewahrleisten, sind inner-
halb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenzonen ausschlie®lich Einfriedun-
gen in Form heimischer und standortgerechter Hecken bis zu 0,8 m Hdhe zuldssig. Zaune
diirfen hier nicht errichtet werden. An allen anderen Grenzen sieht der Bebauungsplan vor,
dass Einfriedungen ausschlieRlich in Form heimischer und standortgerechter Hecken bis zu
1,8 m Hdhe sowie als Maschendraht- oder Stahlmattenz&une bis zu 1,2 m Hbhe, wenn diese
mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden, erstellt werden
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durfen. Davon abweichend darf nur als Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebau-
dehinterkante in Form von Sichtmauerwerk oder als leichte Holzkonstruktion (z. B. Pergolen)
von der Gebaudehinterkante bis zu einer Gesamtlange von 4,0 m und einer Héhe von 2,0 m
errichtet werden. Diese Festsetzungen dienen einem optisch ansprechenden, geordneten Ge-
samtbild des Quartiers sowie einem erhéhten Anteil an Griinstrukturen.

Um eine gartnerische Gestaltung der Vorgarten sicherzustellen, sieht der vorliegende Bebau-
ungsplan Nr. 183 die Begrinung von Freiflachen in den Vorgéarten vor. Vorgérten sind dauer-
haft vollflachig zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu gestalten, soweit diese nicht fir
Zuwegungen, Zufahrten und Standorte fiir Abfallsammelbehélter benétigt werden. Bekieste
und geschotterte Vorgérten sind nicht zuldssig. Die Verwendung von wasserundurchl&dssigen
Materialien oder Speerschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, ist ebenfalls unzuldssig.

Die im Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 vorgesehene wasserdurchldssige Befestigung von
ErschlieBungsflachen, die z. B. mit einem erhéhten Fugen- oder Porenanteil im Wegebelag
erzielt werden kann, wird im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 183 durch die Festsetzung der
Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen fir Stellplatze und Zufahrten aufgegriffen.

Niederschlagswasserentsorgung

Im derzeit geltenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 wurde von der Festsetzung einer Nie-
derschlagswasserversickerung abgesehen. Grund hierfir sind die geringe Versickerungsleis-
tung der Boden durch toniges Material im Untergrund in Verbindung mit relativ hohen Grund-
wasserstanden von nur 1,30 m unter Geldndeoberkante, wobei nach Starkregenereignissen
mit noch héheren Grundwasserstanden zu rechnen ist. Nach den Ergebnissen des Geotech-
nischen Berichtes der URBANSKI & VERSMOLD GMBH wird daher auch im vorliegenden Bebau-
ungsplan von einer Versickerung abgeraten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Biro LEINFELDER INGENIEURE ein Ent-
wésserungskonzept erstellt. Die Entwédsserung des Plangebietes wird demnach im Trennsys-
tem erfolgen. Das Niederschlagswasser wird in die noch zu verlangernde Regenwasserkana-
lisation in der Schulstrale eingeleitet. Von dort wird das Niederschlagswasser zusammen mit
dem Regenwasser aus der Bebauung ,Frochtwinkel" Giber ein noch zu bauendes Regenklar-
becken in das vorhandene Regenriickhaltebecken (RRB) weitergeleitet. Das RRB wird zurzeit
entschlammt und das Ablaufbauwerk erneuert. Die Ableitung aus dem Becken erfolgt gedros-
selt in ein nahegelegenes FlieRgewasser.

2.2.2 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterung, Licht,

Wirme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen
Gemalt BauGB Anlage 1 Nr. 2 cc) sind mégliche, durch die Planung erzeugte Emissionen und
Belastigungen bei der Umweltprifung zu betrachten. Im vorliegenden Verfahren ist die Dar-
stellung von Wohnbauflachen zur Entwicklung von maximal 86 Wohneinheiten sowie einer
Kita geplant. In den geplanten Wohnbauflachen ist nur mit den durch Verkehr und Heizungs-
brand (iblichen Emissionen und Belastigungen zu rechnen, die mit anderen derartigen Gebie-
ten vergleichbar sind. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Schldgelstrale und
die Schulstrale.

Die energetische Versorgung der Geschosswohnungsbereiche auf dem Flurstiick 46 sollten
nach Absichten des Voreigentiimers im B-Plan Nr. 114 durch ein zentrales Blockheizkraftwerk
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sichergestellt werden. Verbindliche Regelungen wurden hierzu im Bebauungsplan nicht ge-
troffen. Somit unterscheidet sich die vorliegende Planung nicht von dem geltenden Planungs-
recht.

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 114 sollte der innenliegende Teil des Plangebietes von mo-
torisiertem Verkehr freigehalten werden. Zur Unterbringung der Autos waren daher im Norden
Tiefgaragen unter den Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Von der Planung von Tiefgaragen
wurde aus Kostengriinden im Bebauungsplan Nr. 183 abgesehen, um auch jungen Familien
den Erwerb von Wohneigentum zu erméglichen. Um den Aspekt der Reduzierung von Kfz-
Verkehr dennoch weiter zu verfolgen, wurde im Stidwesten des Quartiers ein Gemeinschafts-
stellplatz- und Garagenhof angeordnet. Ein weiterer kleiner Stellplatz- und Garagenhof fiir Pkw
ist im Nordwesten des Quartiers vorgesehen.

Lichtemissionen werden durch die Auenbeleuchtung der Wohnhauser, der Kita und durch die
Straenbeleuchtung entstehen. Im Vergleich zu dem geltenden Planungsrecht ergeben sich
jedoch keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich zu erwartender Emissionen sowohl in Be-
zug auf Lichtemissionen als auch auf Warme und Strahlung.

2.2.3 Menge und Verwertung der zu erwartenden erzeugten Abfille, Treibhaus-
gasemissionen, eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet ist in den Wohnbauflichen und bei Betrieb der Kita die Erzeugung von Hausmidll
im géngigen Umfang zu erwarten. Die fachgerechte Entsorgung von Restmiill ist ber ein von
der Stadt Gladbeck beauftragtes Privatunternehmen sichergestellt. Darliberhinausgehende
Abfille werden durch die geplanten Nutzungen nicht erzeugt. Treibhausgasemissionen ent-
stehen nur im Rahmen der Wohnnutzung und des Kita-Betriebes. Gegeniiber der Planung von
2000 auf Grundlage des geltenden Bebauungsplanes Nr. 114 reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten von 99 auf maximal 86, sodass ggfs. sogar mit einer marginalen Verringerung
von Emissionen zu rechnen ist. Eine besondere Entwicklung von Treibhausgasemissionen ist
durch die Planung nicht gegeben. Durch die vorliegende Planung ergeben sich fir den Aspekt
keine wesentlichen Veranderungen gegenliber dem geltenden Planungsrecht.

2.3 Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung der Schutzgiter ohne die Umsetzung
der Planung bewertet. Im Plangebiet wiirden ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Gla-
dbeck Nr. 183 weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gladbeck
Nr. 114 gelten, welcher eine Wohnbebauung mit dem Ziel einer ,6kologischen Siedlung” si-
chert. Der Bebauungsplan wurde seit Erlangen der Rechtskraft im Jahr 2000 in keiner Form
umgesetzt. Méglicherweise haben die Art und Weise der Bebauung in Verbindung mit den
geplanten Griinstandards zu Hemmnissen gefihrt. Alternativ kénnten auch fir die Voreigen-
tumer der Fliache die Vermarktung und ErschlieBung ein Problem dargestellt haben. Im Ergeb-
nis lasst sich feststellen, dass trotz bestehender planungsrechtlicher Voraussetzungen der in
der Stadt Gladbeck bendtigte Wohnraum nicht geschaffen wurde. Ohne die Umsetzung der
Planung ist das Bebauungskonzept des neuen Fldcheneigentiimers, der in der Wohnbaufla-
che zeitnah tatsachlich neuen Wohnraum schaffen will, nicht umsetzbar. Bei einer Nullvariante
kénnte der Wohnungsnot daher im Siedlungsbereich nicht begegnet werden. Im Gegenzug
wiirden Wohnbauflachen méglicherweise im Bereich vorhandener Freifldchen geschaffen. Die
Flache im Plangebiet wiirde wiederum temporér brachfallen. Fir die Schutzgiter wiirde es im
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Falle einer Nichtdurchfithrung der Planung zu einer vergleichbaren Prognose wie bei der Be-
standsbewertung kommen.

2.4  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

GemaR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB'"’ sind im Rahmen der Umwelt-
priifung die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf die Belange des Umweltschutzes
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landespflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Fldache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
und die biologische Vielfalt sowie die umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kulturglter und
sonstigen Sachgiiter zu beriicksichtigen. Dabei finden die in der Anlage 1 zum BauGB aufge-
fuhrten moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase (siehe Anlage1,
Abs. 2, b), Ziffer aa) bis hh)) besondere Beriicksichtigung. Die Beschreibung beachtet die et-
waigen direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen, langfristigen, sténdigen und voribergehenden sowie positiven und negativen
Auswirkungen, soweit sie erkennbar sind. Dabei wird den nationalen und nach der EU zu be-
riicksichtigenden Umweltschutzzielen Rechnung getragen.

Die Gliederung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands sowie der Prog-
nose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung orientiert sich
an den Schutzgiitern. Fir die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes kénnen fir die
Schutzgiter Auswirkungen mit unterschiedlicher Umwelterheblichkeit prognostiziert werden.
Die Umwelterheblichkeit wird in Anlehnung an die ,Okologische Risikoanalyse'" (siehe
Tab. 1) anhand der Wertigkeit/ Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen in ihrer aktuellen Aus-
pragung in Verbindung mit den prognostizierten Folgen durch die Planung ermittelt. Die Be-
wertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Soweit mdglich, wird eine Un-
terteilung in die fiinf Bewertungsstufen keine, geringe, mittlere, hohe und sehr hohe Umwelter-
heblichkeit vorgenommen. Daruber hinaus kann die Planung auch zu einer positiven Entwick-
lung der Schutzgditer fihren.

17 BAUGESETZBUCH (BAUGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

'8 BACHFISCHER, R. (1978): Die 6kologische Risikoanalyse. Minchen
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Tab. 1: Matrix zur Ermittiung von Auswirkungserheblichkeiten

ik erk'u_ngsm- erl<_u.r_195|n—
i tensitat tensitat
tensitat hoch . :
gering keine

Erheblichkeit Erheblichkeit | keine Auswir-

sehr hoch mittel kungen
Sensibilitat Erheblichkeit |Erheblichkeit |keine Auswir-
mittel mittel gering kungen
Sensibilitat | Erheblichkeit |Erheblichkeit | =MePICKelt |y oine Auswir-
gering mittel gering \t;ernachlas&g- kungen

ar
241 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch beinhaltet die Bevdlkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefin-
den. Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes in Bezug auf Verdnderungen werden
die Aspekte der Siedlungsentwicklung und die Bedeutung des Plangebietes fiir die Land-
und Forstwirtschaft bewertet. Weiterhin werden Kenntnisse iber Altstandorte, Immissio-
nen, Geriiche und die Bewertungskriterien nach BauGB Anlage 1 Abs. 2 Ziffer cc) bis ee) fir
die Bewertung herangezogen, die sich negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken
kénnen. Dariiber hinaus findet der Aspekt der Bedeutung der Planflache fir die Erholung
Bertcksichtigung.

Bestand

FUr das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 vor, der aus dem
Regionalplan und dem Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck als ibergeordnete Fachpla-
nungen entwickelt wurde. Auf Grundlage des geltenden Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114
sollte nach bisheriger Planung die ,6kologische Siedlung SchulstralRe* entwickelt werden. Mit
dem geitenden Bebauungsplan wurde Planungsrecht fiir 99 Wohneinheiten in Einfamilienhdu-
sern und Geschosswohnungen geschaffen werden. Darilber hinaus wurde im geltenden Pla-
nungsrecht ein besonders hoher Standard auf eine dkologische Siedlungsentwicklung in Hin-
blick auf die Grinflachengestaltung gelegt. Die randlichen Bauflachen sind Uber die beiden
angrenzenden Stralten Schulstralle und Schidgelstralte sowie weitgehend Uber die vorhan-
denen Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen. Fiir den zentralen Teil des Plangebie-
tes sind alle Verkehrsflachen und Einrichtungen neu herzustellen, wobei die Leitungsfiihrung
im Bereich der neu herzustellenden offentlichen Strale erfolgen kann.

Das Plangebiet ist glinstig Uber die Bushaltestelle Bohnenkampstralle siidwestlich des Plan-
gebietes an das stadtische OPNV-Netz angebunden, iiber den Bahnhof Gladbeck-Zweckel
knapp 1 km stidlich des Plangebietes besteht eine Anbindung an das regionale Schienenver-
kehrsnetz.

Im Bestand handelt es sich somit um Wohnbauflachen, denen eine hohe Bedeutung fiir das
Schutzgut Mensch fiir den Aspekt der Siedlungsentwicklung zukommt, wobei das Potenzial
der Siedlungsflichen nicht umgesetzt wurde, da keine Wohnbebauung erfolgte.

- 58 -




Im Plangebiet war bis in die 1970er Jahre eine Autoverwertung mit Abschleppdienst anséssig.
Die Raumung des Gelandes wurde im Jahr 1972 angeordnet und vollzogen. Nach den Ergeb-
nissen des Gutachters URBANSKI & VERSMOLD GMBH sind die Boden des Plangebietes in Be-
zug auf Schadstoffbelastungen als unbedenklich einzustufen. Altlastenstandorte konnten
nicht nachgewiesen werden.

Nach den Angaben im BRPH kann es insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes bei
extremen Niederschlagsereignissen zu Uberflutungen in einer Hohe von 0,1 bis 0,5 m kom-
men (siehe Kapitel 1.3). Dies entspricht verh&ltnismaRig niedrigen Werten, sodass fur die
menschliche Gesundheit keine besonderen Risiken bei Starkregenereignissen im Plange-
biet bestehen.

Im Plangebiet sind weder landwirtschaftliche Nutzflaichen noch Waldflachen vorhanden.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 sind randliche Flachen des Stadtgar-
tens in einer Groke von ca. 860 m? enthalten. Dem Stadtgarten kommt insgesamt eine hohe
Bedeutung fiir die Naherholung zu. Allerdings weisen die Flachen des Stadtgartens, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 liegen mangels Erschiieung und Ausstattung
im Bestand eine geringe Bedeutung fiir die Naherholung auf. Der Erholungsfunktion kommt
im Bereich der Wohnbaufldchen bisher keine Bedeutung zu.

Planung

Fur die Siedlungsentwicklung stellt sich die Planung insofern positiv dar, da ein seit mehr
als 20 Jahren planungsrechtlich bereits als Wohnbaufléche gesicherter Bereich durch den Be-
bauungsplan Gladbeck Nr. 183 nun einer tatséchlichen Wohnnutzung zugénglich gemacht
werden soll. Dem Eigenbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung an Wohnbauflachen wird
durch die geplante bauleitplanerische Vorbereitung von Wohnbauflachen fiir maximal
86 Wohneinheiten somit entsprochen. Die Siedlungsentwicklung in Randlage des Ortsteiles
Zweckel findet zudem in einem Bereich mit glinstigen Bedingungen im Wohnumfeld statt, wel-
cher mit einer optimalen Anbindung an das 6rtliche und tberdrtliche Verkehrs- und das stad-
tische OPNV-Netz ausgestattet ist. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Schul-
stralRe und die SchlsgelstraRe sowohl aus nérdlicher als auch aus stdlicher Richtung gege-
ben, die innere ErschlieRung erfolgt durch eine neue, verschwenkende Planstralle, welche
Schul- und SchiagelstraRe miteinander verbindet. Infolge der Schaffung neuen Wohnraumes
ist des Weiteren mit einer Starkung der drtlichen Wirtschaft und der Ansiedlung von jungen
Familien zu rechnen. Mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen fir eine Kindertagesstatte
kann der Nachfrage nach Kita-Platzen aus dem Wohngebiet und bestehenden Defiziten im
Umfeld begegnet werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden insgesamt 7 6ffentliche Pkw-Parkstande
(Langsparker) vorgesehen. Ein Teil der Parkplatze soll mit Lades&ulen fur E-Fahrzeuge aus-
gestattet werden. Im &ffentlichen Verkehrsraum sind acht Fahrradbiigel, in der Regel kombi-
niert mit angrenzenden Baum-/ Pflanzscheiben, vorgesehen. Weitere Fahrradbiigel werden
am Rand der zentralen Grunflache verortet. Mit den Fahrrad-Stellplatzen soll die Nutzung von
Fahrriadern verbessert werden mit dem Ziel, im Gegenzug den motorisierten Pkw-Verkehr zu
reduzieren.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 sind Flachen fur die Naherholung
(Stadtgarten) von etwa 860 m? enthalten, welche infolge der Planung verlorengehen. Sie sind
zukiinftig Bestandteil der AuBenanlagen der Kita. Der Erholungsfunktion im Bereich der
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Wohnbaufldchen kommt demgegeniiber bisher keine Bedeutung zu. Bei Umsetzung der Pla-
nung ergeben sich visuell keine wesentlichen Verdnderungen gegeniiber dem geltenden Pla-
nungsrecht. Allerdings ist in der Planung vorgesehen, eine zentrale Grinflache von etwa
630 m? zu schaffen, welche auch dem Aufenthalt dienen soll. Durch eine geplante Wegean-
bindung in &stlicher Richtung in den Stadtgarten und die Verlédngerung der &ffentlichen Grin-
flachen Uber einen ,griinen Finger* in die neuen Wohnbauflachen kann die Erholungsfunktion
fiir das neue Wohngebiet verbessert werden, weshalb die Planung unter diesem Aspekt ins-
gesamt als positiv zu werten ist.

Auch in Bezug auf Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme und
Strahlung und ihre Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit werden durch die vorlie-
gende Planung keine erkennbaren zusatzlichen Belastungen oder besonderen Risiken ge-
schaffen (siehe Kapitel 2.2.2).

Fiir den Aspekt erzeugter Abfélle, Treibhausgasemissionen, eingesetzte Techniken und Stoffe
ergeben sich keine Verdnderungen durch die Planung im Vergleich zum Bebauungsplan
Nr. 114 (siehe Kapitel 2.2.3).

Gemal den vorliegenden Daten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie aufgrund gutachterlicher Stellungnahmen im Rahmen
friherer Bauleitplanverfahren (siehe Kapitel 1.6) liegen im Plangebiet keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen aufgrund von Gewerbe-/ Industrie- oder Verkehrslarm vor. Ebenso ist durch
die geplante Wohnbebauung und den Betrieb einer Kita mit keiner relevanten Zunahme der
Schallimmissionen in der Umgebung zu rechnen.

Die zuvor aufgefiihrten Aspekte fiihren fiir das Schutzgut Mensch zu folgender Bewertung der
Vorbelastung/ Bestandsnutzung bzw. maéglicher umwelterheblicher Auswirkungen durch die
Planung:

» Vorbelastungen/ Bestand: Die Planung betrifft ein ca. 1,64 ha groRes Gebiet, welches
planungsrechtlich bereits fast vollsténdig fir eine Wohnbebauung gesichert ist. Aller-
dings wurde die hier zuldssige Wohnbebauung nicht realisiert. Dem Aspekt der Erho-
lung kommt in dem in die Planung miteinbezogenen Teil des Stadtgartens nur eine
geringe Bedeutung zu, da die betroffene Teilflache nicht erschlossen ist und keiner
direkten Nutzung unterliegt. Im Geltungsbereich sind weder landwirtschaftliche Nutz-
flachen noch Waldflachen vorhanden, sodass die Aspekte Land- und Forstwirtschaft
nicht betroffen sind. Bodenverunreinigungen (Altlasten) kénnen durch die Vornutzun-
gen nicht génzlich ausgeschlossen werden; allerdings wurden bei bodenchemischen
Analysen keine Altlasten nachgewiesen. Im Plangebiet bestehen keine besonderen
Risiken bei Starkregenereignissen.

» Umwelterheblichkeit der Planung: Fur das Schutzgut Mensch sind durch die Planung
nach derzeitiger Kenntnis positive Verdnderungen fiir die Aspekte der Erholung und
der Siedlungsentwicklung zu erwarten. Fir die menschliche Gesundheit sind keine
besonderen Risiken zu erkennen.

2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Der Arten- und Biotopschutz (Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt) beschreibt
den Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt. We-
sentliche Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Anndherung der Auspragung von
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Vegetationsbestdnden an die ,potenzielle natiirliche Vegetation“ (potnatVeg), die biologi-
sche Vielfalt sowie der Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz und europdischen
Richtlinien von Arten und Gebieten. Weiterhin findet der Schutz der natiirlichen Ressourcen
gemdl Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) BauGB besondere Beriicksichtigung.

Schutzgebiete

Ein Teil des Plangebietes — ein ca. 25 m breiter Streifen entlang der 6stlichen Grenze des
Flurstlickes 46 — befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Gladbeck” des
Kreises Recklinghausen und ist zugleich Bestandteil des tempordren Landschaftsschutzge-
bietes ,tL1 — Norddstlicher Ortsrand von Zweckel"'®. Die Festsetzung des temporéren Land-
schaftsschutzgebietes tritt mit der Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden Bebauungspla-
nes oder einer Satzung gemal § 34 BauGB der Stadt Gladbeck aufler Kraft, sodass diese
Flachenausweisung bereits durch den geltenden Bebauungsplan Nr. 114 aufgehoben wurde.
Der Geltungsbereich befindet sich auerhalb von Naturschutzgebieten.

Ansonsten befindet sich das Plangebiet aufierhalb von nationalen und europdischen Schutz-
gebieten und steht auch in keinem réumlichen und/ oder funktionalen Bezug zu solchen Ge-
bieten (siehe Kapitel 1.3). Dem Aspekt des Schutzstatus kommt daher im Geltungsbereich
keine Bedeutung zu.

Die biologische Vielfalt des Bestandes ist in Bezug auf das geltende Planungsrecht, d. h.
den Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114, zu bewerten. Durch die umfangreichen Festsetzungen
zur Gringestaltung und dem Gberdurchschnittlich hohen Anteil an geplanten heimischen Ge-
hélzen ist hier der geplanten Wohnbebauung ein mittlerer Wert beizumessen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation (potnatVeg) wiirde im Plangebiet — je nach Standort-
voraussetzungen — verschiedenen, von Buche, Eiche und Hainbuche sowie in Niederungsbe-
reichen auch von Erle dominierten Waldbestanden entsprechen (siehe Kapitel 2.1). Die pla-
nungsrechtlich gesicherte Wohnbaufldche zeigt keine Ubereinstimmung mit diesen Waldge-
sellschaften, sodass dem Aspekt der potnatVeg ein nur geringer Wert beizumessen ist.

Offene Boden, wie sie nach der Baufeldraumung derzeit vorhanden sind, stellen eine wertvolle
natiirliche Ressource dar. Im Rahmen einer Wohnbaulandentwicklung erfolgt eine Versiege-
lung solcher Freiflachen bis zu einem Fldchenanteil von 60 %. Dies ist nach dem geltenden
Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 mdglich, sodass das Plangebiet planungsrechtlich bereits
heute in weiten Teilen als anthropogen tberpragt zu bewerten ist. Dem Aspekt der natiirli-
chen Ressourcen in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt kommt
daher ein geringer Wert zu.

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird es im Plangebiet zu einer Neubebauung mit etwas
veranderten Pflanzfestsetzungen kommen. Auch fiir die Dachbegriinung ergeben sich durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 183 Veranderungen. Grundséatzlich werden durch
eine zentrale Grunflache mit Gehélzstrukturen und Wiesenflachen in Verbindung mit Baum-
pflanzungen im 6ffentlichen und privaten Raum sowie entstehenden Gartenflachen mit ent-
sprechenden Auflagen neue Habitate entstehen. Nach Umsetzung der Planinhalte ist aller-
dings auch weiterhin nicht mit dem Vorkommen seltener und besonders geschiitzter Tierarten
zu rechnen. Das Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages (siehe ASF SEELING + KAPPERT GBR,

9 KREIS RECKLINGHAUSEN: Landschaftsplan ,Gladbeck”, Stand 09.03.2001
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Januar 2023, siehe Kapitel 1.4) zeigt, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinah-
men durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine geschiitzten Arten erheblich in ihrem
Bestandsvorkommen beeintrachtigt werden. Artenschutzrechtliche Belange i. S. des
§ 44 BNatSchG stehen unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen der Planung
nicht entgegen.

Die zuvor aufgefithrten Aspekte fuhren fir das Schutzgut zu folgender Bewertung der Vorbe-
lastung/ Bestandsnutzung bzw. mdglicher umwelterheblicher Auswirkungen durch die Pla-
nung:

> Vorbelastungen/ Bestand: Fir das gesamte Gebiet besteht kein Schutzstatus nach
Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz und nach europdischen Richtlinien; der Status
eines Teilbereiches als temporéres Landschaftsschutzgebiet ,tL1 — Nordéstlicher Orts-
rand von Zweckel" ist mit der Rechtsverbindlichkeit des geltenden Bebauungsplanes
Nr. 114 bereits aulRer Kraft getreten. Dem Aspekt des Schutzstatus kommt daher im
Geltungsbereich keine Bedeutung zu. Bezogen auf den geltenden Bebauungsplan Gla-
dbeck Nr. 114 kann der biologischen Vielfalt durch die umfangreichen Festsetzungen
zur Griingestaltung und dem tberdurchschnittlich hohen Anteil an heimischen Gehdl-
zen ein_mittlerer Wert beigemessen werden. Ubereinstimmungen der Vegetation mit
der potnatVeg sind in Verbindung mit der geplanten Wohnbauentwicklung nicht gege-
ben. Dem Plangebiet kommt aufgrund des geltenden Planungsrechts fiir den Aspekt
,Natirliche Ressourcen” ein geringer Wert zu.

> Umwelterheblichkeit der Planung: Fur Tierarten stellt das vollstédndig gerdumte Plan-
gebiet — wenn Uberhaupt — einen nur geringen Teil ihres Nahrungshabitats dar. Das
Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages (siehe ASF SEELING + KAPPERT GBR, Januar
2023) zeigt, dass unter Beriicksichtigung von VermeidungsmafRnahmen durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes keine geschitzten Arten erheblich in ihnrem Bestands-
vorkommen beeintrachtigt werden. Artenschutzrechtliche Belange i. S. des
§ 44 BNatSchG stehen unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen der Pla-
nung nicht entgegen. Im &ffentlichen und privaten Raum werden neue Habitate entste-
hen Allerdings ist nach Umsetzung der Planinhalte auch weiterhin nicht mit dem Vor-
kommen seltener und besonders geschiitzter Tierarten zu rechnen.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 183 sollen neue Wohnbaufldchen ge-
schaffen werden. Gegeniiber dem geltenden Planungsrecht sind die Grinfestsetzun-
gen etwas verandert; der Anteil versiegelter und Uberbauter Flachen bleibt praktisch
gleich, sodass keine zusatzlichen natiirlichen Ressourcen in Anspruch genommen
werden. Fiir das Schutzgut ergeben sich nur geringe umweltrelevante Verdnderungen
durch die Planung in Bezug auf die biologische Vielfalt.

2.4.3 Schutzgut Wasser

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberflichenwasser be-
stimmt. FlieR- und Stillgewéasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, sodass sich die
Bewertung auf das Grundwasser beschrankt.

Grundwasser

Schutzziele sind grundsétzlich die Sicherung der Qualitat und Quantitdt von Grundwasser-
vorkommen. Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Grundwasser* werden die
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Ergiebigkeit von Grundwasservorkommen sowie der Schutzstatus und die Schutzfunk-
tion der iberdeckenden Bodenschichten bewertet. Das Grundwasser findet als natiirliche
Ressource gema Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) zum BauGB besondere Berlicksichtigung.

Das Plangebiet liegt im Bereich von ,,duferst ergiebigen* Grundwasservorkommen?®. Es
befindet sich im Bereich des Wasserschutzgebietes ,,Holsterhausen/ Ufter-Mark* (weite-
res Einzugsgebiet i. S. der Wasserschutzzone |l B — Uber die Bereiche fiir den Grundwasser-
und Gewasserschutz hinausgehendes Einzugsgebiet)®.

Abb. 2.4.3.1: Wasserschutzgebiet ,Holsterhausen/ Ufter-Mark" (Wasserschutzzone Il B)

{https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#, 13.10.2022)

| ;
i 7 |
Wasserschutzgebiet '
.Holsterhausen/ Ufter-Mark"
~ (Wasserschutzzone Il B)

Lage Geltungsbereich

Bedingt durch die Lage in der Wasserschutzzone |l B sind besondere Auflagen zu beachten,
die einer Genehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VQ) durch die Un-
tere Wasserbehorde des Kreises Recklinghausen bediirfen; insbesondere im Hinblick auf die
Errichtung und den Betrieb von Erdwarmepumpen. Darliber hinaus gibt es Auflagen in Bezug
auf Materialien, die zur Untergrundbefestigung/ Auffiilllung verwendet werden diirfen. Dabei
sind die jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich von Grenzwerten, insbe-
sondere der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der Ersatzbaustoffverordnung
zu beriicksichtigen. Eine Abstimmung mit bzw. der Nachweis Uber die Materialien ist der Un-
teren Wasserbehérde ,Ressort 70/32 — Wasserschutzgebiete* vorzulegen. Ein entsprechen-
der Hinweis zur Vorgehensweise wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Des Weiteren befindet es sich nicht auf Flachen, die als ,vorldufig gesicherte Uberschwem-

2 ELwAS NRw: https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#, Internetabfrage
13.10.2022
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mungsgebiete” gekennzeichnet sind, welche als Vorstufe fiir amtliche festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete gelten?!. Der Aspekt des Schutzstatus wird im Geltungsbereich dem-
nach durch das Wasserschutzgebiet ,,Holsterhausen/ Ufter-Mark“ reprdsentiert.

Die Regelungs- und Pufferfunktion der Uberdeckenden Bodenschichten ist aufgrund der
sehr geringen Gesamiffilterfahigkeit fiir den 2-Meter-Raum der Bdden als sehr gering zu be-
werten (Bodenkarte NRW BK 50). Der Grundwasserflurabstand lag im Jahr 2016 nach den
Daten einer Grundwassermessstelle des Landes NRW ca. 250 m &stlich der Planfliche bei
2,68 m unter Flur?'. Ergebnisse der bodenkundlichen Untersuchungen durch das Biiro URBAN-
SKI & VERSMOLD zeigten im Plangebiet ab 1,30 m unter Gelandeoberfliche einen Stauwasser-
horizont; bis zu einer Probentiefe von ca. 3,50 m konnte kein geschlossener Grundwasserho-
rizont festgestellt werden (siehe Kapitel 2.1). Durch das hoch anstehende Stauwasser, das
vermutlich im Austausch mit Grundwasser steht, ist insgesamt jedoch von einer relativ gerin-
gen Uberdeckung des Grundwassers auszugehen.

Nach den Ergebnissen des Gutachters URBANSKI & VERSMOLD GMBH konnten trotz der anth-
ropogenen Vornutzung keine Schadstoffbelastungen bei den B&den im Plangebietes festge-
stellt werden.

Unter Beriicksichtigung aller aufgefiihrten Aspekte weist das Plangebiet eine hohe Empfind-
lichkeit gegentiber Grundwasserverschmutzungen auf. Besondere Risiken fur die natiirliche
Ressource Wasser sind durch die geplante Entwicklung von Wohnbaufldchen nicht zu erken-
nen. Im Vergleich zu der im Plangebiet genehmigten Wohnbaulandentwicklung ergeben sich
durch die vorliegende Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183
keine zusétzlichen Risiken fiir das Schutzgut.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass jegliches auf versiegelten Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser (sowohl &ffentlich, als auch privat) in den neu zu errichtenden Regenwasser-
kanal einzuleiten ist. Vion einer Versickerung wird wegen verschiedener, in Hinblick auf eine
Versickerung ungtnstiger Faktoren abgesehen. Vor dem Hintergrund des geltenden Pla-
nungsrechtes, welches ebenfalls keine Versickerung vorsieht und dem Umfang der Neuver-
siegelung, der mit dem geltenden Planungsrecht vergleichbar ist, sind keine erheblichen um-
weltrelevanten Auswirkungen fiir das Plangebiet zu erwarten. Zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen des Wasserschutzgebietes ,Holsterhausen/ Ufter-Mark" gibt es besondere Anforde-
rungen in Bezug auf Erdwarmepumpen und das Einbringen von Materialien. Ein entsprechen-
der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Die im Bebauungsplan Gladbeck
Nr. 114 vorgesehene wasserdurchlassige Befestigung von ErschlieRungsflachen, die z. B. mit
einem erhdhten Fugen- oder Porenanteil im Wegebelag erzielt werden kann, wird im vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 183 durch die Festsetzung der Verwendung von wasserdurchlés-
sigen Belagen fur Stellplatze und Zufahrten aufgegriffen, wodurch negative Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildungsrate gemindert werden.

Aus den zuvor aufgefiihrten Aspekten ergeben sich beziiglich der Bestandsbewertung und der
Auswirkungen der Planung folgende Ergebnisse fiir das Schutzgut Wasser:

» Vorbelastung/ Bestand: Im Plangebiet ergibt sich aufgrund verschiedener Parameter
fur das Grundwasser eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserverschmut-

21 Ecwas NRw: https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index jsf#, Internetabfrage 13.10.2022
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zungen fiir die duRerst ergiebigen Grundwasservorkommen im Untergrund. Der Gel-
tungsbereich befindet sich in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
,Holsterhausen/ Ufter-Mark"“. Uberschwemmungsgebiete sind von den Planungen
nicht betroffen. Fliel- und Stillgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

> Umwelterheblichkeit der Planung: Nach derzeitiger Kenntnis ergeben sich fur das
Grundwasser keine umweltrelevanten Auswirkungen durch die Umsetzung der Planin-
halte. Der Anteil der versiegelten Fldchen ist bei der vorliegenden Planung im Bebau-
ungsplan Gladbeck Nr. 183 mit denen im geltenden Bebauungsplan Nr. 114 vergleich-
bar. Das Niederschlagswasser aller befestigter Fldchen wird entsprechend der gelten-
den Planung im Trennsystem entsorgt, da die értlichen Gegebenheiten eine Versicke-
rung erschweren. Von den geplanten Wohnbauflachen gehen keine besonderen Risi-
ken fir die natiirliche Ressource Wasser aus. Im Vergleich zu der im Plangebiet ge-
nehmigten Wohnbaulandentwicklung ergeben sich keine zusétzlichen Risiken flir das
Schutzgut.

2.4.4 Schutzgut Boden/ Relief

Der Boden bildet den Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und die Lebensgrundlage fir die
menschliche Ermahrung. Der Boden archiviert in seiner Entwicklung natirliche und kulturelle
Prozesse. Dariiber hinaus erfillt er wesentliche Funktionen flir den Grundwasserschutz, die
unter dem Schutzgut ,\Wasser"” bereits bewertet werden.

Die bodendkologischen Funktionen lassen sich auf Grundlage der vorkommenden Bodenart,
dem Schutzstatus der Béden, des Biotopentwicklungspotenzials, der natiirlichen Boden-
fruchtbarkeit und des Natiirlichkeitsgrades ermitteln. Das Relief beschreibt die H6henver-
haltnisse. Wesentlich ist in diesem Zusammenhang z. B. das Vorkommen von topografi-
schen Besonderheiten. Dariiber hinaus finden die Aspekte der Anlage 1, Abs. 2 Pkt. b)
(BauGB) Beriicksichtigung.

Die Béden werden nach Angaben in der BK 50 im Geltungsbereich in einer naturnahen Aus-
pragung von Pseudogley bestimmt. Die Bodenart des Oberbodens bildet schwach und mittel
lehmiger Sand sowie schwach schluffiger Sand. Pseudogley besitzt eine geringe nutzbare
Feldkapazitat und geringe Kationenaustauschkapazitdt. Die Luftkapazitat und die Wasserleit-
fahigkeit werden in der BK 50 NW als hoch bewertet. Die 6kologische Feuchtestufe ist in der
Bodenkarte BK 50 NRW als ,wechseltrocken* angegeben. Fir die Boden liegt in der BK 50
keine Bewertung hinsichtlich ihrer Schutzwiirdigkeit vor. (GEOLOGISCHER DIENST NRW ,Web-
basierte Bodenkarte 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen®, 13.10.2022).

Eine Schutzwirdigkeit der im Plangebiet vorhandenen Béden wurde nach den Angaben der
BK 50 nicht bewertet (GEOLOGISCHER DIENST NRW ,Webbasierte Bodenkarte 1:50.000 von
Nordrhein-Westfalen®, 13.10.2022). Allerdings verfiigt der Kreis Recklinghausen seit 2017
tber eine eigene Bodenfunktionskarte, in der das Plangebiet — ausgenommen der ehemaligen
Hofflache — fiir den Aspekt ,Ausgleichskorper im Wasserhaushalt® eine ,sehr hohe®, fiir den
Aspekt ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit® eine {iberwiegend ,hohe" Funktionserfillung bzw.
Schutzwiirdigkeit aufweist (siehe Kapitel 2.1, Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghau-
sen, 2017). Bei dem Plangebiet handelt es sich in Bezug auf die Bodennutzung um Teilflachen
im Siedlungsraum, die in der Historie unterschiedlichen, z. T. auch gewerblichen Nutzungen
als Autoverwertung mit Abschleppdienst unterlagen. Die Ergebnisse der bodenkundlichen Un-
tersuchungen des Ingenieurbiiros URBANSKI & VERSMOLD belegen die Historie, da fast alle
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Bohrungen Auffiillungen in den oberen 40 bis 80 cm zeigen. In einer Bodenprobe wurde auch
Schotter nachgewiesen. Aufgrund der Inhomogenitét des Bodens ist nicht flichendeckend von
der in der Bodenfunktionskarte dargesteliten ,hohen Bodenfruchtbarkeit* im Plangebiet aus-
zugehen, zumal nach den Angaben der BK 50 ohnehin die Wertzahlen der Bodenschéatzung
mit 32 bis 44 an der Grenze zu einer hohen Schutzwirdigkeit liegen, die in der Bodenfunkti-
onskarte bei 40 festgelegt ist.

Die besondere Eignung der Béden im Plangebiet als Ausgleichskérper fir den Wasserhaus-
halt konnte auf Grundlage der durchgefiihrten bodenkundlichen Felduntersuchungen nicht be-
statigt werden. Weitere Ausfithrungen zu den Béden sind Kapitel 2.1 des Umweltberichtes zu
entnehmen.

Bodenchemische Verunreinigungen konnten durch das Biiro URBANSKI & VERSMOLD GMBH
nicht nachgewiesen werden, sodass nach derzeitiger Kenntnis ein uneingeschrankter Wieder-
einbau erfolgen kann.

Das Gelande weist nach den Angaben der Deutschen Grundkarte DGK5 Héhenunterschiede
zwischen ca. 64,00 m und 68,00 m tber Normalhéhenull (m t. NHN) auf (Tim-Online 2.0,
DGKS5, Internetabfrage vom 13.10.2022). Das Gelande féllt dabei von Stidosten nach Nord-
westen ab. Die mittlere Héhe liegt bei ca. 66,25 m . NHN. Topografische Besonderheiten
liegen im Plangebiet des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 nicht vor.

Anhand der folgenden Aspekte wird die Wertigkeit/ Empfindlichkeit des Schutzgutes bewertet:

- Aspekt Schutzwiirdigkeit des Bodens als Archiv der Natur-/ Kulturge-
schichte: keine besondere Schutzwiirdigkeit

- Aspekt Schutzwiirdigkeit des Bodens in Bezug auf das Biotopentwicklungs-
potenzial/ Extremstandorte: keine besondere Schutzwirdigkeit

- Aspekt Schutzwiirdigkeit in Bezug auf die Natlirliche Bodenfruchtbarkeit:
nach den Darstellungen der Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen
berwiegend ,hohe* Schutzwiirdigkeit, die im Plangebiet durch die Inhomogenitat
des Bodens jedoch nicht flachendeckend zu erwarten ist

- Aspekt Schutzwiirdigkeit in Bezug als Ausgleichskorper fiir den Wasser-
haushalt: Nach den Darstellungen der Bodenfunktionskarte des Kreises Recklin-
ghausen fast flichendeckend ,sehr hohe" Funktionserfiillung, die jedoch durch die
Bodenanalysen (Bodenart, Stauwasserhorizont) nicht bestétigt werden konnte

- Aspekt Natiirlichkeitsgrad: die Bodenverhéltnisse sind im Bereich des Oberbo-
dens aufgrund der anthropogenen Vornutzungen in Teilbereichen als ,bedingt na-
turnah” zu bewerten

- Topografische Besonderheiten: liegen im Plangebiet nicht vor

Der Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 sieht eine Wohnbebauung, die Errichtung einer Kita
und eine verkehrliche ErschlieBung der Freiflidche vor, sodass von einer Teilversiegelung aus-
zugehen ist, die voraussichtlich etwa 60 % des Gebietes (rund 1 ha von 1,64 ha) betreffen
wird. Versiegelte Flichen verlieren ihre nattirlichen Eigenschaften als Puffer, Archiv der Natur-/
Kulturgeschichte sowie als Standort und Lebensraum. Da die Neuversiegelung mit dem gel-
tenden Planungsrecht vergleichbar ist, ergeben sich diesbeziiglich keine Veranderungen
durch die Planung.

-66 -



Da keine groRmaRstéblichen Geb&dude geplant sind, kénnen die Gebdude in der Hohenlage
dem vorhandenen Geldndeverlauf folgen. Das Relief muss daher zur Realisierung der ange-
strebten Wohnbebauung nach derzeitiger Kenntnis nicht wesentlich verandert werden.

Die Bewertung zum Schutzstatus der Béden hat sich gegeniber der rechtsgiitigen Planung
im Bebauungsplan Nr. 114 insofern verandert, dass die zu diesem Aspekt hier angefthrte Bo-
denfunktionskarte des Kreises Recklinghausen erst seit 2017 zur Verfugung steht und somit
im Jahr 2000 von keiner besonderen Schutzwirdigkeit ausgegangen wurde. Auch lagen keine
detaillierten Bodenerkundungen fiir den Bebauungsplan Nr. 114 vor, sodass im Bebauungs-
plan Nr. 114 die anthropogene Vornutzung zu einer Einschétzung einer nur geringen Wertig-
keit und Naturlichkeit der Boden gefiihrt hat. Dieser Aspekt wird im Rahmen der vorliegenden
Planung aufgrund neuerer Daten teilweise anders bewertet.

Aus den zuvor aufgefilhrten Kriterien lasst sich folgende Bewertung fiir Bestand und Planung
in Bezug auf das Schutzgut Boden/ Relief ableiten:

» Vorbelastung/ Bestand: Die Bodenverhdltnisse stellen sich aufgrund der Vornutzungen
weitgehend als ,bedingt naturnah* dar; der Planflache kommt nach den Angaben in
der Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen in Bezug auf die ,Natiirliche
Bodenfruchtbarkeit" in weiten Teilen ein ,hoher* Wert zu. Die in der Bodenfunktions-
karte angegebene ,sehr hohe Funktionserfiillung” in als ,Ausgleichskdrper fiir den
Wasserhaushalt I&sst sich aufgrund der Bodenanalysen nicht bestétigen. Es handelt
sich um eine Flache mit leichtem Gefélle ohne topografische Besonderheiten.

» Umwelterheblichkeit der Planung: Die Umsetzung der Planungen im Bebauungsplan
Nr. 183 fithren zu einem vergleichbaren Anteil neu versiegelter Fldchen wie beim gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 114, sodass sich durch die Planinhalte keine umwelter-
heblichen Verinderungen ergeben. Unter Berlicksichtigung der in der Bodenfunkti-
onskarte von 2017 (neu) dargestellten Schutzwirdigkeit der Béden ergeben sich Um-
weltauswirkungen, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu kom-
pensieren sind.

Zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung muss in das Relief nicht wesentlich ein-

gegriffen werden.

2.4.5 Schutzgut Klima/ Luft

Schutzziel von Klima und Luft ist die Erhaltung von giinstigen mikro- und makroklimatischen
Bedingungen unter Beriicksichtigung der Vermeidung von Verunreinigungen. Wesentliche As-
pekte zur Bewertung sind die vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Bedingun-
gen und der Erhalt von klimatisch Uberregional bedeutsamen Ausgleichsrdumen.

Die Stadt Gladbeck hat den Regionalverband Ruhr mit einer Klimaanalyse fiir das Stadtgebiet
beauftragt?. Die folgenden Angaben sind dieser entnommen:

Die mittlere Lufttemperatur betréagt im Winter milde 3-4° Celsius und im Sommer 17-19° Cel-
sius. Die Hauptwindrichtung liegt im Bereich West-Stidwest. Der mittlere jahrliche Nieder-
schlag seit Beginn der Messaufzeichnung ist mit 817,6 mm im nordrhein-westfalischen Ver-
gleich ein durchschnittlicher Wert.

22 REGIONALVERBAND RUHR (2017): Klimaanalyse Stadt Gladbeck, Essen, August 2017
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Aufgrund der Lage entgegen der Hauptwindrichtung West-Siidwest sowie der nach Nordwes-
ten abfallenden Topografie weist das Plangebiet keine erkennbare Bedeutung fir die Beliif-
tung der Siedlungsbereiche des Stadtteiles Zweckel auf. Dem Plangebiet kommt aufgrund
seiner Lage im Stadtgebiet und in Bezug auf die Hauptwindrichtung in Verbindung mit der
verhdltnismaRig geringen Flachengréfle als klimatisch (iberregional bedeutsamer Aus-
gleichsraum keine Bedeutung zu.

Laut der Klimaanalysekarte fir die Stadt Gladbeck ist im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Gladbeck Nr. 183 in Verbindung mit éstlich anschlietenden, von Griinstrukturen geprag-
ten Flachen ein Parkklima zu erwarten. Dieses zeichnet sich durch eine je nach Bewuchs mehr
oder weniger starke Dampfung der Temperatur- und Strahlungsamplitude aus. GemaR den
Angaben in der Klimaanalyse handelt es sich um bioklimatisch wertvolle Stadtoasen ohne
bedeutende Fernwirkung sowie um innerstadtische Kaltluftproduzenten.

Insgesamt sind die klimatischen Voraussetzungen flr die geplante Wohnnutzung als ver-
héaltnismaig ,giinstig” zu bewerten. Bei der Umsetzung des bestehenden Planungsrechts ge-
malk den Vorgaben des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 als Wohnbauflache wére — wie
bei den ndérdlich anschliefenden Siedlungsflachen — im Plangebiet mit einem ,Vorstadtklima®
zu rechnen. Dieses zeichnet sich aufgrund gut durchgrinter Siedlungsstrukturen durch giins-
tige Strahlungsbedingungen in Verbindung mit nur gering verdnderten Mikroklimaten aus und
ist fir den Menschen ebenfalls noch als ,gtinstig* zu bewerten.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung wire beziglich des Klimatops weiterhin mit einem
LVorstadtklima" zu rechnen. Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen der geplanten Wohn-
baunutzung sind mit dem genehmigten Bestand vergleichbar. Die Anzahl der Wohneinheiten
wird im Plangebiet von 99 auf maximal 86 verringert, wodurch klimarelevante Emissionen noch
etwas reduziert werden kénnen. Mit der Entstehung von klimaschadlichen Emissionen ist im
Plangebiet weiterhin nur in dem fir Wohngebiete Giblichen Mal zu rechnen, die als nicht er-
heblich bewertet werden kénnen. Aufgrund des glinstigen Umfeldes am nérdlichen Siedlungs-
rand des Oristeiles Zweckel werden sich Verdnderungen nur im mikroklimatischen Bereich
bewegen und voraussichtlich nur auf die Planflache selbst konzentrieren.

Die Bildung von Warmeinseln sowie die Verschlechterung klimatischer Bedingungen ist im
Wesentlichen von dem Anteil begriinter zu versiegelten Fldchen und auch von der Beliftung
des Plangebietes abhangig.

Das Emissionskataster Luft NRW?2 des LANUV zeigt Luftbelastungen in einem 1 x 1 km — Ras-
ter bzw. flachendeckend fir die Kreise und kreisfreien Stadte an. Zur Bewertung klimatischer
und lufthygienischer Vorbelastungen werden die Werte im Emissionskataster fur die Treib-
hausgase Distickoxid, Kohlendioxid und Methan herangezogen.

Unter Beriicksichtigung aller Emittentengruppen — d. h. Industrie, Verkehr, Landwirtschaft und
Kleinfeuerungsanlagen zusammengenommen — bewegen sich die Belastungen im fiir das
Plangebiet entsprechenden Quadranten (1 x 1 km) durch die Treibhausgase Distickoxid und
Kohlendioxid im mittleren, durch das Treibhausgas Methan im erhéhten Bereich; flir das Treib-
hausgas Kohlendioxid entspricht dies 760 - 3.100 t/km?, fir Distickoxid 22 — 61 ka/km? und fir

2 Lanuv NRw (2023): Online-Emissionskataster Luft NRW (Onlineabfrage: http://www.ekl.nrtw.de/ekat/ am
20.02.2023)
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Methan 250 — 1.200 kg/km?. Diese Werte kénnen sinngemaf auch auf andere Gase {bertra-
gen werden. Fir geplante (bzw. auch durch den Bebauungsplan Nr. 114 bereits heute schon
planungsrechtlich gesicherte) Wohnbauflachen liegen im Vorhabengebiet mit anderen Wohn-
gebieten im raumlichen Umfeld vergleichbare lufthygienische Bedingungen vor.

Der Anteil versiegelter Flachen liegt bei ca. 60 % des Plangebietes und entspricht somit der
nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 114 bereits umsetzbaren Bebauung. Die wie im gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 114 im Plangebiet vorgesehene, verdichtete zweigeschossige
Wohnbebauung lasst auf Grundlage der Planfestsetzungen keine Verdnderungen erkennen.
Aus dem neuen stadtebaulichen Konzept ist ersichtlich, dass im nérdlichen Teil des Gebietes
Einzel- und Doppelhduser anstelle des Geschosswohnungsbaus vorgesehen sind, was sich
unter dem Aspekt der Beliiftung des Gebietes als etwas giinstiger darstellt.

Gehdlzpflanzungen, Fassaden- und Dachbegriinungen sowie die vegetationsbedeckte Ge-
staltung von Garten tragen ebenfalls zu giinstigen klimatischen Gegebenheiten bei. Gegen-
iber dem geltenden Planungsrecht verringert sich der Anteil der im Randbereich der Garten
herzustellenden Heckenpflanzungen von 1.328 m? auf 276 m?. Demgegeniiber erhéht sich der
Anteil an neu zu pflanzenden Bdumen von 18 auf 59 Stiick im Plangebiet, wobei es zum Ver-
lust von vier Bestandsbdumen kommen wird. Nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 114
waren 2.585 m? der Dachflachen extensiv, 282 m? intensiv zu begriinen. Im Bebauungsplan
reduziert sich der Anteil der verpflichtend herzustellenden Dachbegriinung auf die Garagen
und das Kita-Geldnde mit einer maximalen baulichen Nutzung nach GRZ von 921 m? Weiter-
hin reduziert sich die Festsetzung von Fassadenbegriinungen von angenommenen 1.410 m?
im vorliegenden Bebauungsplan auf 75 m Stralenfront, was bei 3 m hohen Fassaden 225 m?
Fassadenflache entspricht. Demgegeniber ist aufgrund der Festsetzungen im vorliegenden
Bebauungsplan die Herstellung begriinter Vorgérten sichergestellt, wahrend diese Festset-
zung im geltenden Planungsrecht nicht enthalten war.

Aus den zuvor aufgefiihrten Kriterien ldsst sich folgende Bewertung fiir Bestand und Planung
in Bezug auf das Schutzgut Klima/ Luft ableiten:

> Vorbelastung/ Bestand: Nach den Angaben der Klimaanalyse der Stadt Gladbeck ist
im Plangebiet im heutigen Zustand ein ,Parkklima“ zu erwarten, welches lber glnstige
Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung verfugt. Mit der Umsetzung des bestehenden
Planungsrechts wiirde sich voraussichtlich ein ,Vorstadtklima” einstellen, das ebenfalls
glinstige klimatische Bedingungen fir eine Wohnbebauung aufweist. Dem Plangebiet
kommt aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und in Bezug auf die Hauptwindrichtung
in Verbindung mit der verhaltnismaRig geringen Flachengréfie als klimatisch liberre-
gional bedeutsamer Ausgleichsraum keine Bedeutung zu. Es liegen mit anderen
Wohngebieten im rdumlichen Umfeld vergleichbare lufthygienische Vorbelastungen
vor.

» Umwelterheblichkeit der Planung: Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens
wird es zur Neuversiegelung von Freiflaichen kommen. Diese entspricht im Wesentli-
chen dem geltenden Planungsrecht. Die Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebie-
tes sind etwas verringert und veréndert. Die Anzahl der Wohneinheiten wird demge-
geniiber von 99 auf maximal 86 reduziert. insgesamt sind nur geringe umwelterhebli-
che Auswirkungen fiir das Schutzgut durch die Planung zu erwarten.
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2.4.6 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild wird von der visuellen Eigenart, Vielfalt und Schonheit der
Landschaft bestimmt, die es zu erhalten gilt. Weiterhin findet der Sichtraum, aus dem das
Plangebiet optisch wahrgenommen werden kann, Beriicksichtigung. Der Aspekt der Eignung
einer Landschaft fur die Erholung wurde zuvor bei dem Schutzgut Mensch bewertet.

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu einem stark verdichteten Siedlungsbereich. Das
Landschafts-/ Ortsbild der Umgebung ist von Wohnbebauung und Schrebergérten gepréagt.
Bezogen auf den geltenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 soll in Hinblick auf die Entwick-
lung einer dkologischen Siedlung ein hoher Anteil an standortheimischen Gehdlzen im Plan-
gebiet Verwendung finden. Uber Dach- und Fassadenbegriinung sowie Heckenpflanzungen
zwischen den Grundstlicken soll darliber hinaus ein hoher Griinanteil das Plangebiet pragen.
Dies wirkt sich auch auf die bei der Landschafts- und Ortsbildbewertung verwendeten Werte
der visuellen Eigenart und der Vielfalt aus, welche nach dem geltenden Bebauungsplan eine
mittlere Wertigkeit einnehmen. Da es sich bei der Planflache um ein durch einen Bebauungs-
plan gesichertes Wohnquartier handelt, kann das Bewertungskriterium ,Schoénheit einer
Landschaft‘ keine sinnvolle Anwendung finden. Gestalterische Vorgaben zur Bebauung be-
schranken sich nach dem Bebauungsplan Gladbeck Nr. 114 nur auf eine einheitliche Material-
und Farbauswahl der Dacher und Fassaden bei Hausgruppen. Somit wéare bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes insgesamt mit einem vielgestaltigen Wohngebiet mit ggfs. auch inho-
mogener visueller Wirkung zu rechnen.

Der Sichtraum des Plangebietes wird bei der Umsetzung des geltenden Bebauungsplanes im
Norden und Siiden von der straf’enzeiligen Bebauung an der Schulstrale und der Schlagel-
stralle eingeschrénkt. Der innere Teil des Baugebietes ist nur von der neuen Planstrafte aus
sichtbar. Die Griinfestsetzungen betreffen die Privatgrundstiicke und die Pflanzfestsetzungen
zwischen den Grundstiicken, die in wesentlichen Teilen nur von den Grundstiicken aus selbst
oder aus der Vogelperspektive ersichtlich werden. Wie beim Bebauungsplan Nr. 114 enthalt
auch der Bebauungsplan Nr. 183 umfangreiche Festsetzungen zur Griingestaltung; diese ent-
halten in geringerem Male flachige Heckenpflanzungen, demgegeniber aber mehr Baum-
pflanzungen. Der Anteil der begriinten Fassaden- und Dachflachen wird sich gegeniiber dem
Bebauungsplan Nr. 114 etwas verringern. Insgesamt ist jedoch auch bei Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 183 mit einem durchgriinten Wohngebiet zu rechnen, sodass das Ortsbild
neugestaltet werden kann. Weiterhin gibt es Vorgaben im Bebauungsplan zur Materialwahl bei
Doppel- und Reihenhdusem und allgemein zur Firstrichtung und Dachgestaltung der Wohn-
h&user. Garagen sind in der Materialwahl an die Hauptgebaude anzupassen. Zur Neugestal-
tung des StraRenraumes sind in den Vorgérten nur Hecken als Einfriedung zuldssig, wobei
auch diese eine Héhe von 80 cm nicht Giberschreiten dirfen. Die Vorgarten selbst sind auller-
halb notwendiger Erschliefungsflachen vollflachig zu begriinen.

Der Anteil von 40 % Freifldchen in Bezug auf den Geltungsbereich stellt sich fur ein Wohnge-
biet mit neu herzustellender ErschlieBung insgesamt als verhaltnismalig gunstig dar. Zur
freien Feldflur nérdlich der Schulstralie besteht durch die vorhandene strallenzeilige Bebau-
ung kein direkter Sichtkontakt, sodass sich fiir das Landschaftsbild keine optischen Veran-
derungen durch eine Bebauung der Planfldche ergeben.
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Aus den zuvor aufgefiihrten Kriterien Iasst sich folgende Bewertung fur Bestand und Planung
in Bezug auf das Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild ableiten:

» Vorbelastuna/ Bestand: Bei der Umsetzung des geltenden Bebauungsplanes Gla-
dbeck Nr. 114 ist aufgrund des relativ hohen Anteils raumwirksamer Heckenstruk-
turen trotz der verdichteten Wohnbebauung von einem verhéltnismafig hohen
Griinanteil auszugehen. Den Aspekten der visuellen Eigenart und der Vielfalt
wird daher ein mittlerer Wert beigemessen. Der Aspekt der ,Schénheit einer
Landschaft* kann in dem planungsrechtlich bereits gesicherten Wohnquartier
keine sinnvolle Anwendung finden. Der eingeschrénkte Sichtraum l&sst nur wenige
Einblicke in die Privatgrundstiicke zu, sodass die angestrebte Strukturvielfalt op-
tisch nur wenig in Erscheinung treten wiirde.

» Umwelterheblichkeit der Planung: Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Gladbeck Nr. 183 sollen entsprechend dem geltenden Planungsrecht
Wohnbaufldchen bauleitplanerisch vorbereitet werden. Fur das Ortsbild sind
keine erheblichen umweltrelevanten Verénderungen durch die geplante Neube-
bauung zu erwarten, da eine von Bebauung umgebene und gepragte, derzeit un-
genutzte Freifliche aquivalent zum geltenden Planungsrecht einer Wohnbebau-
ung zugefihrt werden soll. Mit den geplanten Pflanzungen kann das Ortsbild neu-
gestaltet werden. Fir das Landschaftsbild der Feldflur ndrdlich der Schulstrafie
ergeben sich durch eine Bebauung der Planflache keine optischen Verdnderun-

gen.

2.4.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter dem Begriff ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” werden Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung, wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachgiter unter-
schiedlicher Art verstanden. Neben den Bau- und Bodendenkmalern umfasst der Begriff des
Kulturellen Erbes nach den Grundlagen des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgeset-
zes, des Landesdenkmalschutzgesetzes und des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes
auch das landschaftliche Kulturerbe, die Kulturiandschaftspflege, die Landespflege,
Landschaftsplanung, den Naturschutz und die Heimatpflege. Daten zu den Kulturland-
schaften Nordrhein-Westfalens sowie zu den historischen Kulturlandschaften und zum land-
schaftlichen kulturellen Erbe sind im Internetportal des Landschaftsverbandes Rheinland ,Ku-
LaDig“?* aufbereitet. GemaR den Daten des Internetportals ist der Geltungsbereich der Kultur-
landschaft ,Ruhgebiet* zuzuordnen. Er liegt aulerhalb von Jhistorischen Kulturlandschaf-
ten" und steht auch in keinem direkten Bezug zu solchen Kulturlandschaften. Im Plangebiet
liegen keine Kenntnisse iiber Bodendenkmaler vor. Gebaude und somit auch Baudenkmaler
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Nichstgelegenes Baudenkmal zum Geltungsbereich ist die ca. 500 Meter in nérdlicher Rich-
tung gelegene Hofstelle/ Bauemnhaus Boermann, an der Feldhauser Stralte 408%, zu der vom

24 | ANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND (LVR): ,Kultur, Landschaft, Digital. Informationssystem Uber die
Historische Kulturlandschaft und das landschaftiiche Kulturelle Erbe" (Internetabfrage: https://kula-
dig.lvr.de am 18.08.2021)

25 REGIONALVERBAND RUHR (2021): Internetabfrage: https:/denkmal.geoportal.ruhr/ am
19.08.2021
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Plangebiet aus kein Sichtkontakt besteht. Erhebliche Beeintrachtigungen der Sichtbarkeit der
denkmalgeschiitzten Hofstelle durch die Planung sind auszuschlieRen.

Sachgliter betreffen z. B. Infrastruktureinrichtungen oder andere bauliche Anlagen. Im Gel-
tungsbereich sind keine Leitungen, Kanale etc. bekannt und es ist keine Bausubstanz vorhan-
den. An der nordlichen Plangebietsgrenze an der Schulstralle verlauft eine Freileitung der
Telekom; diese wird im Rahmen der Erschlielung des Plangebietes unterirdisch verlegt wer-
den. Nach dem geltenden Planungsrecht auf Grundlage des Bebauungsplanes Gladbeck
Nr. 114 handelt es sich bereits um Wohnbauflachen, auf denen nun auf Grundlage des geén-
derten stadtebaulichen Konzeptes eine Wohnbebauung umgesetzt werden soll. Eine wesent-
liche Veranderung des Sachgutes eines Baugrundstiicks ist hierdurch nicht zu erkennen.

Aus den zuvor aufgefihrten Kriterien [dsst sich folgende Bewertung flir Bestand und Planung
in Bezug auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ableiten:

» Vorbelastung/ Bestand: Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Es liegen
auch keine Kenntnisse tiber unterirdische Kultur- oder Sachgtiter vor. Der Geltungs-
bereich liegt aulRerhalb von historischen Kulturlandschaften. Nédchstgelegenes Bau-
denkmal zum Geltungsbereich ist die ca. 500 Meter in nérdlicher Richtung gelegene
Hofstelle/ Bauernhaus Boermann, an der Feldhauser Stralie 408, zu der vom Plange-
biet aus kein Sichtkontakt besteht. Allgemein weist die Planfliche nach derzeitiger
Kenntnis fir das Schutzgut einen geringen Bestandswert auf.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Fiir das Schutzgut Kulturelles Erbe
und sonstige Sachgter ist von keinen umwelterheblichen Auswirkungen durch den
vorliegenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 auszugehen. Beeintréchtigungen der
denkmalgeschiitzten Hofstelle an der Feldhauser Strafte 408 durch die Planung kén-
nen ausgeschlossen werden.

2.4.8 Schutzgut Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource, mit der nach verschiedenen gesetzlichen Vorgaben
(siehe Kapitel 1.3) sparsam umzugehen ist. Als Kriterium fiir die Bewertung des Schutzgutes
Flache wird der Flachenverbrauch von Freiflichen bei der Umsetzung der Planung heran-
gezogen. In den Kapiteln 2.4.1 bis 2.4.7 wurde die Flacheninanspruchnahme bereits schutz-
gutbezogen bewertet. Nachfolgend werden die Aspekte noch einmal als eigensténdiger Um-
weltbelang zusammengefasst.

Im Bestand handelt es sich bei dem Geltungsbereich um ein gerdumtes Baufeld, in dem auf
Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 114 ein Wohnquartier fir eine
Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungsbau entwickelt werden kann. Der sidliche
Teil des Plangebietes war schon in den 1950er entlang der Schldgelstrafie bebaut. Die Plan-
flache liegt inselférmig im Siedlungsbereich und weist keinen Anschluss an die offene Feldflur
auf. Dem Plangebiet kommt insgesamt nur ein geringer Bestandswert fir das Schutzgut Fla-
che zu.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 soll wie im Bebauungsplan Nr. 114
vorgesehen eine verdichtete Wohnbebauung realisiet werden. Gesetzlich ist durch
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§ 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 Abs. 2 Nr. 6 S. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)* geregelt, dass
der Wiedernutzung von brachgefallenen Siedlungsfldchen im Sinne einer Nachverdichtung
Vorrang gegeniiber der Inanspruchnahme neuer Freiflachen zu geben ist. Der Anteil der ver-
siegelten Flachen ist bei der vorliegenden Planung mit dem geltenden Planungsrecht ver-
gleichbar.

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich folgende Bewertungen bezilglich der Vorbelastung/
des Bestandes und der zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung:

» Vorbelastung/ Bestand: Beim Plangebiet handelt es sich derzeit um unversiegelte Frei-
flichen, die bereits von einem giiltigen Bebauungsplan fur die Entwickiung eines
Wohngebietes tiberlagert werden und einen geringen Wert fiir das Schutzgut ,Flache*
aufweisen.

»  Umwelterheblichkeit der Planung
Mit der Planung kommt es zu einer erneuten stédtebaulichen Nutzung eines zum Sied-

lungsbereich gehérenden Gebietes. Durch die geplante Wiedernutzung erfillt das Vor-
haben die gesetzlichen Regelungen des BauGB sowie des ROG im Sinne einer Nach-
verdichtung. Durch den daraus resultierenden Schutz bzw. die Nichtinanspruchnahme
neuer Freiflichen kann die Planung hinsichtlich des Schutzgutes ,Flache” positiv be-
wertet werden.

2.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, zu bestehenden Schutzgebieten
sowie kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusam-
menhang

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter kénnen sich gegenseitig
beeinflussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzgiter untereinander ist im Gel-
tungsbereich nicht zu erwarten. Indirekte, sekundare oder grenziiberschreitende Auswirkun-
gen sind ebenfalls nicht zu erkennen. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden
im Rahmen der Schutzgutbetrachtung (Kapitel 2.4.1 bis 2.4.8) dargelegt. Darliberhinausge-
hende Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen der Planung zu nationalen und/ oder europdischen Schutzgebieten sind
weder raumlich noch funktional gegeben. Der Sachverhalt wurde zuvor ausfihrlich in Kapi-
tel 1.3 erldutert.

2.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zur Anwendung der naturschutzfachlichen Ein-
grifisregelung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Biro SEELING + KAPPERT
GBR, Weeze, Februar 2023). Bei der MaRnahmenplanung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages wurden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Mafnahmen
berlicksichtigt.

26 Raumordnungsgesetz vom 22, Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist
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Die zu erwartenden Eingriffe kénnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele des
Bebauungsplanes aufzugeben. Im Bundenaturschutzgesetz ist formuliert, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind folgende Malnahmen
durchzufuhren:

Schutz des Grundwassers

Zur Minderung der Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate sind Stellplatze und Zufahr-
ten ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Hierzu zéhlen z. B. poren-
reiche Pflasterbeldge, Pflasterungen mit mindestens 1 cm breiter Fuge, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecken etc. Dariiber hinaus gibt es Auflagen in Bezug auf Erdwér-
mepumpen und die Einbringung von Materialien in Bezug auf den Schutz der Trinkwasser-
schutzzone lil B des Wasserschutzgebietes ,Holsterhausen/ Ufter-Mark".

Bodenschuiz

Zum Erhalt naturnaher Béden sind bei allen Bodenarbeiten Ober- und Unterboden getrennt zu
lagern. Soweit méglich, sind die Bdden in der Region unter Beriicksichtigung ihrer Herkunft
wieder einzubauen.

Artenschutz

Die Baufeldraumung wurde bereits aulerhalb der Vogelbrutzeit im Winter 2020/ 2021 durch-
gefiihrt. Heute ist auf den Flachen wieder ruderalisierter Vegetationsaufwuchs vorhanden, so-
dass vor Baubeginn eine erneute Sichtung der Flache notwendig ist, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Durch die Intensivierung bzw. Neuschaffung von Beleuchtung kénnen Vergrdmungseffekte
fur lichtscheue Arten (u. a. Fledermiuse) entstehen. Zudem kénnen Anlockeffekte von Insek-
ten zu einer Verlagerung der Jagdaktivitat nicht-lichtscheuer Arten in die betreffenden Berei-
che fithren, was eine Reduktion des Nahrungsangebotes fir lichtscheue Arten in unbeleuch-
teten Bereichen entstehen lassen kann. Notwendige Beleuchtung hat daher zielgerichtet ohne
groRe Streuung (nicht nach oben und nicht zu den Seiten) und mit entsprechenden "fleder-
mausfreundlichen Lampen" (Wellenldngenbereich zwischen 570 bis 630 nm), ggf. unter Ein-
satz von Bewegungsmeldern, zu erfolgen. Ein Ausleuchten der angrenzenden Geholzstruktu-
ren des Ostlich gelegenen Stadtgartens und des westlich gelegenen Flurstiickes 107 sowie
der neugeplanten Vegetationsstrukturen ist unbedingt zu vermeiden.

Begriinung

Die Flachdacher von Gebaduden, Garagen und Carports in den allgemeinen Wohngebebieten
(WA 1 - 3) und in der Fliche fur den Gemeinbedarf (FfG) mit einer Neigung von bis zu 15°
sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es sind heimische und
standortgerechte Arten zu verwenden. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der
Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen (Dachbegrinungs-
richtlinie 2008) zu erfolgen.

Vorgérten sind dauerhaft vollflachig zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu gestalten,
soweit diese nicht fiir Zuwegungen, Zufahrten und Standorte fur Abfallsammelbehaélter bend-
tigt werden. Bekieste und geschotterte Vorgarten sind nicht zulassig. Die Verwendung von
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wasserundurchldssigen Materialien oder Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, ist unzu-
l&ssig.

Fassaden von Garagen, die entlang der entsprechend gekennzeichneten Begrenzungen der
Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports errichtet werden oder sich diesen zuwenden,
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in den allgemeinen Wohngebebieten (WA 1 - 3) und in der Flache fiir den Ge-
meinbedarf (FfG) sind Schnitthecken anzupflanzen.

Die Begriinungsmafnahmen stellen sich fir alle Umweltbelange als positiv dar.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden im LFB (SEELING + KAPPERT GBR,
Weeze, Februar 2023) nach der Bewertungsmethode ,Eingriffsregelung im Kreis Recklingha-
usen und in Gelsenkirchen — Bewertungsmethode“ (4. (iberarbeitete Fassung aus 4/2013) bi-
lanziert.

Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Ortsbildes sowie fir den Klima- und
Artenschutz sieht der Bebauungsplan Nr. 183 im Plangebiet die Anlage einer ca. 630 m? gro-
Ren, tkologisch hochwertigen &ffentlichen Grinfliche sowie insgesamt die Anpflanzung von
mind. 59 Bdumen vor. Dariiber behélt die planexterne Mafinahme zum Bebauungsplan Glad-
beck Nr. 114 unverandert inre Giltigkeit. Nach der aktuellen Katasterbezeichnung handelt es
sich hierbei um 1.914 m? des Flurstiicks 1000, Flur 142, Gemarkung Gladbeck. Gem&R den
Vorgaben im LBP zum Bebauungsplan Nr. 114 war hier eine Aufforstung vorgesehen. Derzeit
stellt sich das Gebiet als Griinland mit Gehélzinseln dar. Die Malnahmen sind im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag (Biro SEELING + KAPPERT GBR, Weeze, Februar 2023) ausfihrlich
dargelegt.

Der im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung ermittelte Bestandswert des Plangebie-
tes betrdgt unter Beriicksichtigung besonders schutzwiirdiger Bodenfunktionen
23.385,75 Okopunkte, der Wert der Planung auf Grundlage der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 12.856,50 Okopunkte. Im Plangebiet verbleibt somit ein Defizit von gerundet
10.529 Okopunkten, das planextern auszugleichen ist. Fiir den externen Ausgleich stehen ge-
eignete Flachen des stadtischen Okokontos der Stadt Gladbeck Okokontoflache ,Brabecker
Feld" nérdlich der Kirchhellener StralRe auf dem Flurstiick 49, Flur 131, Gemarkung Gladbeck
zur Verfigung. Die Kompensation kann somit vollstdndig nachgewiesen werden.

2.6  Alternativenpriifung

Ziel der vorliegenden Planung ist eine verdichtete Wohnbebauung, die gleichzeitig auch defi-
nierten 6kologischen Standards entsprechen soll. Die Erhéhung des Anteils begriinter Fldchen
h&tte zwangsldufig eine Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten zur Folge. Die vorlie-
gende Planung bereitet somit eine dem Siedlungsbereich angemessenen Fldchennutzung vor,
bei der dennoch ausreichend Grinflachen sichergestellt werden sollen. Im Vergleich zum gel-
tenden Bebauungsplan wird die Anzahl der Wohneinheiten von 99 auf maximal 86 reduziert.

Es ist nicht erkennbar, dass sich im Hinblick auf den vorliegenden Bebauungsplan durch eine
alternative Aufteilung oder ErschlieBung der Fldche die negativen Auswirkungen im Geltungs-
bereich vermeiden oder merklich abmildern lieRen. Die Schutzwlrdigkeit der Béden betrifft
fast die gesamte Planfldche. Ein Erhalt der Béden ist bei der angestrebten Wohnbauentwick-
lung in Teilbereichen méglich.
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2.7 Schwere Unfille und Katastrophen

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu untersuchen, ob durch die Vorhaben des Bebauungs-
planes eine besondere Anfilligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen fir die in Kapitel 2.4
aufgefithrten Schutzguter zu erwarten ist.

Mit der Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht keine besondere Anfalligkeit far
schwere Unfille oder Katastrophen fiir die in Kapitel 2.4 aufgefiihrten Schutzgiiter einher.

3 Zusitzliche Angaben
3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltpriifung fur die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des
Baugesetzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c
BauGB. Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung an
die ,Okologische Risikoanalyse” auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten
(sieche Kapitel 2.4). Die Notwendigkeit der Planung begriindet sich in einer Anpassung bzw.
Neuaufstellung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Realisierung von Wohn-
raum und wird von den Zielen des Regionalplanes und des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Gladbeck gedeckt.

Die Bewertung zu erwartender Schallimmissionen erfolgte im Verfahren durch frei zugangliche
Daten des LANUV sowie anhand schalltechnischer Beurteilungen im Zusammenhang der Be-
bauungspldne Nr. 159 und Nr. 127, welche sich in unmittelbarer Nédhe zum vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 183 befinden. Angaben zu den geologischen Bedingungen und zur Versicke-
rungseignung des Bodens wurden dem geotechnischen Bericht der URBANSKI & VERSMOLD
GMBH, November 2021, entnommen. Aufgrund von Hinweisen zu dem Thema Altlasten er-
folgte eine ergdnzende bodenchemische Analyse durch das Biro URBANSKI & VERSMOLD
GwmBH im Januar 2023. Daten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung basieren auf den Angaben
im LFB (Biiro SEELING + KAPPERT GBR, Weeze, Februar 2023), die Bewertung artenschutz-
rechtlicher Belange auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ASF, SEELING + KAPPERT
GBR, Januar 2023). Weitere Daten wurden dem FIS des LANUV, ELWAS NRw, der Klimaana-
lyse und der Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen, weiteren im Internet zur Ver-
fiigung stehender Daten sowie Hinweisen aus der friihzeitigen Trager- und Behdrdenbeteili-
gung entnommen.

Der Umweltbericht enthalt soweit erkennbar alle Bewertungen zu den Umweltauswirkungen
des vorliegenden Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 ,Schulstralle/ Schidgelstrate”. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen. Es werden fir einige Schutzgiter le-
diglich geringe umwelterhebliche Auswirkungen prognostiziert. Die Notwendigkeit fur ein Mo-
nitoring ist jedoch nicht gegeben.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.
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4 Zusammenfassung

Die IB Wohnungs- und Gewerbebau GmbH plant, am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadt-
teiles Gladbeck-Zweckel zwischen der Schulstrale, Schldgelstralte, Stadtgarten und der
Wohnbebauung an der Feldstralte eine Wohnbebauung zu realisieren. Grundlage fiir die Ent-
wicklung des Gebietes ist ein stddtebauliches Konzept des Planungsbiros ISR Stadt und
Raum aus Haan, das eine Einfamilienhausbebauung mit Doppel- und Reihenh&dusern sowie
die Errichtung einer Kindertagesstatte (KITA) vorsieht. Flr das betroffene Gebiet ist von der
Stadt Gladbeck bereits im Jahr 2000 ein Bebauungsplan aufgestellt worden (Bebauungsplan
Nr. 114 — Okologische Siedlung SchulstraRe), welcher die Umsetzung einer Wohnsiediung mit
hohen ékologischen und energetischen Standards (,Okosiedlung") planungsrechtlich einleiten
sollte. Bisher wurde dieses Vorhaben nicht realisiert. Mit einem etwas veranderten stadtebau-
lichen Konzept soll eine wohnbauliche Entwickiung jedoch nun erneut aufgegriffen werden,
wobei der Ansatz einer ,&kologischen Siedlung" entsprechend den Zielvorgaben des Flachen-
nutzungsplanes weiterverfolgt wird. Da sich das neue Konzept nicht auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 114 verwirklichen lasst, sollen nun die notwendigen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Gladbeck
Nr. 183 ,Schulstralle/ Schlagelstralie” geschaffen werden.

Gemalt § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprii-
fung die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf die Belange des Umweltschutzes
zu beriicksichtigen. Hierfur hat der Investor das Bliro SEELING + KAPPERT GBR mit der Erstel-
lung eines Umweltberichts beauftragt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ in Anlehnung an die Okologische Risikoanalyse in fiinf Bewertungsstufen. Da fur
das Plangebiet der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 114 vorliegt, werden die Umweltauswir-
kungen durch die vorliegende Planung im Vergleich zum geltenden Baurecht bewertet. Der
Umweltbericht bildet den Teil B der Begriindung.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 1,64 ha grolte Flache am nordéstlichen Siedlungsrand des
Stadtteiles Gladbeck-Zwecke!, die im Vorgriff auf die Bebauung gerdumt wurde. Der Bebau-
ungsplan Nr. 183 soll die Umsetzung einer verdichteten Einfamilienhausbebauung aus zwei-
geschossigen Doppelhdusern und Reihenhdusern (Hausgruppen) sowie einer Kita planungs-
rechtlich sichern. Zentraler Bestandteil des Bebauungsplanes ist eine 6ffentliche Grianflache,
die sich keilférmig zu dem ostlich gelegenen Stadtgarten 6ffnet und als &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt wird. Stralenzeilig angeordnete Wohn-
bauflachen an der Schulstralle wie auch die Wohnbauflachen und Kindertagesstétte an der
Schlagelstrafte werden (iber die genannten Stral’en direkt erschlossen. Das innenliegende
Plangebiet soll Gber eine in Nord-Siidrichtung verlaufende, neu herzustellende Planstrale er-
schlossen werden, die als &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan sieht fiir alle Wohnbaufldchen die Festsetzung als allgemeines Wohnge-
biet (WA) vor. Zur Differenzierung der zuldssigen Bauweise erfolgt im Bebauungsplan eine
Gliederung in drei allgemeine Wohngebiete (WA 1 - 3). Fir alle Siedlungsflachen ist eine zwei-
geschossige Bebauung vorgesehen, wobei der Bebauungsplan mit auf NHN bezogene Ho-
henangaben die H6henentwicklung der Gebdude konkretisiert. Die fiir eine Errichtung einer
Kita vorgesehene Flache wird als Flache fir den Gemeinbedarf (FfG) mit der Zweckbestim-
mung ,Kita" festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die WA-Gebiete mit 0,4, fir die
FfG mit geplanter Kita auf 0,5 festgesetzt; die (iberbaubare Grundflache darf in allen Gebieten
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maximal bis zu einem Wert von 0,6 Gberschritten werden. Die Wohnbauflachen und die Flache
fur den Gemeinbedarf umfassen insgesamt ca. 13.479 m?.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist — wie im geltenden Bebauungsplan — eine 6kologisch
ausgerichtete Siedlungsentwicklung zu férdern. Der Bebauungsplan Nr. 183 enthélt daher um-
fangreiche Festsetzungen zur Freiflichengestaltung, zur Anreicherung des Plangebietes in
den éffentlichen und privaten Flachen mit Baumen und Hecken, zur Begriinung strallenzuge-
wandter Fassaden von Garagen sowie von Flachdachern. Die Kita ist verpflichtend mit be-
griintem Flachdach herzustellen. Weiterhin wird ein besonderes Augenmerk auf die Schaffung
vegetationsbedeckter Freiflachen in den Vorgérten und die Einfriedungen der Garten mit hei-
mischen, standortgerechten Hecken gelegt.

Bei einer Nullvariante, d. h. dem Verzicht auf Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens zum Be-
bauungsplan Gladbeck Nr. 183, wiirden weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Gladbeck Nr. 114 gelten. Seit Rechtskraft des Planes im Jahr 2000 erfolgte
keine Umsetzung des Wohngebietes. Bei dem Verzicht der Umsetzung kénnte der Wohnungs-
not daher im Siedlungsbereich nicht begegnet werden. Im Gegenzug wiirden Wohnbaufléchen
mdoglicherweise im Bereich vorhandener Freiflachen geschaffen.

Aus der im Kapitel 2.4 vorgenommenen Betrachtung der Umweltbelange ergibt sich folgendes
Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch sind durch die Planung nach derzeitiger Kenntnis positive Verén-
derungen fir die Aspekte der Erholung und der Siedlungsentwicklung zu erwarten. Fiir
die menschliche Gesundheit sind keine besonderen Risiken zu erkennen; dies gilt auch in
Bezug auf Uberflutung oder Hochwasser bei Starkregenereignissen. Im Geltungsbereich sind
weder landwirtschaftliche Nutzflichen noch Waldflachen vorhanden, sodass die Aspekte
Land- und Forstwirtschaft nicht betroffen sind. Bodenverunreinigungen (Altlasten) konnten
durch die Vornutzungen nicht génzlich ausgeschlossen werden; bei den bodenchemischen
Analysen wurden keine Altlasten nachgewiesen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 183 sollen neue Wohnbauflachen geschaffen
werden. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich nur ,geringe” umweltrelevante
Verdnderungen durch die Planung in Bezug auf die biologische Vielfalt. Gegeniiber dem
geltenden Planungsrecht sind die Griinfestsetzungen etwas verandert; der Anteil versiegelter
und Uberbauter Flachen bleibt praktisch gleich, sodass keine zusatzlichen natiirlichen Res-
sourcen in Anspruch genommen werden.

Fiir Tierarten stellt das vollstiandig gerdumte Plangebiet — wenn Gberhaupt — einen nur gerin-
gen Teil inres Nahrungshabitats dar. Das Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages (siehe ASF
Seeling + Kappert GbR, Januar 2023) zeigt, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
maRnahmen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine geschitzten Arten erheblich
in ihrem Bestandsvorkommen beeintrachtigt werden. Artenschutzrechtliche Belange i. S. des
§ 44 BNatSchG stehen unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen der Planung
nicht entgegen. Fir das gesamte Gebiet besteht kein Schutzstatus nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz und nach europaischen Richtlinien; der Status eines Teilbereiches als
temporéres Landschaftsschutzgebiet ,tL1 — Nordéstlicher Ortsrand von Zweckel” ist mit der
Rechtsverbindlichkeit des geltenden Bebauungsplanes Nr. 114 bereits aulter Kraft getreten.
Dem Aspekt des Schutzstatus kommt daher im Geltungsbereich keine Bedeutung zu.
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Das Schutzgut Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberflaichenwasser bestimmt. Flie3-
und Stillgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, sodass sich die Bewertung auf
das Grundwasser beschrankt.

Nach derzeitiger Kenntnis ergeben sich fiir das Grundwasser keine umweltrelevanten Auswir-
kungen durch die Umsetzung der Planinhalte. Der Anteil der versiegelten Fldchen ist bei der
vorliegenden Planung im Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 mit denen im geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 114 vergleichbar. Das Niederschlagswasser aller befestigter Flachen wird ent-
sprechend der geltenden Planung im Trennsystem entsorgt, da die drtlichen Gegebenheiten
eine Versickerung erschweren. Von den geplanten Wohnbauflachen gehen keine besonderen
Risiken fir die natiirliche Ressource Wasser aus. Im Vergleich zu der im Plangebiet geneh-
migten Wohnbaulandentwicklung ergeben sich keine zuséatzlichen Risiken flr das Schutzgut.
Der Geltungsbereich befindet sich in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
,Holsterhausen/ Ufter-Mark*. Unter Beriicksichtigung besonderer Anforderungen in Bezug auf
Erdwidrmepumpen und das Einbringen von Materialien sind keine Beeintrachtigungen fiir das
Wasserschutzgebiet zu erwarten.

Die Umsetzung der Planungen im Bebauungsplan Nr. 183 filhren zu einem vergleichbaren
Anteil neu versiegelter Flachen wie beim geltenden Bebauungsplan Nr. 114, sodass sich durch
die Planinhalte keine umwelterheblichen Veranderungen fir das Schutzgut Boden ergeben.
Unter Berlicksichtigung der in der Bodenfunktionskarte von 2017 (neu) dargestellten Schutz-
wirdigkeit der Béden ergeben sich Umweltauswirkungen, die im Rahmen der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung zu kompensieren sind. Zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung
muss in das Relief nicht wesentlich eingegriffen werden.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft wird es mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens zur
Neuversiegelung von Freiflaichen kommen. Diese entspricht mit 60 % im Wesentlichen dem
geltenden Planungsrecht. Die Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes sind etwas ver-
ringert und verandert; die Anzahl der Wohneinheiten wird demgegeniiber von 99 auf maximal
86 reduziert. Insgesamt sind nur geringe umwelterhebliche Auswirkungen flir das Schutzgut
durch die Planung zu erwarten. Mit der Umsetzung des bestehenden Planungsrechts wird sich
voraussichtlich ein ,Vorstadtklima® einstellen, das wie das derzeit vorherrschende ,Parkklima"
gunstige klimatische Bedingungen fiir eine Wohnbebauung aufweist. Dem Plangebiet kommt
aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und in Bezug auf die Hauptwindrichtung in Verbindung
mit der verhéltnismaRig geringen Flachengréle als klimatisch liberregional bedeutsamer
Ausgleichsraum keine Bedeutung zu. Es liegen mit anderen Wohngebieten im rdumlichen
Umfeld vergleichbare lufthygienische Vorbelastungen vor.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Gladbeck Nr. 183 sollen entsprechend
dem geltenden Planungsrecht Wohnbauflachen bauleitplanerisch vorbereitet werden. Fiir das
Ortsbild sind keine erheblichen umweltrelevanten Veranderungen durch die geplante Neube-
bauung zu erwarten, da eine von Bebauung umgebene und geprégte, derzeit ungenutzte Frei-
flache &dquivalent zum geltenden Planungsrecht einer Wohnbebauung zugefiihrt werden soll.
Mit den geplanten Pflanzungen kann das Ortsbild neugestaltet werden. Fir das Landschafts-
bild der Feldflur nérdlich der SchulstralRe ergeben sich durch eine Bebauung der Planflache
keine optischen Verinderungen. Negative Auswirkungen fir das Schutzgut Landschafts-/
Ortsbild sind daher nicht gegeben.

-79-



Fiir das Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter ist von keinen umwelterheblichen
Auswirkungen durch den vorliegenden Bebauungsplan Gladbeck Nr. 183 auszugehen. Bau-
denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beeintrachtigungen der denkmalgeschitzten
Hofstelle an der Feldhauser Stralie 408 durch die Planung kénnen ausgeschlossen werden.
Es liegen auch keine Kenntnisse (iber unterirdische Kultur- oder Sachgiiter vor. An der
nérdlichen Plangebietsgrenze an der Schulstrafle verlduft eine Freileitung der Telekom,; diese
wird im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes unterirdisch verlegt werden. Der Gel-
tungsbereich liegt auerhalb von historischen Kulturiandschaften.

Mit der Planung kommt es zu einer erneuten stédtebaulichen Nutzung eines zum Siedlungs-
bereich gehdrenden Gebietes. Durch die geplante Wiedernutzung erflllt das Vorhaben die
gesetzlichen Regelungen des BauGB sowie des ROG im Sinne einer Nachverdichtung. Durch
den daraus resultierenden Schutz bzw. die Nichtinanspruchnahme neuer Freiflichen kann die
Planung hinsichtlich des Schutzgutes ,Fldche" positiv bewertet werden.

Uber die Schutzgutbetrachtung hinausgehende kumulative Effekte oder Wechselwirkungen
der Planung zu nationalen und/ oder europaischen Schutzgebieten sind weder rdumlich noch
funktional gegeben.

Zur Eingriffsbewertung liegt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro SEELING + KAP-
PERT GBR, Februar 2023) vor, der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zum Schutz
des Grundwassers, des Bodens, zum Artenschutz und zur Durchgriinung des Plangebietes in
Form von Hecken sowie durch Herstellen von Dach- und Fassadenbegriinungen vorsieht.

Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Ortsbildes sowie fur den Klima- und
Artenschutz sieht der Bebauungsplan Nr. 183 im Plangebiet die Anlage einer ca. 630 m? gro-
Ren, dkologisch hochwertigen 6ffentlichen Griinfliche sowie insgesamt die Anpflanzung von
mind. 59 B&umen vor. Dariiber behalt die planexterne Malnahme zum Bebauungsplan Glad-
beck Nr. 114 unveréndert ihre Giiltigkeit. Nach der aktuellen Katasterbezeichnung handelt es
sich hierbei um 1.914 m? des Flurstiicks 1000, Flur 142, Gemarkung Gladbeck. Unter Beriick-
sichtigung besonders schutzwirdiger Bodenfunktionen verbleibt im Plangebiet bei der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbewertung nach dem Bewertungsverfahren der ,Recklinghduser Methode"
ein Defizit von gerundet 10.529 Okopunkten, das planextern auf der Okokontoflache der Stadt
Gladbeck ,Brabecker Feld" auf dem Flurstiick 49, Flur 131, Gemarkung Gladbeck ausgegli-
chen wird. Die Kompensation kann somit vollstdndig nachgewiesen werden.

Alternative Flachennutzungen sind — bei Beibehaltung der angestrebten verdichteten Wohn-
bebauung — nicht erkennbar. Mit der Umsetzung der geplanten Wohnbauentwicklung geht
keine besondere Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen einher. Zur Beurteilung
der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung lagen entsprechende Fachgutachten zum
Artenschutz, Geologie und Versickerungsleistung, bodenchemischen Verunreinigungen und
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vor. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben sind nicht aufgetreten. Die Notwendigkeit eines Monitorings ist nicht gegeben.
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