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1. Anderung in rot siehe 1.7 Textl. Festsetzungen

Zur 1. Anderung gehért die Begriindung vom 22.12.2009

Bebauungsplan Nr. 58b - 1. Anderung gem. § 13 BauGB

Angefertigt im Planungsamt:

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58b gemaR
§ 2 (1) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Gladbeck, den 23.01.2009

gez. Hirschheide

Dipl. - Ing.

am 03.04.2008 beschlossen.

Gladbeck, den 23.01.2009

L.S.

Der Birgermeister
LV.

gez. Tum

Stadtbaurat

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1, Baugesetzbuch (BauGB)

x A Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaRl § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuléssig.

1.2 GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur die im WA-Gebiet vorhandene Gewerbehalle,
Ahornstral3e 10, Flur 30, Flurstick Nr. 460 festgesetzt, dass Nutzungsanderungen der
genehmigten gewerblichen Nutzung (Fertigungshalle mit Biro- und Sozialrdumen)
zulassig sind, wenn sie im Hinblick auf den Immissionsschutz unbedenklich sind.

1.4 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem als GE 1 bis GE 6 gegliederten Teil des Gewer-
begebietes Tankstellen nicht zulassig.

1.5 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 7) Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergnugungsstéatten ausgeschlossen.

1.6 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem als GE 1, GE 3, GE 5, GE 6 und GE 7 geglie-
derten Teil des Gewerbegebietes Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Dies gilt nicht fur
Einzelhandelsbetriebe, die in einem unmittelbaren raumlichen oder betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

1.7 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 7) Sex-Shops sowie i
s e B dhs e Bilaligmgt s sl d b Gastesdesimy Bordelle nicht zulassig.

1.8 GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb des als GE 1 und GE 2 gegliederten Teils
des Gewerbegebietes nur nicht stérende Handwerksbetriebe, nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Buro- und Verwaltungsgebaude, Lagerhauser, Ausstellungsraume,
Sozialrdaume sowie im GE 2 zusatzlich Einzelhandelsbetriebe zulassig. Daruber hinaus
sind auch in diesem Teil des Gewerbegebietes (GE 1 und GE 2) Betriebswohnungen
gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sowie Anlagen fur gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise
zulassig.

1.9 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur den im GE 4 vorhandenen Getranke- und Tiernah-
rungsfachmarkt, Krusenkamp 30, Flurstlick 540, festgesetzt, dass bauliche Veranderun-
gen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsbetriebes zuldssig sind, wenn
die maximale Verkaufsflache des Betriebes von 1.230 gm nicht Uberschritten wird.

1.10 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur den im GE 5 vorhandenen Baumarkt und Garten-
center, Krusenkamp 15, Flursticke 147, 148, 164, 569 festgesetzt, dass bauliche
Veranderungen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsbetriebes zuldssig
sind, wenn das Warensortiment auf folgende Waren beschrankt ist:

a) Baumarkt

- Werkzeuge, Maschinen und Zubehér

- Kleineisenwaren und Beschlage

- Farben, Lacke, Leime, Tapeten

- Holzplatten, Leisten, Kunststoffe

- Bauelemente, Baumaterialien

- Heizung und Sanitar

- Innenausbau

- Regalteile

- Elektromaterialien (ohne Wohnraumleuchten)

- Elektroinstallationsmaterial

- Werken, Basteln, Hobby

- Teppichb&éden sowie nichttextile Bodenbelage

- Kamindéfen

b) Gartencenter

- Bodenbearbeitungs- und verwandte Gerate, Schneidegerate fur Garten,-, Land- und
Forstwirtschaft

- sonstige Bedarfsartikel fir Garten-, Land- und Forstwirtschaft

- Drahtgeflechte, -gewebe und -zubehér

- Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmittel (ohne Haus-
haltsschadlingsbekampfungsmittel)

- Einzelhandel mit Blumen und Pflanzen

- Einzelhandel mit Saatgut, Samen, Zwiebeln, Knollen u.&.

1.11 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur die im GE 5 und GE 6 vorhandenen Wohngebaude

Krusenkamp 11 - 13, Flurstlck 475, Krusenkamp 25, Flurstick 513 und Krusenkamp 27,
Flursticke 310 und 519, festgesetzt, dass bauliche Veranderungen und Erneuerungen
zulassig sind.

2. Bauweise

21 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 7) eine

abweichende Bauweise festgesetzt. Im Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise mit der
MaRgabe, da® auch Gebaude Uber 50 m Lange zulassig sind.
Im GE 3 und GE 4 ist ausnahmsweise, unter der Voraussetzung, dass auf dem Nach-
bargrundstick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wurde bzw. gebaut wird, an einer
Gebaudeseite keine Abstandsflache i.S. d. § 6 BauO NW erforderlich.

HINWEISE:

1. Kampfmittelbeseitigung

Geplante Bauvorhaben, die auf bisher unbebauten Grundstiicken bzw. Grundstiickstei-
len errichtet werden sollen, sind aus Sicherheitsgrinden rechtzeitig bei der Bezirksregie-

rung Manster zur EinzelUberpriufung anzuzeigen.

Der Stadtplanungs- u. Bauausschuss der Stadt Gladbeck
hat die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 58b gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 22.01.2009

beschlossen.
Gladbeck, den 23.01.2009 Der Burgermeister
i.V.
L.S. gez. Tum
Stadtbaurat

Gladbeck, .den 28.08.2009

L.S.

Diese Bebauungsplananderung und die Begriindung haben
gemal § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
27.07.20089 bis 27.08.2009 einschlieRlich zu jedermanns
Einsicht dffentlich ausgelegen.

Der Blirgermeister
LV.

gez. Tum

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 1. And. des Bebauungs-
planes Nr. 58b am 25.03.2010 gem. § 10 des Baugesetz-
buches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) als Satzung
beschlossen

Gladbeck, den 26.03.2010

Gladbeck, den 06.04.2010

Die Ortssatzung der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 58b
ist gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997(BGBI. |
S. 2141) im Amtsblatt Nr. 06/10 der Stadt Gladbeck vom
01.04.2010 unter Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung
bekanntgemacht worden.
Mit dem Tage der Bekanntmachung wird dieser Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.

Der Blrgermeister
L.V.

2. AuBenwerbeanlagen

2.1 Anlagen der AuRenwerbung durfen gem. § 28 Abs. 1 StrWG NW entlang der freien
Strecke der LandesstralBe L 511 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

For

- nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu einer Gré3e von 1 gm und fur

- Anlagen gem. § 13 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen und fur

- Werbeanlagen an Fahrgastunterstanden des o6ffentlichen Personenverkehrs oder der
Schulerbeférderung

konnen auf Antrag beim Westfalischen StralRenbauamt Bochum (WSBA Bochum)

Ausnahmen von diesem Verbot zugelassen werden, wenn eine konkrete Beeintrachti-

gung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu erwarten ist.

2.2 Anlagen der AuRenwerbung entlang der freien Strecke der Landesstrale L 511 in einer

Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn bedurfen gem. § 25 StrWG NW in jedem Einzelfalle der Zustim-
mung des WSBA Bochum.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Einleitung von Schmutz- u. Niederschlagswasser in den éffentlichen Abwasser-

L.S. gez. Roland L.S. gez. Tum . o J ) ¢ : ;
kanal sind fruhzeitig geeignete MalRnahmen zur Retention mit dem zustandigen Fachamt
Biirgermeister Sdbanet der Stadt Gladbeck abzustimmen.
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Fur die Richtigket der Planunterlagen:

Gladbeck, den 05 12. 1997

Vermessungsamt

Angefertgt im Planungsamt

Gladbeck, den 07 09 .2000

Der Rat der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes NcSBtgemal § 2 (1) des Baugesetz-
buches vom 18081376 (BGBI. | S.2256) am 16.09.1983
beschlossen

Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) des Baugesetzbuches

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat

a) in Form einer Burgerversammiung am

b) durch Planauslegung in der Zeit vom 14.01. 2000 bis 28 01. 2000

Der Planungsausschult der Stadt Gladbeck hat die offent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 58b

gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08 1997
(BGBI 1 S 2141)am 19.1Q 2000 beschlossen

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben
geman § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27 08 1997
(BGBI. | S. 2141) auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom131.2000 bis 13.12.20DeinschlieBlich zu jeder-

Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan

Nr.58bam 05.04.2001

setzbuches vom 27.08 1997 (BGBI 1S 2141)als

Satzung beschlossen

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) im Amtsblatt Nr.8/01
23.04.2001

gem § 10 des Bauge-

Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr.58b ist gemal § 10 des Baugesetzbuch

der Stadt Gladbeck vom

unter Hinweis auf die offentliche Auslegung bekanntgemacht worden.
Mit dem Tage der Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich.

stattgefunden manns Einsicht éffentlich ausgelegen :
) Gladbeck, den 06.04.2001 ' o Gladbeck, den 06.04.2001 Gladbeck, den 24.04 2001 Der Burgermeister
7 Der Burgermeister Gladbeck, den 20.10.2000 Der Burgermeister Gladbeck. der1-4.12.2000 Der Burgermeister /a“\,\_ LV
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Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begrindung vom 01.02 . 2001




