Textliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 H5hen
0000
1.1 Héhen fiir Neubaubereich 0 S
NSNS e A~ SSeNe EY ... :
Die Oberkanten der ErdgeschoffuBbéden durfen nicht hdher als 0,50 m uber der Oberkan- Berkenstockstmfle T

te der néchstgelegenen StraRenfahrbahn bzw. dem né&chstgelegenen ErschlieBungsweg

liegen. Schnitt A -A Bestand

1.2 H6hen fiir Altbestand

Bestand

Die Traufhdhen der vorhandenen Wohnbebauung diirfen fir die Hauptbaukérper nicht ver-
&ndert werden.

Die Traufhéhen der Anbauten durfen jedoch die vorhandene Traufhdhe der Hauptbaukdr-
per nicht Gberschreiten. .
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2.0 Nebenanlagen

Nébenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in Vorgartenbereichen unzuléssig.

3.0 Abweichende Bauweise

\ &,

&
In den mit einer abweichenden Bauweise geméaR § 22 BauNVO festgesetzten WR-Gebieten 3 g =
an der BrahmsstraRe bzw. BeethovenstraRe gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, daR = “
bei vorhandenen seitlichen Anbauten sowie bei den planungsrechtlich zuldssigen einge- 0/,;/ 2
schossigen Erweiterungsanbauten keine seitlichen Absténde (Abstandsflachen i.S. des § 6 (D’/,/,;:g’
BauNVO) erforderlich sind. e 36

o

4.0 LimschutzmaBnahmen L

4.1 Bauschallddammman

Auf der uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Beethovenstrale (H&auser Beetho-
venstr. 1 bis 9, ungerade Ziffem) sind fur Aufenthaltsrdume gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmisionsschutzgesetzes (BImSchG) erforderlich. Demnach sind an allen Auenbautei-
len BauschallddmmmaRe (R'y e ) in Hohe von 45 dB(A) geméaR DIN 4109 (1990) Tabelle 8
einzuhalten.

An den von der BeethovenstraRe abgewandten Geb&udeteilen (rickwartig) ist eine Minde-
rung des festgesetzten BauschallddmmaRes um 5 dB(A) zuléssig.
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4.2 Liftungseinrichtungen

Auf der Giberbaubaren Grundsticksflache entlang der Beethovenstrale (Hauser Beetho-

venstr. 1 bis 9, ungerade Ziffem) sind in allen Schlaf- und Kinderzimmem sémtlicher Ge-
~schosse schalldd@mmende bzw. fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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Hinweis:

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen |
DIN-Vorschriften und sonstigen auflierstaatlichen
Regelwerke werden der Stadt Gladbeck,

Amt fir Planen, Bauen, Umwelt zur Einsicht bereit
gehalten.

Hinweise:

Zu Gestaltungsfestsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 86 BauONW

Auf die Aufnahme von Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 i.V. mit § 86 BauONW

in den Bebauungsplan kann verzichtet werden, da fir den Gesamtbereich der Gartenstadt-
siedlung Zweckel bereits eine entsprechende Satzung besteht.

Fir den Bereich der Gartenstadtsiedlung Zweckel besteht die Satzung der Stadt Gladbeck
Gber die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Stadtbildes sowie der baulichen Anlagen

im Bereich der Gartenstadtsiedlung Zweckel vom 18.12.2001, in Kraft getreten am
16.01.2002.

Drempel:
Unter Drempelhdhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des ober-
sten Geschosses zur Unterkante FuBpfette, bezogen auf die AuBenwand, zu verstehen.

Wandhohe:

Als Wandhohe gilt das MaR3 von der ErdgeschofuBbodenhdhe (EFH) bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut (gedachte Veriangerung mit der Aussenwand).
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Handelstralle

Bodendenkmdler:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Arch&olo- - &
gie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 0251/2105-22) unverzuglich anzuzeigen

(85 15 und 16 BSchG). o

i o Ml

Brahmsstrafle

.' SChr\ltt B—B . Bestand

o aWwrk

e

521

Bestand

G *
A O o V-
Ja) <
" & ] A
Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen: :
Untegr dem Plan ert,)iet ist ger Bergbau um eg anaen : Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Nr. 124 Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr. 124 ist gemaR § 10 des a =z 4
L p g L rg i 9 ,g gen. am 13.02.2003 gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt © [Z] *
Die Emichtung von baulichen Anlagen ist mit der E.ON GmbH, BruchstraRe 5 ¢, 45883 Gel- (BGBI. | S. 2141) als Satzung beschlossen. Nr. 09/20 der Stadt Gladbeck vom 18.03.2020 erneut bekannt ¥ S * = ) 111} N 111]
senkirchen, abzustimmen. gemacht worden. ¥ : : N
Gladbeck, den 10.10.2019 Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung T \f n - [_—_' ‘ﬁ% " | i&i ﬁ 0O
rickwirkend zum 23.06.2003 in Kraft. = + = @ . Pa— " ....................... S, o ﬁ da5. 4
. o Brahmsstrafle .
Gladbeck, den 19.03.2020 Der Biirgermeister o - ; N o ‘ Handelstrane
LS. . Roland i V. i, :
e L.S. gez. Dr. Kreuzer ~2 SChn l tt C —C Bestand Bestand
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Bestandsangaben Festsetzungen des Bebauungsplanes geméB § 9 Abs. 1 BauGB Kennzeichnungen Rechtsgrundlagen: =
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o 2 . : 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in 3
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Fur die Richtigkeit der Planunteriagen: ( Stand 13.5.2002 ) Angefertg! im Planungsamt: Der Planungsausschufd der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung Die Burgerbeteiligung gem#t § 3 (1) des Baugesetzbuches Der Planungsausschufl der Stadt Gladbeck hat die dffent- Dieser Bebai.ungspian und die Begrondung haben Der Rat der Stadt Gladbeck hat den Bebauungsplan Die Ortssatzung des Bebauungsplanes Nr.124 ist gemal § 10 des Baugesetzbuches
des Bebauungsplanes Nri2.gemal § 2 (1) des Baugesetz- vom 27.08 1997 (BGBI. 1 S. 2141) hat kiche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.124 gemat § 3 () des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 Nr.124am 13.02.2003 gem. § 10 des Bauge- voin 27.08.1867 (BGBI. | S. 2141) im Amtsbiatt Nr. 13/03  der Stadt Gladbeck vom Ma Bstab. 1 . 500
Gladbeck, den 1305. 2002 Vermessungsamt Giladbeck, gen 02 .09 2002 buches vom 27.08. 1997 (BGBI | S. 2141) am 23.11. 2000 a) in Form einer Birgerversammiung am gemal § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI | 8. Z2141) auf die Dauer eines Monats in der Zeit setzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) als 23.&5‘2003 unter Hinweis aufd'epﬂequunAmbgungbemnntgemqm v_vorden. . .
b) durch Planauslegung in der Zeit vom 05.02.2001 bis (BGBI. | S. 2141)am 19.08.2002 beschiossen. vom28102002 bis 2711202 einschiielllich zu jeder- : Mit dem Tage der Bekanntmachung wird dieser Bebauungspian rechtsverbindlich.
96.02.2001 stattgefunden. ;
& ) Gladbeck, den 24 06. 2003
~ Q A Gladbeck, den 24.06.2003 Burgermeister
, {
¢ Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom(2.09. 2002
Dipl.- ing. Lid. Stadt. Baudirektorin Stadtbaurat St urat : Birgermeister \ :
(Giering) (Weif) (Stojan) (Stojan) (Stojan (Stojan) (Schwerhoff) ed———— (Stojan)




