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1. Textliche Festsetzungen 
Textliche Festsetzungen  
 
 

Art der baulichen Nutzung          

Im Plangebiet wird ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsfläche von 1.000 m² 
festgesetzt. Zulässig ist ein für Lebensmittelmärkte handelsübliches Sortiment der 
Nahversorgung (Lebensmittel, Getränke). Zentrenrelevante Randsortimente sind auf 
einer Fläche von max. 10 % der Verkaufsfläche zulässig. 
Ferner sind im Erdgeschoss Flächen für eine Bäckerei mit Café mit einer Verkaufsfläche 
von 165 m² und einen Getränkemarkt mit einer Verkaufsfläche von 92 m² festgesetzt. 
Im 1. und 2. OG sind Wohnnutzungen und ausnahmsweise Räume für freie Berufe 
zulässig. 
 
Flächen oder Maßnahmen zum Ausgleich 

Gemäß § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt in der Gemarkung 
Gladbeck, Flur 131, Flurstück 49 (gelegen an der Kirchhellener Straße in Gladbeck-
Rentfort) eine externe Ausgleichsmaßnahme in Form einer Ersatzaufforstung einer 
Fläche von 121 m². 
 
Aktiver Schallschutz 

Innerhalb der Fläche für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 
schädlichen Umwelteinwirkungen ist die vorhandene Schallschutzwand zu erhalten. 

 
 
Hinweise 
 

Bodendenkmäler: 

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archäologie 
für Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Münster und dem LWL-Museum für 
Naturkunde, Referat Paläontologie, Sentruper Straße 285, 48161 Münster schriftlich 
mitzuteilen. 

 
       2. Der LWL-Archäologie für Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehörde sind 

Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche/paläontologische Bodenfunde, aber auch 
Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit) unverzüglich 
zu melden. Ihre Lage im Gelände darf nicht verändert werden (§§ 15 und 16 DSchG). 

 
       3. Der LWL-Archäologie für Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der 

betroffenen Grundstücke zu gestatten, um ggf. archäologische und/oder 
paläontologische Untersuchungen durchführen zu können (§ 28 DSchG NRW). Die dafür 
benötigten Flächen sind für die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. 

 
 
 
 



Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmaßnahmen: 

Der Bereich des Plangebietes liegt über dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld 
"Broich". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an die zuständige 
Bergwerkseigentümerin Krupp Hoesch Stahl GmbH zu richten. 
 

Altlasten und Bodenschutz 

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein ehemaliges Tankstellengelände 
(Flurstück 577). Dieses wurde zwischenzeitlich umfangreich saniert. Der belastete Boden 
wurde bis in eine Tiefe von 6 m vollständig ausgetauscht. Im Bereich des 
Böschungsbereiches zur Horster Straße und zum Gelände des südlich angrenzenden 
Lebensmittelmarktgeländes sowie in tieferen Bodenbereichen sind Restbelastungen 
verblieben, die seinerzeit aus bautechnischen Gründen nicht entfernt werden konnten. 
Bezogen auf das Bebauungsplanverfahren sind durch diese Restbelastungen aber keine 
Nutzungseinschränkungen gegeben. 
 
Grundwasser 

Das Grundwasser ist im Plangebiet massiv durch BTX-Aromaten (Benzol, Toluol, Xylol) 
und durch MTBE (Methyl-tert-Butyl-Ether) verunreinigt. Eine Nutzung des Grundwassers 
ist daher grundsätzlich auszuschließen. Zur Sicherstellung einer Sanierung des 
Grundwassers sind die im Plangebiet vorhandenen Grundwasserpegel von einer 
Überbauung freizuhalten. Die Pegel dürfen im Zuge von Baumaßnahmen oder anderen 
Umnutzungen nicht beschädigt oder zerstört werden. 
 
Einsichtnahme von DIN-Vorschriften und sonstigen außerstaatlichen Regelwerken 

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen 
außerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck im Amt für Stadtplanung 
und Bauordnung zur Einsicht bereitgehalten. 
 

 
Textliche Festsetzungen  
 
Auszug aus der Gladbecker Sortimentsliste 

 

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

Nahrungs- und Genussmittel, 
Reformwaren 

 Nahrungs. Und Genussmittel, Getränke und 
Tabakwaren (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2; WZ 
47.21.0; WZ 47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 
47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 
47.29.0) 

Drogerieartikel (Körperpflege, 
Wasch-,Putz- und 
Reinigungsmittel) 

 Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnissen 
und Körperpflegemitteln (WZ 47.75.0) (ohne 
Parfümerie- und Kosmetikartikel) 

Pharmazeutische Artikel, 
Arzneimittel 

 Apotheken (WZ 47.73.0) 

Schnittblumen und kleinere 
Pflanzen 

 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, 
Sämereien und Düngemittel (WZ 47.76.1) 
(Hier nur Schnittblumen und kleineren 
Pflanzen) 



Zeitungen und Zeitschriften  Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen 
(WZ 47.62.1) 

Elektrohaushaltsgeräte (hier nur 
Kleingeräte) 

 Einzelhandel mit elektrischen 
Haushaltsgeräten (WZ47.54.0) (hier nur 
Elektrokleingeräte) 

Unterhaltungselektronik, Tonträger  Einzelhandel mit Geräten der 
Unterhaltungselektronik 

  
Zentralrelevante Sortimente 

Parfümerie- und Kosmetikartikel  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen 
und Körperpflegemitteln (WZ 47.75.0) (hier 
nur Parfümerie- und Kosmetikartikel) 

Bekleidung, Wäsche  Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) 
Schuhe  Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1) 
Sportbekleidung und -schuhe  Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur 

Sportbekleidung) Schuhe (WZ 47.72.1) (hier 
nur Sportschuhe) 

Sportartikel  Sportartikel (ohne Fahrräder, Angelsport, 
Reitsport, Camping) (WZ 47.62.2) 

Medizinisch-orthopädischer Bedarf  Einzelhandel mit medizinischen und 
orthopädischen Artikeln (WZ 47.74.0) 

Bücher  Einzelhandel mit Büchern (WZ 47.61.0) 
Papier- und Schreibwaren, 
Bürobedarf 

 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, 
Schul- und Büroartikeln (WZ 47.62.2) 

Spielwaren  Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) 
Glas, Porzellan und Keramik, 
Hausrat 

 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen 
und Glaswaren (WZ 47.59.2) 

 Einzelhandel mit Haushaltsgegenständen na. 
n. g. (WZ 47.59.9) 

 Einzelhandel mit Kunstgegenständen, Bildern 
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, 
Münzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3) 
(hier nur Geschenkartikel) 

Unterhaltungselektronik, Tonträger  Einzelhandel mit Geräten der 
Unterhaltungselektronik (WZ 47.43.0) 

 Einzelhandel mit bespielten Ton- und 
Bildträger (WZ 47.63.0) 

Foto und Zubehör  Foto- und optische Erzeugnisse (ohne 
Augenoptiker) (WZ 47.78.2) 

Optische und akustische Artikel  Augenoptiker (WZ 47.78.1) 
 Einzelhandel mit medizinischen und 

orthopädischen Artikeln (WZ 47.74.0) (hier 
nur akustische Artikel) 

Uhren, Schmuck  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 
47.77.0) 

Lederwaren, Koffer und Taschen  Einzelhandel mit Lederwaren und 
Reisegepäck (WZ 47.72.2) 

Musikalien, Musikinstrumente  Einzelhandel mit Musikinstrumenten und 
Musikalien (WZ 49.59.3)  



Computer und 
Kommunikationselektronik 
(einschließlich Zubehör) 

 Einzelhandel mit Datenverarbeitung, 
peripheren Geräten und Software (WZ 
47.41.0) 

 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeräten 
(WZ 47.42.0) 

Baby-/ Kleinkindartikel (ohne 
Kinderwagen, Kindersitz) 

 Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) 
(nur Baby-/Kleinkindartikel) 

 Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) 
(nur Baby-/Kleinkindartikel) 

 


