1.0 Hohen

Die Oberkanten der Erdgeschossfulfbdden dirfen nicht héher als 0,50 m Gber der Oberkante der ndchstgelegenen Strallen-
fahrbahn bzw. dem néchstgelegenen ErschlielBungsweg liegen.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen (OK) darf 9,0 m Uber Erdgeschossfulfbodenhdhe nicht Gberschreiten.

2.0 Flachen zur Anpflanzung und/oder mit Bindungen zum Erhalt von Badumen und Strauchern geman
§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB

2.1 Anpflanzungen von StraBenbdumen

Im &ffentlichen StraRenraum des Neubaugebietes sind 3 B&dume Il. Ordnung und ein Baum [.Ordnung in der Qualitat als

Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Stammumfang 18-20 cm in 1 m H6he zu pflanzen, deren Baumscheiben mind. 10 gm Gréfe
betragen. Eine Befestigung der Baumscheiben ist unzuléssig.

Die Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen sind mit Bodendeckern/Stauden oder niedrigen Straucher zu begriinen.

Pflanzenliste

5.1. Das auf den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sowie Wohnbaugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in den Ent-
wasserungsgraben nérdlich der Gustav-Stresemann-Stralte einzuspeisen, zwischenzuspeichern (Retention) und (iber einen
gedrosselten Uberlauf (iber ein Grabensystem ortsnah in ein Gewésser (Qualingsbach) einzuleiten.

5.2. Das Niederschlagswasser der Wohnbaugrundstiicke muss oberirdisch Gber Mulden und Rinnen der in der &ffentlichen
Verkehrsflache geplanten Entwésserungsrinne zugeleitet werden.

5.3. Alle Keller der Gebéaude sind durch eine geeignete Baustoffiwahl gegen Stauwasser zu schiitzen bzw. abzudichten.

5.4. Es dirfen keine (Ring-)Drénagen an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Textl. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Hinwalse:
1. MaR der baulichen Nutzung (Hhen) gem. § 9 (1) BauGB i.V. m. § 16 (2) Nr.4 BauNVO 3.0 Ff\ft",‘ﬁi?g";ﬁ’;‘ﬁ'{,fgﬁ;ﬁ”“g des Niederschlagswassers gemaR § 9 Abs. 4 BauGB W

Als Wandhohe gilt das MaR von der ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut (ge-
dachte Verlangerung mit der AuRenwand) oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Firsthéhe:
Als Firsthdhe gilt das MaR von der ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) bis zur Oberkante des Firstes.

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie/Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, Munster (Tel.. 0251/2105-22) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 BSchG).

Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen:
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.

Legende

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete
WR (§3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Geschof¥flachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal}
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal rémische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Die Emichtung von baulichen Anlagen ist mit der E.ON GmbH, Bruchstr. 5c, 45883 Gelsenkirchen, abzustimmen.

1.0 Bauwerksgestaltung
Baume

Bodendecker/Stauden, niedrige Strducher

o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Vermessung _ ) o
Die im Plan angegebenen Hohen beziehen sich auf den HB 3028 Enfieldstrake (FuRgangertunnel) mit einer Hohe von @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
) , 1.1 Hohe 59,126 m (NHN) 2002. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baume |. Ordnung Hedera helix Efeu Die Sockelhthe, Drempelhche und Trauthéhe ist bei der Errichtung von Doppelhausern einheitlich vorzusehen. mame=  Baugrenze
Tilia cordata Winterlinde Lonicera nitida "Maigrﬂn" H_eckenkirsche Gelidndeangaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
5 Potentilla ,Klondike® Fingerstrauch 1.2 Fassade Es kann keine Gewahr dafur ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und
Baurpe Il. Ordnung _ Petentilla "Goldﬁniger." Fingerstrauch Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind aus glatten, unglasierten und unbesandeten Ziegelsteinen oder als Glattputzfassaden Bauwerken ist. Verkehrsflichen
Carpinus betulug Hainbuche Lavandula angustnfolla Lavendel in einem Farbbereich rot und weil/weikgrau herzustellen. Die Fassaden sind bei der Errichtung von Doppelhausern einheit- 77 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa "The Fairy" Rose lich zu gestalten. Andere Fassadenverkleidungen wie z.B. Holz, Schiefer 0.8 sind nur in einem untergeordneten Flachenanteil ... ' ° F
Rosa "Weilte Inmensee” Rose von max. 20 % zul&ssig. X109 StraRenverkehrsflichen
Rosa "Mainaufeuer Rose
Geranium endressii Storchschnabel 1.3 Dachdeckung
Geranium macrorrhizum Storchschnabel

Déacher sind mit Ziegeln in schwarzer / anthrazitfarbener oder naturroter / rotbrauner Farbe einzudecken. Die Eindeckung hat

bei der Errichtung von Doppelhdusern einheitlich zu erfolgen. Dies gilt auch fir Dacher von Garagen mit Satteldachern und
Nebenanlagen.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Die im Bebauungsplan dargestellten Baumstandorte gelten nur als Hinweis. Der exakte Standort wird im Erschlie-
Rungsvertrag geregelt.

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
1.4 Dachgauben

Die Errichtung von Dachgauben ist nur fiir solche Gebaude zulassig, die max. eine Wandhdhe von 3,80m Hbhe zuldssig.
Dachgauben sind bis zu 60% der Wandl&nge zuldssig. Sie missen mindestens einen Abstand von 1,50 m vom nicht ange-

2.2 Anpflanzungen von Baumen in den privaten Garten
In den Garten, in denen keine erhaltenswerten Bdume vorhanden sind, ist je ein mittelgroer Laubbaum, Hochstamm, 3 x

Offentliche Parkflache
verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm in 1 m Hohe, gem. folgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

P (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
00" °
bauten Ortgang haben. = Griinflichen
Es werden nur Einzelgauben bis zu einer Breite von 2,00 m zugelassen.
Pflanzenliste-Baume Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche 2.0 Garagen und Stellplatze
Sorbus aucuparia Vogelbeere

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Die Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgeb&uden anzupassen.

Seiten- und Rickwé&nde von Garagen sind, soweit sie zu &ffentlichen Verkehrsflachen weisen, mit einheimischen, land- °
schaftsgerechten B&umen und Strduchern abzupflanzen bzw. mit Rankpflanzen zu versehen.
Stellplatzflachen sind mit einheimischen Badumen und Stréuchern zu umpflanzen.

—
0o

2.2 Bepflanzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zwischen der
Neubebauung und Gustav-Stresemann-Stralle

Der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Bereich ist mit einer
naturnahen Strauchbepflanzung in einer Breite von 6.0m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsgrun

.z Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
=
3.0 Nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Pflanzenliste

3.1 Einfriedungen

1048 Flachen fir Wald
e ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
) Vorgarteneinfriedungen sind unzul&ssig. Der Vorgarten endet an der vorderen Bauflucht. 1047
M_ . . Fur Wohngérten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&udehinterkante bis zu einer Gesamtlédnge von 4,0
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Str.,4TR, 100/150 m und Héhe von 2,0 m zulassig.
Cornus sanguinea

Roter Hartriegel Str.,5TR, 100/150

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fur Wohngarten, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 150 cm als . Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Corylus avellana Hasel Str.,5TR, 100/150 heimische und standortgerechte Laubhecken oder Laubhecken- und Zaunkombination zulassig. Entwicklung von Natur und Landschaft
Crataegus laevigata Zweigrifiger Weildorn Str.,3TR, 100/150 Einfriedungsmauern sind lediglich bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Sie missen im selben Ziegel wie dem der Fassaden
Ligustrum vulgare Liguster Heck.,8TR, 60/100 hergestellt werden.
Rosa canina Hundsrose Str.,4TR, 100/150

Sambucus nigra
Viburnum opulus

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Schwarzer Holunder

Gew. Schneeball

Str.,3TR, 100/150

943
Y/ A D>

3.2 Vorgartennutzung

[gE==k  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
F  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
=T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Str.,5TR, 100/150 Die Vorgarten sind zu begrinen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-, Abstell- oder Lagerplatz zu nutzen. /
00 00| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2.4 Anlage eines Waldmantels . o 996 O O  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist der Waldrand des Roteichen-Hochwaldes entsprechend der Darstellung im e o 0000l (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Malnahmenplan des LBP auf einen Abstand von 30 m zur geplanten Baugrenze zurickzunehmen. Innerhalb dieses Berei- s ° )
ches ist ein naturnaher gestufter Waldmantel aus standortheimischen Baumen und 3Stréduchern gemag Darstellung im Mal- / / (Y ® 997 e ® @ @ ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
nahmenplan des LBP fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. %:?o ® Se .- : .o : ;ﬂdffll'.]r die Erhaltung von %éurrlen, Strauchern und sonstigen
o epflanzungen sowie von Gewassern
Pflanzenliste / ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
.. Baume erhalten
Baumzone Baume |l. Ordnung Strauchzone (Str., 2 xv., 100/125) / Py @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
(Heister,mB., 125/150) ®
Sonstige Planzeichen
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel (]
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Zweigriffiger Weiltdorn / ® Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina Hundsrose

WR Il o
0.4 SD

Bebauungsplans

[
_ J (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

I~
L

o —e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
/ 7 ::;Q FI u r 1 42 innerhalb eines Baugebiets
2 (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

3.0 Flachen und MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Y 6126 ° ® 1000

gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB / // * 7N e . r—--=2  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

1036 5 \ N | | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Graben zur Abfilhrung des Niederschlagswassers sind mit einer fiir wechselfeuchte Standorte geeigneten Landschafts- 646 ,9 \ o o L___2 (§89Abs.1Nr.4und 22 BauGB)
rasenmischung einzuséen. 5 2 W\ o\
4.0 Externer Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 1a (3) BauGB

Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im WR-Gebiet und der Planstrale wird gemal § 1a (3) BauGB

aulerhalb des Plangebietes durchgefiuhrt. Er erfolgt auf zwei Kompensationsflachen im Stadtgebiet Gladbecks. Die
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724 122 Y Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 29. And. des Bebauungs-
_— planes Nr. 34 am 01.06.2006 gemaf § 10 des Baugesetzbuches
« 126 Q_~ vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) als Satzung beschlossen.
® y 9 2319 Gladbeck, den 19.09.2019 Bebauungsplan N I. 34
136 LS. A
p 134 gez. Roland 29. Anderung
.. 320 Biirgermeister
®© 132 130 128 Die Ortssatzung der 29. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
X I ist gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. . .
2414) im Amtsblatt Nr. 25/19 der Stadt Gladbeck vom 19.12.2019 Ge b I et . Re ntfo rt - N O rd
® 753 /' erneut bekannt gemacht worden.
__—% Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung - -
—>o o = rickwirkend zum 14.07.2006 in Kraft. (G u Stav Strese m a n n Str' )
L ) — >
977 a o ~ S Gladbeck, den 20.12.2019 Der Blrgermeister
- V.
® L.S. gez. Kreuzer
2318 o Stadtbaurat

Fir die Richtigkeit der Planunterlagen: (Stand: 17.01.2006) Angefertigt im Planungsamt: Der Planungsausschuss der Stadt Gladbeck hat die Aufstellung der 29.And.
des Bebauungsplanes Nr. 34 gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 22.01.2004 beschlossen.

Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat durch Planauslegung in der Zeit
vom 28.06.2004 bis 09.07.2004 stattgefunden.

Der Planungsausschuss der Stadt Gladbeck hat die 6ffentliche Auslegung

der 29.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 gemaR § 3 (2) des Bauge-
setzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 23.03.2006 beschlossen.

Gladbeck, den 08.05.2006

Diese Bebauungsplananderung und die Begriindung haben geman
§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) auf
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 05.04.2006 bis 04.05.2006

einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ingenieuramt
Abt. Vermessung

Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 29.Anderung des Bebauungsplanes
Gladbeck, den 08.05.2006

Nr. 34 am 01.06.2006 gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) als Satzung beschlossen.

Die Ortssatzung der 29.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist gemaR § 10 des
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) im Amtsblatt Nr. 12 / 2006 der Stadt Gladbeck
vom 14.07.2006 unter Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung bekanntgemacht worden.

Rechtsgrundlagen: Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch

einzelner Teile, sowie die Anfertigung von

Gemarkung Gladbeck

Gladbeck, den 17.07.2006 Der Biirgermeister Gladbeck, den 17.07.2006 Der Birgermeister Gladbeck, den 17.07.2006 Der Biirgermeister

Mit derm Tese der Bekanntmach d Gor Bob | hevo bindiich Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten FI ur 1 37, 1 42
Gladbeck. den 17.07 2006 't dem fage der Bekanhimachung wird der Bebauungspian rechisverbindlich. (BGBL | S. 2141) (BauONW) vom 01.03.2000 (GV. NW 2000 S. 256) und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
A2 V. V. Gladbeck, den 17.07.2006 Der Biirgermeister ' o . - gerichtlich verfolgt. . .
V. Gladbeck, den 17.07.2000 IIZ)\(/er Birgermeister Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ~ Landeswassergesetz (LWG NW) in der Neufassung M a BSta b ' 1 ' 500
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) vom 25.06.1995 (GV. NW S. 296 / SGV NW 77)
gez. Giering gez. Hirschheide L.S. gez. Stojan LS. gez. Stojan L.S. gez. Stojan L.S. gez. Stojan L.S. gez. Roland LS. gez. Stojan
; ; Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 ; P ; ’
Dipl.-Ing Dipl. - Ing. Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Biirgermeister Stadtbaurat (BGBL 1 5. 58) Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 08.05.2006






