xAnmerkungen:

Drempel:

Unter Drempelhdhe ist die Hohe zu verstehen, um welche die FuBpfette oberhalb der AuBenwand
Uber die GeschoBdecke des obersten Geschosses mit vertikalen Wanden angehoben wird oder
angehoben werden miiBte, wenn die FuBpfette in Verlangerung der AuBenwand lage.

Satteldach:

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachnei-
gung ( Ausnahme: ungleiche ), gemeinsamen horizontalen First und senkrechten Giebelfldchen
gebildet wird.

Walmdach:

Ein Walmdach ist ein Satteldach mit schrag abgeschnittenen Giebeln bis zur Traufenhdhe (Walme).
Die Restdachflache des urspriinglichen Satteldaches ist die Hauptflache. Neigung der Hauptfla-
chenund der Walme dirfen unterschiedlich sein. Ausnahmsweise kann fir die Walme eine Neigung
abweichend der aligemein festgesetzten Dachneigung zugelassen werden.

Ortgang:
Ortgang im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenflachen von Giebelwand und
Dach.

Traufe:

Untere waagerechte Begrenzung der Dachflache oder Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Garagen und Stelipldtze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und dariiber
hinaus auf den hierfur vorgesehenen Fldchen zuldssig.

2. GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Wohn- und Schlafrdume in Gebauden der unmittelbar an
die Konrad - Adenauer - Allee angrenzenden Grundstiicke mit Fenstern der Schallschutzklas-
se | gemaB VDI-Richtlinie 2719 zu vers ehen. In Schlafrdumen sind zusatzlich entsprechend
schallgedammte Dauerlifter einzubauen. Rickwertige Fenster sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Textliche Festsetzungen gem § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 81 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung

1.1 Dacher

Als Dachform sind sowohl Sattel’ als auch das Walmdach' zulassig.

Der Dachneigungsspielraum wird mit 30° - 35° festgesetzt.

Die Dacher miissen zur &ffentlichen Verkehrsfldche orientiert in Traufenstandigkeit

ausgebildet werden.
Dachiiberstande sind bis max. 0,75 m zuldssig.

Dachgauben sind als Schieppgauben zuldssig unter Orientierung am vorhandenen

Fenstergliederungssystem in der Fassade.
Dachhéauschen sind unzulassig.
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 4.00 m zulassig.

Giebelfenster” und Dachflachenfenster sind zuldssig unter Beriicksichtigung

des vorhandenen Gliederungssystems in der Fassade.

Die Firsthdhe des riickwertigen Gebaudeteiles bei L-Form-Bungalows darf

die des Haupthauses nicht (berschreiten.
1.2 H8hen
Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.

2.0 Garagen

Sportplatz

Hinweis:

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen
DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen
Regelwerke werden der Stadt Gladbeck,

Amt far Planen, Bauen, Umwelt zur Einsicht bereit
gehalten.

Die Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer
Gestaltung (Materialien, Farbgebung) dem Hauptgebaude anzupassen. Ne-
beneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher
Héhe auszufiihren.

Soweit Garagen benachbarter Grundstiicke nebeneinander liegen, kdnnen,
soweit die Anforderungen aus Satz 1 und Satz 2 sich entgegenstehen,
Ausnahmen zugelassen werden.
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Angefertigt nach Katasterunterlagen und Feldvergleich

Fiir die techn. Richtigkeit des Planungsentwurfs :

Gladbeck, den 14.12 . 1990 messungsamt Gladbeck, den 13.03 . 1991 A’/
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Stédt. Vermessungsdirektor Stédt. Oberbaurétin
(Hadrich) (Weil)
Der Rat der Stadt k hat die 2 . Anderung des Bebauungs- Der r Stadt Gladbeck hat die éffentliche Auslegung der . Ande
planes Nr. 11 ey Baugesetzbuches vom 08. 12. 1986 des Bebauu nes Nr. gem. § 3 (2) des Baugesetzbu
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‘S; uungspli?wndw@'od die Begriindung haben gem. § Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 2 . Anderung des Bebauungsplanes
e8 Bauge uches vom 08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) a auer Nr. 11 am16.05.1991 gem.§ 10 des Baugesetzbuches
ines Monats in dérZeitvom . .199 bis . .1 einschlieBlich vom 08. 12. 1986 ( BG tzung beschlossen.
Jeg!ern;\anns Ems»chtﬂ lich ausgelegen. Gladbeck, den 17.08(1

Gladbeck,den . .199 Der Stadtdirektor
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Stadtbaurat Biirgermeister b % / atsherr
(Roken) i —. (Drews)

Dieger Plan ist gemaB § 11 Abs. 1 des Baugesetzbuches
vom 0. 12. 1986 ( BGBI. | 8. 2253 ) mit Verfiigung vom 49, Ro€Q9¢

Az. Jﬁ!.“ﬂw-’ z < _genehmigt worden.
Miinster, den 4@, P4

Der Regierungéprisident
1A

erregierungsbaurat

Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
ist gem. § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414) im Amtsblatt Nr. 25/19 der Stadt Gladbeck vom
19.12.2019 erneut bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung
rickwirkend zum 19.08.1991 in Kraft.

Gladbeck, den 20.12.2019 Der Biirgermeister

iV.

L.S. gez. Kreuzer
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Gladbeck hat die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11 am 16.05.1991 gemafR § 10 des Baugesetzbuches
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) als Satzung beschlossen.

Gladbeck, den 29.11.2019

L.S. gez. Roland

Burgermeister

3.0 Nicht dberbaubare Grundsticksflachen

3.1 Bodenbefestigungen

Grundstiickszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege dirfen nur in der
erforderlichen Breite ( 3 m, 2,5 m 1,5 m ) befestigt werden. Als Material

sind nur Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit einem Format von

max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen und Rasengittersteine zu verwenden.
Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus 0.g. Material sind ebenfalls
zuldssig. Weiterhin kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch ge-
eignete MaBnahmen die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
auf dem Baugrundstiick gewahrieistet wird.

3.2 Einfriedigungen

Als Grundstickseinfriedigungen sind nur zulassig:

Fir die Vorgartenbereiche Laubhecken bis max. 80 cm HOhe sowie
Maschendraht bis 80 cm Hohe, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder
von Strauchbepfianzungen verdecki werden.

Die Genehmigung der 2 Q\Aﬁderh'ggtaé{Bebauungsplanes Nr. 11 ist gemaB

§ 12 des Baugesetzbuches vom 08. 12. 1986 ( BGBI. | S. 2253 ) im Amtsblatt Nr.
Nr.22 der Stadt Gladbeck vom 18108, 1991 unter Hinweis auf die 6ffent-

liche Auslegung bekanntgemacht worden.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird diese Bebauungsplanénderung
verbindlich. Der Stadtdirektor

Gladbeck, den20/08. 1991

(Dudziak) -
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Festsetzungen gem.§ 9 (4) BauGB in Verb.m.§ 81 BauONW

Flachdach SD Sattekdach WD Walmdach Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche die zu
begriinen oder landschaftsgértnerisch zu ge-
30°-35°  Dachneigung Firstrichtung stalten ist.
Rechtsgrundiagen :

Baugesetzbuch ( BauGB) vom 08. 12. 1986
(BGBI. | S. 2253) in der z. Z geltenden
Fassung und die Durchfiihrungsverord-
nungen des Landes NW zum BauGB, Bau-
nutzungsverordnung ( BauNVO) in der Neu-
fassung vom 23. 91. 1990 (BGBI. | S. 132
Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981
(BGBI. | S. 833) Bauordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen ( BauONW) vom
26.06. 1984 (GV.NW. 1984 S.419) in der
z.Z. geltenden Fassung.

Im iibrigen sind die Karten- und Planzei-

Stadt Gladbeck

Bebauungsplan 11
2.Anderung gemaB § 13 BauGB

der Zeichenvorschrift fiir Katasterkar- as
— s S W ( Zochen. Gebiet . BUlse r St r.

vorschrift) vom 20. 12. 1978 und der Verord-
nung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts

( Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981)
angewendet.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art,

. auch einzeiner Teile, sowie die Anfertigung
von Vergroflerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des
Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfoigt.

Masstab: 1:

Gemarkung Gladbeck Flur 27
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Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung
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