| Hinweis: Anmerkungen:
| |

1. Im gesamten Bebauungsplanbereich wird der schalltechnische Orientierungswert fiir die

\ e .
f \ Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen nachtliche Larmbelastung in reinen Wohngebieten gem. DIN 18005 ,Schallschutz im
[ [ i DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Stadtebau®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, tiberschritten. In den mit B, C und D gekennzeich-
| [ K neten Bereichen werden die o. g. Orientierungswerte auch tagstiber Gberschritten. Die
_ Regelwerke werden bei der Stadt Gladbeck, maximale Uberschreitung liegt an den ungiinstigsten Berechnungspunkten bei 6,1 dB (A)
| 1 .. o . b d9,6dB (A hts.
‘ | Amt fur Planen, Bauen, Umwelt zur Einsicht bereit agsiacnlERIBdDIE

gehalten_ 2. Der Bebauungsplanbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Vor
- ] Beginn der Einzelplanung ist mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.
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\ 1 Der Rat der Stadt Gladbeck hat diesen Bebauungsplan am : ”
| | | 16.05.1991 gema® § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 Textliche Festsetzungen gemat § 9 Abs. 1 BauGB
(EGEL]S: 2255) el SHlzUNGIRBRAIIORISD; 1. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den mit A, B und C gekennzeichneten Bereichen
Schlafraume gemaB VDI-Richtlinie 2719 mit Fenstern der Schallschutzklasse | und ent-
Gladbeck, den 19.09,2p19 sprechend schallgedammten Dauerliftern zu versehen.
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den mit D gekennzeichneten Bereichen Wohn- und
Schlafraume geman VDI Richtlinie 2719 mit Fenstern der Schallschutzklasse | und ent-
sprechend schallgedammten Dauerluftern zu versehen.
Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
daB (z. B. bei rickwertigen Fenstern oder aufgrund vorhandener Abschirmung durch andere
Blirgermeister Baukérper) die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil I, Aus-
gabe Mai 1987 (40 dB (A) nachts / 50 dB (A) tagstiber), nicht tiberschritten werden.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 29 a1 ist gem. § 10

des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) im 2. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und
Amtsblatt Nr. 24/19 der Stadt Gladbeck vom 04.12.2019 erneut dardber hinaus auf den hierfir vorgesehenen Flachen zuldssig.
bekannt gemacht worden. . .
Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung 3. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von
riickwirkend zum 14.07.2006 in Kraft. Mulltonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO unzul&ssig.
Gladbeck, d&n08:2.2019 Der Biirgermeister 4. Als MindestgroBe fur die Baugrundstiicke werden gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB 500 m?
% % iV ) festgesetzt.
N whe 2 j/
[ @‘, & 5 Stadtbv 3 5. Pro Hauseinheit sind gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB max. 2 Wohnungseinheiten
% %3gact \/ e zulassig.

6. Die im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot versehenen Flachen sind als differenziert ge-
gliederte, teilweise transparente Kulisse mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgehdlze zuléssig.
Bei den privaten Flachen ist je 100 m? Pflanzflache mindestens 1 Baum mit einer Mindest-
héhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von 20 cm anzupflanzen.
Je 100 m? Pflanzflache sind mindestens 30 Straucher mit einer Mindesthéhe von 80 cm
und 60 Straucher mit einer Mindesthéhe von 60 cm anzupflanzen.
Zu verwendende Baum und Straucharten sind:
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/ Bédume: Straucher:
/ Quercus robur - Stieleiche Corylus avellana - Hasel
/ Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus oxyacantha - WeiBdorn
/ ' Fagus silvatica - Buche Crataegus monogyna - WeiBdorn
l Prunus avium - Vogelkirsche Rhamnus frangula - Faulbaum
T / : Alnus glutinosa - Schwarzerle Viburnum opulus g Schneeball
/ = Prunus spinosa - Schiehe
_ Rosa canina - Hundsrose
% Salix caprea - Salweide
%‘-t’, : Linicera periclymenum - WaldgeiBblatt

Ergédnzungen zu dieser Pflanzliste kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

7. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist iiber ein getrenntes Leitungsnetz in
auf den Grundstucken gelegene Riickhalteanlagen zu leiten.
Das Fassungsvermogen der Riickhalteanlagen muB mindestens 50 Liter je m? horizontal
projizierte Dachflache betragen. Die Riickhalteanlagen sind durch einen Uberlauf an das
offentliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Der Inhalt der Riickhalteanlagen soll einer
Versickerung in das Grundwasser (innerhalb der nicht tiberbauten und nicht versiegelten
Flachen) zugefihrt werden und darf nur gedrosselt (maximal 1m? pro Stunde) an das 6rt-
liche Entwasserungssystem abgegeben werden.
Die Versickerung ist durch Anlage einzelner Sickerschachte oder durch Anlage von Regen-
0.6 353'20«; A | ‘ versickerungsbecken als offene Flutmulden im Geldnde zu gewéhrleisten.
L . * . . L. . Die Versickerungsbecken kénnen, soweit sie mindestens das 0.g. Fassungsvermégen auf-
= weisen, gleichzeitig als Regenriickhalteanlage dienen.
Die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.
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L | . . . @ 8. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB sind aus Griinden des Immissions- und Umweltschutzes
/< &/ : % . . N [ Einzelfeuerungsanlagen fur Ol, Kohle und andere feste Brennstoffe im Bereich des Be-

bauungsplanes Nr. 29a' nicht zuldssig. Offene Kamine, welche nur gelegentlich als Ergan-
Ersetzt durch Bebauungsplan Nr. 29a?

|
l ‘I ‘ zung der i?aumheizung und/oger aus dekorativen bzw. atrposphérischen Zwepken befeuert
siehe Amtsblatt Nr. 05/20 y 1 ok LSOO LT 4 s ot mann sndere isaiele tarder Vasotging it somoress Mt
vom 21.02.2020 I% // L ] ll 3 _ -— || l ¢ /%/{W/ 4 Verfugung stehen.
N Samal Gty SRR : . l-— L I \
7 ' B / 7 ~ | (T 4 ‘\ 9. Innerhalb der in der Planzeich kennzeichneten Aufhald flache ist, Boden-
// ///////// //M,W /////%/I/A{%%{';////// /%// ! e ~ . : 9 & ) i bfewerzgingeir-";. ;r zumTZ\n'/CecrllUggrg(;estaluz{nlg q?j g:uanjlé:heu-nc?jrcahcg;(;inv:vzr:gen? g
I; Z ////////////////////////_f', l g 0 7 / ~ eine Abdeckung mit sauberem Mutterboden in einer Hohe von 35 cm vorzunehmen.
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I WRTT T ll | \ IZ || Textliche Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
/ o | t 1 I| . I i 120 1 “ | 2 dung mit § 81 Bauordnung NW fiir den Bebauungsplan Nr. 293!
s A 7 ; ‘ - | : - Gebiet Bloomshof -
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1.0 Bauwerksgestaltung
1.1 Décher

Fir Hauptgebaude ist die im Bebauungsplan Nr. 29a' dargestelite Dachform mit einer Neigung
von 35° - 40° zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zur Halfte der Trauflange zuléssig. Sie sind
mindestens 0,5 m von der AuBenkante der traufseitigen AuBenwand und mindestens 1,5 m
von der AuBenkante der giebelseitigen AuBenwand zuriickzusetzen.

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel in roten Farbténen (RAL 2001, 3000, 3002, 3003,
3013 und 3016) zu verwenden. Ausnahmen sind fiir die Solarenergienutzung innerhalb der
Dachflachen zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen
zulassig.

1.2 AuBenwandfldchen

AuBenwandfldchen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk (RAL 3000, 3002-3005,
3009, 3011, 3013, 3016 und 8012) auszufiihren. Es kénnen auch folgende Materialien
verwendet werden:
Sichtbeton: brettrauhe Schalung, bis zu 15% der AuBenwandflache
IO o : ol = Holzschalung: dunkel lasiert oder weiB lackiert, bis zu 15% der AuBenwandflache
b A I au i8S By Putz: weiB-hellgrau, 85% der AuBenwandflache
Faser-Zementplatten weiB oder anthrazit, 15% der AuBenwandflache

.....

1.3 Héhen

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbdden diirfen nicht héher als 0,5 m tiber der Gelandehdhe
liegen. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m zul4ssig.
EIEICRIR e I y Die Traufhdhe darf 3,5 m nicht iberschreiten. Ausnahmen kénnen an den straBenabgewandten
t Lt s et L ) Seiten zugelassen werden.
Osfentliche Grunflache

Sukzessionsﬂ&che mit
extensiver Erholungs -

2.0 Garagen

Die Garagen sind mit 30° geneigten Satteldachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestal-
tung (Materialien, Farbgebung) dem Hauptgebdude anzupassen. Die Traufhéhe darf max.2,5 m
betragen. Nebeneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher Héhe
auszufihren. Soweit Garagen benachbarter Grundstiicke nebeneinander liegen, kénnen, so-
weit die Anforderungen aus Satz 1 und Satz 3 sich entgegenstehen, Ausnahmen zugelassen
werden.

3.0 Mdalltonnen

T

Mulltonnen sind nur im Gebaude oder in festen Schranken unterzubringen. Wenn Miilltonnen-
schranke ihren Standort im Vorgartenbereich haben, sind sie mit einem Mindestabstand
4 von 1,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Sie sind allseitig auBer der Beschik-
7 kungsseiten zu begriinen. Die Beschickungsseite darf nicht zu StraBe weisen.
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I 4.0 Nicht uberbaubare Grundstiicksfldchen
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Grundstickszufahrten und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden. Als
Material sind nur Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit einem Format von max. 3030 cm
mit Rasenfugen von mindestens 2 cm Breite oder Rasengittersteine zu verwenden. Wasserge-
bundene Decke und Spurbahnen aus o.g. Materialien sind ebenfalls zul&ssig.

4.2 Einfriedigungen

Als Grundstuckseinfriedigungen sind nur zulassig:

- Fur die Vorgartenbereiche Laubhecken bis 80 cm Hohe sowie Maschendrahtzaune bis 80 cm
Hohe, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden;

- fir die Wohngarten sowie fir die seitlichen Grundstiicksgrenzen ab vorderer Hauskante
Laubhecken bis zu 2,0 m Hohe sowie Maschendrahtzaune bis 1,0 m Hohe, wenn sie mit
Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden.

- Tore in offenen Konstruktionen aus Holz, Stahl oder Drahtgeflecht.
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