Bebauungsplan V+E 1

Textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Pflanzgebot gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
Dachbegriinung

Die Garagendacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es sollen nach
Moglichkeit heimische Arten berticksichtigt werden.

Kompensationsflachen gemaf § 8 a BNatSchG i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(flachenhaftes Pflanzgebot)

Die KompensationsmafRnahmen werden dem gesamten Geltungsbereich des V+E - Planes
zugeordnet und sind dem Grinordnungsplan des Blros Kemper, Landschaftsarchitekt zu
entnehmen.

Textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4i.V.m. § 86 Bauordnung NW

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich auf den Geltungs-
bereich des V+E - Planes.
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1.3

Bauwerksgestaltung

Die detaillierte Bauwerksgestaltung ist der Gebaudevorplanung des Architekturbiiros
Schramm zu entnehmen.

Déacher

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. Die Firstrichtung ist innerhalb der Baubltcke
eingetragen. Bei den Mehrfamiienhdusern sind Giebelelemente im Traufbereich zuassig.

Dachiiberstande sind bis max. 0.75 m zulassig. Dachgauben sind nicht zulassig.
Dacheinschnitte sind nur bis zur Halfte der Trauflange zudssig, soweit sie unmittelbar zur
Belichtung von Aufenthaltsrdumen im DachgeschoR erforderlich sind.

Fur jeden zusammenhangenden Gebaudeblock mul3 die Material- und Farbauswahl zur
Dacheindeckung einheitlich erfolgen.

AulRenwandflachen

Die AulRenwandflachen sind fir jeden zusammenhangenden Geb&udeblock in Material- und
Farbauswahl einheitlich zu gestalten, und im gesamten Geltungsbereich des V+E - Planes
aufeinander abzustimmen.

Hohen (Reihenhauszeilen)

Die Hohen der Erdgeschol3fulbéden dirfen nicht héher als 0.90 m Uber der geplanten

Stral3enfahrbahn bzw. ErschlieBungsweges liegen. (siehe hierzu ErschlieBungsplanung des
Ing.-Biliros Diederichs)



Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0.50 m zulassig.

Drempelhéhen und Traufhéhen sind bei zusammenhéngenden Baukdrpern einheitlich
vorzusehen.

1.4 Hohen (Mehrfamilienh&auser)
Drempel sind bis zu einer H6he von 1 m zul&ssig.

Drempelhéhen und Traufhéhen sind bei zusammenhangenden Baukdrpern einheitlich
vorzusehen.

2.0 Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung
(Farbgebung) den Hauptgebauden anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind
einheitlich zu gestalten.

Seiten- und Rickwéande von Garagen sind, soweit sie zu 6ffentlichen Verkehrswanden
weisen, mit einheimischen, landschaftsgerechten Baumen und Strauchern abzupflanzen
bzw. mit Rankpflanzen zu versehen.

Die Stellplatze sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu umpflanzen.
(siehe hierzu Grinordnungsplanung des Biros Kemper, Landschaftsarchitekt)

3.0 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bodenbefestigungen

StralRenflachen, Grundstiickszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege sind gemar der
ErschlielBungsplanung des Bulros Diederichs auszufihren.

3.2 Einfriedungen
Vorgarteneinfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1 m zulassig.

Fur die Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinter-
kante bis zu einer Gesamtlange von 4 m zulassig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk
bis zu einer Hohe von 2 m oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen usw.) ausgefuhrt
werden. Das Mauerwerk ist den AuRenwandflachen des Gebaudes anzupassen.

Fur Wohngarten, die an offentliche oder private Erschlielungsflachen grenzen, sind
Laubhecken bis zu 1.80 m Ho6he, sowie Maschendrahtzaune bis 1 m Hohe zulassig, wenn
sie mit Laubhecken oder von einheimischen, standortgerechten Strauchbepflanzungen
verdeckt werden.

Hinweise zu Altlasten: siehe hierzu Punkt 9.0 der Begriindung
Hinweise zu Immissionen: siehe hierzu Punkt 13.0 der Begriindung



Sonstige Hinweise:

Satteldach:

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachnei-
gung (Ausnahme: ungleiche), gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen
gebildet wird.

Drempel:

Unter Drempel ist die H6he zu verstehen, um welche die FuR3pfette oberhalb der AuRenwand tber
die Geschol3decke des obersten Geschosses mit vertikalen Wanden angehoben wird oder ange-
hoben werden mifRdte, wenn die FulR3pfette in Verlangerung der AuRenwand lage.

Traufe:
Schnittpunkte der Auf3enwand mit der Dachhaut

Entnahme und Nutzung von Grundwasser zur Eigenwasserversorgung (Trinkwasser und Nicht-
trinkwasser) ist nicht zuléssig.
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