Bebauungsplan Nr. 145

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im ,Allgemeinen Wohngebiet* nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Immissionsschutz - Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —

Bauschalldammmal

In den Gebauden entlang der Horster Strale und HelmutstraRe sind fur
Aufenthaltsraume Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-einwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) erforderlich.

Demnach sind bei Um-, An- und Neubauten an allen Aul3enbauteilen, die der
Horster StralRe zugewandt sind,

BauschalldammmaRe (R w,res) in Hohe von 45dB(A) gemal Din 4109, Tabelle 8,
einzuhalten. Dies betrifft die Hauser Horster Stral3e 188 bis 196a, Elisabethstral3e 2
sowie Helmutstral3e 1.

Darlber hinaus sind bei Um-, An- und Neubauten an allen Aul3enbauteilen, die der
HelmutstraRe zugewandt sind, BauschalldammmaRe (R'w,res) in Hohe von 40
dB(A) gemall Din 4109, Tabelle 8, einzuhalten. Dies betrifft die Hauser
HelmutstralRe 5 bis 19.

An den von der Horster Strale und Helmutstrale abgewandten seitlichen
Gebaudeteilen ist eine Minderung des festgesetzten Bauschalldammmalles um 5
dB(A) zulassig.

Dies gilt nicht fur die Gebaude HelmutstraBe 1, bei dem lediglich an den
rackwartigen Gebaudeteilen eine Minderung des festgesetzten
Bauschallddmmmalles um 5 dB(A) zulassig ist sowie fir das Gebaude Helmut-
strale 5, bei dem lediglich an den westlichen seitlichen Gebaudeteilen eine
Minderung des festgesetzten Bauschalldammmales um 5 dB(A) zulassig ist.

Fensterunabhangige Luftungseinrichtungen

In den Gebauden entlang der Horster StraBe und Helmutstral3e sind fir
Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- schutzgesetzes
( BimSchG) erforderlich.

Demnach sind bei Um-, An- und Neubauten von Geb&uden, die der Horster Stral3e
oder der Helmutstral3e zugewandt sind, an allen vorderen und seitlichen Fassaden
in allen zum Schlafen bestimmten Raumen samtlicher Geschosse schallddmmende
bzw. fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Dies betrifft die
H&auser Horster Stral3e 188 bis 196a, Elisabethstralle 2, sowie Helmutstral3e 1 bis
19.



Nebenanlagen (814 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt.
Unzulassig sind Gewéachshauser, tberdachte Schwimmbecken und Anlagen fir die
Kleintierhaltung mit einer Grél3e von mehr als 5 cbm.

Ausdricklich zuldssig sind Gerateraume, Fahrradabstellraume und Einrichtungen
fur Abfallbehalter.

Sonstige Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO koénnen im Einzelfall
zugelassen werden. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. 8 14 Abs. 2 BauNVO
bleibt davon unberthrt.

Gestalterische Festsetzungen gemal 8 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 86 BauO NRW
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Bauwerksgestaltung
Die Trauf- und Firsthohen, sowie die Oberkanten der Fertigful3béden im Erd-
geschoss sind gemalf des historischen Bestandes beizubehalten.

Dacher

Dachform

Die historischen Sattel- bzw. Walmdachformen sind beizubehalten. Eine Anderung
der Dachform und der Dachneigung ist unzulassig.

Bei Neubau bzw. Wiederaufbau ist die historische Dachform und Dachneigung
wiederherzustellen.

Neue Anbauten sind mit Flachdachern auszufihren.

Dachgauben / Dachaufbauten

Die Anderungen der urspriinglichen Form der Dachgauben, sowie die Errichtung
neuer Dachgauben im stral3enseitigen Bereich ist unzulassig.

Fur die gartenseitigen Dachflachen sind Dachhauschen als Einzelgauben bis zu
einer maximalen Breite von

1,80 m zulassig. Die Dachhauschen sind mit Schlepp-, Flach- oder Satteldach
zulassig.

Die Gesamtlange der Dachgauben darf bis zur Hélfte der Trauflange der jeweiligen
Hauseinheit betragen.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Dachflachenfenster

Die Anzahl der Dachflachenfenster ist je Gebaude auf maximal vier mit jeweils
hochstens 1,50 m2 Glasflache begrenzt. Dachflachenfenster sind in die Dach-
flachenebene einzubauen.

Dacheindeckung

Fur jeden zusammenhangenden Gebaudeblock bzw. fir jede zusammen-hangende
Hauseinheit muss die Material- und Farbauswahl zur Dach-eindeckung einheitlich
erfolgen. Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farbtdonen schwarz, sowie rot /
rotbraun. Engobierte, glasierte (hochglanzende) Pfannen und farblich unter-
schiedliche (geflammte) Dacheindeckungen sind unzulassig.
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AulRRenwandflachen

Die Oberflachen von AuRenwanden (AuBBenwandflachen) sind flr jeden
zusammenhangenden Gebaudeblock bzw. fir jede zusammenhangende Haus-
einheit in Material- und Farbauswahl einheitlich zu gestalten.

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen mit nichtglanzenden Zuschlagen zul&ssig.
Hiervon kénnen abweichende Materialien, die den vorgenannten jedoch in Struktur
und Farbe entsprechen, ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Putzfassaden sind in weil3 bis hellgrauen bzw. beigen Farbtonen auszufuhren.
Folgende Farbbereiche werden zugelassen:

RAL Nrm. 1001 Beige, 1013 Perlweil3, 1014 Elfenbein, 1015 Hellelfenbein,

7001 Silbergrau, 7004 Signalgrau, 7030 Steingrau, 7035 Lichtgrau,

7038 Achatgrau, 9001 Cremeweil3, 9002 Grauweil3, 9010 Reinweil3,

9018 Papyrusweil3.

Die Verwendung glanzender Farben ist nicht gestattet. Die Farben durchfarbter
Putze sind in Anlehnung an die vorgeschriebenen Anstrichfarben zu wahlen.
Verklinkerungen, Glasbausteine, Waschbeton, Sichtbeton, keramische Belage und
Metalloberflachen sind in den Aul3enwandflachen unzulssig.

Fenster

Die Anderung von vorhandenen FenstergroRen zum StraRenraum hin ist
unzulassig. Vorhandene Fenstergliederungssysteme sind beizubehalten. Die
Oberflache der Fensterrahmen und der Fensterfligel sind mit weil3er Farbe
auszufihren. Die urspringlichen Laibungstiefen sind beizubehalten. Fenster-
elemente in einer Ebene mit der WandaulRenflache sind unzuléssig.

Glasbausteine in Fenstertffnungen sind unzulassig.

Haustlren

Die Eingangsbereiche sind in ihrer urspringlichen Form beizubehalten. Bei Erneu-
erung ist die urspringliche Form anzustreben. Glasausschnitte sind nur in recht-
eckiger Form und bis maximal 1/3 der Turflache zulassig.

Metallfarbene Oberflachen sind unzul&ssig.

Uberdachungen an AuBenwéanden

Uberdachungen von Haustiiren sind zulassig.

Die maximal zuldssige Breite darf 1,50 m, die maximal zulassige Tiefe der
Uberdachungen darf 1,25 m betragen.

Hauseingangstreppen
Gemusterte, strukturierte und glanzende Materialien fir Hauseingangsstufen sind
unzulassig.

Treppenwangen
Vorhandene Treppenwangen sind zu erhalten. Die Oberflachen sind gemald Punkt
1.2 zu behandeln.

Werbung an AuRenwanden
Werbetafeln an den Aul3enwanden sind in jeder Form unzulassig.



Anbauten / Neubauten

Anbauten sowie Neubauten miussen nach MalRRgabe der vorbeschriebenen Punkte
unter 1 Bauwerksgestaltung, insbesondere hinsichtlich der Geb&aude- und Dach-
formen, Auspragung der Wandflachen, Gliederung und Konstruktionsbild, Ober-
flachenwirkung und Farbe einfugen.

Garagen / Stellplatze

Garagen sind mit Flach- oder Satteldachern zu versehen und hinsichtlich ihrer
Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebauden anzupassen.

Garagen oder Stellplatze unterhalb der Gelédndeoberflache (Kellergaragen) und
dafur notwendige Abgrabungen / Rampen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Als Vorgarteneinfriedungen sind nur heimische und standortgerechte Hecken oder
Einfriedungsmauern bis zu einer Hohe von 0,30 m zul&ssig.

Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab
Gebaudehinterkante bis zu einer Gesamtlange von 5,00 m zuldssig. Die
Einfriedung kann bis zu einer Hohe von 2,00 m ausgefuhrt werden. Bei einer
Ausfuhrung in Mauerwerk ist die Oberflache gemal3 Punkt 1.2 zu gestalten.

Im weiteren sind fur Wohngéarten Einfriedungen in Form von heimischen und
standortgerechten Hecken oder in Form von Maschendraht- oder
Stahlmattenzaunen bis zu einer Hohe von jeweils 1,50 m zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Vorgarten sind zu begriinen bzw. géartnerisch anzulegen. Die Flachen vor dem Haus
sind nicht als Stellplatz-, Arbeits-, Abstell- oder Lagerplatz zu nutzen. Eine
Befestigung von Teilen der Vorgartenflache darf nur zum Zwecke der Zuwegung zu
baulichen  Anlagen und  rickwertigen  Grundsticksteilen, sowie  zu
Milltonnenstandplatzen gestattet werden. Die Befestigung von Vorgarten wird
hierbei auf 1/3 der Vorgartenflache beschrankt.

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,30 m H6he oder Tiefe, bezogen
auf das Niveau des angrenzenden Gehweges, ist unzulassig.

Hinweise

Vermessung.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der digitale Datenbestand zwar
Bestandteil des Liegenschaftskatasters ist, der amtliche Katasternachweis jedoch noch
auf der analogen Darstellung beruht. Insoweit unterliegt die Gewahrleistung fur die
Richtigkeit der Daten Einschrankungen, da Anderungen des Datenbestandes
erforderlich sein kdnnen. Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch
Spannungen in der geodatischen Grundlage Differenzen im Katasternachweis sowie in
der Stadtgrundkarte auftreten kdnnen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL - Arch&ologie fur Westfalen,
Munster (Tel.: 0251 / 5918911) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).
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