Bebauungsplan Nr. 132
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Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefihr-
ten Ausnahmen ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen

Die Oberkanten der Erdgeschossfu3béden (EFH) dirfen nicht héher als 0,50 m dber der
Oberkante der nachstgelegenen Strallenfahrbahn bzw. des néchstgelegenen Erschlie-
Bungsweges liegen.

Drempel sind nur bis zu einer max. H6he von 1,00 m zulassig.

Die festgesetzte Wandhohe (WH) gilt nicht fiir Zwerchhauser und Zwerchgiebel, sofern diese
nicht mehr als 30% der jeweiligen Wandlange umfassen.

Die Sockelhéhe, Drempelhéhe und Wandhohe ist bei der Errichtung von zusammenhéngen-
den Hausgruppen bzw. Doppelhdusern einheitlich vorzusehen.

Abweichende Bauweise / Kettenhauser

In dem WR-Gebiet mit der Festsetzung -a- (abweichende Bauweise) gilt gem. § 22 Abs.4
BauNVO die offene Bauweise mit der Mal3gabe, daf? bei der Errichtung von Hausgruppen an
einer seitlichen GebaudeaulRenwand keine seitlichen Abstande (Abstandsflachen im Sinne
des § 6 BauONW) erforderlich sind.

Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und dariber hinaus auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.
Die max. Lange von Garagen bzw. Carports wird auf 9,0 m beschrankt.

Nebenanlagen

GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt. Unzuldssig sind Gar-
tenlauben, Gewachshauser, Uberdachte Schwimmbecken sowie Anlagen fir die Kleintierhal-
tung mit einer Grundflache von mehr als 2,5 gm.

Ausdricklich zuldssig sind Gerateraume, Fahrradabstellraume, Einrichtungen fir Abfallbehal-
ter.

Sonstige Nebenanlagen i.S.d. 8 14 Abs. 1 BauNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt davon unberiihrt.

AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im WR-Gebiet und der Planstral3e wird
gem. § 1a (3) BauGB aulRerhalb des Plangebietes durchgefuhrt. Er erfolgt durch entsprechen-
de MaRnahmen und Abbuchung von der Okopoolflaiche der E.ON Montan GmbH (im Namen
fur E.ON AG) auf einer Flache in der Gemarkung Gladbeck, Flur 16, Flurstick 65 in einer
GrolRenordnung von 43.499 Wertpunkten (WP). Die forstliche Eingriffsbilanzierung ergibt ei-
nen notwendigen Kompensationsbedarf von 1.709 m2. Die Kompensation kann ebenfalls in
der zugeordneten Flache vorgenommen werden.

Diese AusgleichsmalRnahme umfasst die unter Pkt. 1.4 der Anlage der Satzung der Stadt
Gladbeck zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135a-c des Baugesetzbu-
ches definierten EinzelmalRnahmen.

Die unter Punkt 5.0 definierte Ausgleichsmaflinahme wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem WR-
Gebiet zu 85,6% (37.234 WP) sowie der Planstral’e zu 14,4% (6.265 WP) zugeordnet.
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Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich lediglich auf die Bau-
grundstiicke, die erstmals durch diesen Bebauungsplan Baulandqualitat erhalten bzw. bisher
unbebaut sind.

Bauwerksgestaltung
Dachflachen

Dachiberstéande der Kettenhduser (abweichende Bauweise) sind bei giebelstdndigen Sattel-
dachgebauden seitlich nicht zuldssig. Bei traufstdndigen Satteldachern sind Dachiberstande
bis max. 0,50 m zul&ssig.

Fur jede Hauseinheit sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu 50 % der Trauflange zu-
lassig.

Fur jeden zusammenhangenden Baublock muf3 die Material- und Farbauswahl zur Dachein-
deckung einheitlich erfolgen. Zulassig sind Dacheindeckungen in Schwarz sowie Grau- und
Rottonen. Hochglanzende Farben sind nicht zulassig.

AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind fir jeden zusammenhangenden Baublock in Material- und Farb-
auswabhl einheitlich zu gestalten.

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen mit nicht glanzenden Zuschlagen zuléssig. Hiervon
kénnen abweichende Materialien, die den vorgenannten jedoch in Struktur und Farbe ent-
sprechen, ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Putzfassaden sind in weil3 bis hellgrauen bzw. beigen Farbténen auszufihren.

Es kénnen weiterhin folgende Materialien verwendet werden:
Sichtbeton, Holzschalung, Verklinkerung bis zu 40 % der AuRenwandflache

Die Verwendung glanzender Farben ist nicht gestattet. Die Farben durchgefarbter Putze sind
in Anlehnung an die vorgeschriebenen Anstrichfarben zu wahlen.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Au3enwandflachen kénnen bei einheitlicher Gestal-
tung zusammenhangender Teile des Baugebietes zugelassen werden, wenn dadurch das Ge-
samterscheinungsbild des jeweiligen Bereiches nicht beeintrachtigt wird.

Garagen

Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebauden an-
zupassen. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher Ho-
he auszufihren.

Einfriedungen

Fur die Grundstiicksseiten zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. ErschlieBungswegen sind nur
heimische und standortgerechte Hecken bis zu 1.00 m Ho6he sowie Maschendraht- oder
Stahimattenzaune bis zu 1.00 m Héhe zulassig, wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder
von Strauchbepflanzungen verdeckt werden.

Fir Wohngarten, die an o¢ffentliche Verkehrsflachen grenzen, sind nur heimische und stand-
ortgerechte Hecken bis zu 1,50 m Hdhe sowie Maschendraht- oder Stahlmattenzaune bis zu
1,50 m Hohe zulassig, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzungen
verdeckt werden.



Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante
bis zu einer Gesamtldnge von 4 m zulassig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu
einer H6he von 2 m oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen, etc.) ausgefuhrt werden. Das
Mauerwerk ist den AuRenwandflachen des Gebaudes anzupassen.

4.0 Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
Vorgarten sind zu begriinen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-, Abstell- oder
Lagerplatz zu nutzen. Dies gilt nicht fur notwendige Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplatzen.

Hinweise:

1. Wandhohe
Als Wandhohe gilt das Maf? von der Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut (gedachte Verlangerung mit der AuBenwand) oder bis zum oberen
AbschluR der Wand.

2. Drempel
Unter Drempelhdhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses zur Unterkante Ful3pfette, bezogen auf die AuBenwand, zu verstehen.

3. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Boden-
denkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-22) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16
DSchG).

4, Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen
Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauher-
ren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmalRnahmen (88 110 ff BBergG) mit dem Rechtsnachfolger der Veba AG bzw.
E.ON Montan GmbH, BruchstralRe 5c, 45883 Gelsenkirchen, Kontakt aufzunehmen.

5. Baumsicherung

Die im Plan gekennzeichneten und erhaltenswerten Baume sowie deren Schutzbereiche sind
wahrend der Bauphase gemaR DIN 18.920 sowie RAS LG 4 zu schitzen.
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