Bebauungsplan 114

Textliche Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und dartber
hinaus auf den hierflir vorgesehenen Flachen zulassig.

2.0 Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.1 Dachbegriinung fur Pultdacher / Flachdéacher

Die vorgesehenen Dachflachen sind flichendeckend mit einer Extensiv-/Intensivbegriinung zu versehen, die
dauerhaft zu erhalten ist. Die extensiven Dachbegriinungen missen i.M. eine durchwurzelbare Auf-
baudicke von mind. 15 cm aufweisen (Gesamtdicke des Begriindungsaufbaus), so dal} dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsflache, bestehend aus Sedum, Gras und Kraut, gewahrleistet ist. Intensive

Begriinungsformen mussen eine durchwurzelbare Mindestaufbaustarke von 25 cm haben.

Die Dachbegrinungen intensiv und extensiv sollen mit einer entsprechenden 6kologischen Wertigkeit und
pflanzgerechter Zusammensetzung erfolgen. Die bautechnischen Voraussetzungen sind hierfir zu schaffen.

2.2 Bepflanzungen

Die Garten sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Grundstiicke mit flachenhaft in der Planzeichnung festge-
setztem Pflanzgebot

Je angefangene 100 m? nicht tiberbaubare Grundstiicksflache ist ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen. Zu
verwenden sind Hochstamme bzw. Stammbiische, 3 x v., 16- 18 cm, wie

Acer campestre =1 (Feldahorn)
Carpinus betulus = (Hainbuche
Malus i. Sorten = (Zierapfel)
Prunus avium = (SuRrkirsche)

Die Halfte der geschlossenen Fassaden je Bauseite sind zu begriinen. Von der Fassadengestaltung her
sind hierfur die Voraussetzungen zu schaffen.

3.0 Kompensationsflaichen gemal § la BauGB i.V. mit 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (flachenhaftes
Pflanzgebot)

Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen umgrenzten
Bereiche sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Je angefangene 100 m? Pflanzflache ist mindestens 1 Baum nachstehender Sortierung zu
pflanzen. Straucher sind mit einem Raster von 1,5 x 1,5 m und einer Mindesthéhe von 0,80 m zu pflanzen.



Baume, Hochstamm, 3 x v., 16- 18 cm

Acer platanoides =4 (Spitzahorn)
Sorbus aucuparia = (Vogelbeere)
Carpinus betulus = (Hainbuche)

Ausgenommen sind Kugel- oder strenge Saulenformen. Bei einer Pflanzflachenbreite < 7 m sind 0.g. Baume
im Abstand von 6 m zu pflanzen.

Straucher
Amelanchier canadensis = (Felsenbirne)
Cornus mas = (Kornelkirsche)
Corylus avellana = (Hasel)
Euonymus europaea — (Pfaffenhitchen)
Buddleja daviidii = (Sommerflieder)
Daphne mezerum = (Seidelbast)
Hamamelis mollis — (Zaubernuf3)
Ribes alpinum = (Johannisbeere)

Ergdnzungen bzw. Abweichungen von dieser Pflanzliste sind mit dem Planungsamt der Stadt Gladbeck
abzustimmen.

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4i. V. mit 8 86 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung
1.1 Dacher

Die Gebaude konnen entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan mit Pult- bzw. Satteldachern
versehen werden .

Dachlbersténde sind bei Satteldachern bis maximal 0,75 m zulassig.
Die Firstrichtungen sind innerhalb der Baublocke im Plan eingetragen.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind bei Satteldachern bis zu 60% der Trauflange zulassig.

Fir jede zusammenhdngende Gebéaudeeinheit mul3 die Material- und Farbauswahl zur Dacheindeckung
einheitlich erfolgen.

1.2 Aufllenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind fiur jede zusammenhé&ngende Geb&udeeinheit in Material- und Farbauswahl
einheitlich zu gestalten.

1.3 Hohen

Die Oberkanten der ErdgeschoRfu3bdden dirfen nicht héher als 0,50 m udber Stra3enfahrbahn bzw.
ErschlieBungsweg liegen.



Die maximale Gebaude bzw. Traufhéhe darf folgende MalRRe Uber ErdgeschofR3fu3bodenhdhe nicht tber-
schreiten:

a) Gebaude mit Satteldach 3.50 m Traufhéhe
b) Gebaude mit Pultdach 9.80 m Gebaudehohe bei zwei Vollgeschossen
12.60 m Gebaudehohe bei drei Vollgeschossen

2.0 Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung)
den Hauptgebauden anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in
gleicher H6he auszufihren.

Seiten- und Rickwéande von Garagen sind, soweit sie zu o6ffentlichen Verkehrsflachen weisen, mit ein-
heimischen, landschaftsgerechten Baumen und Strauchern abzupflanzen bzw. mit Rankpflanzen zu
versehen.

Stellplatze sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu umpflanzen.
3.0 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
3.1 Einfriedungen

Fir die Grundsticksseiten zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. ErschlieRungswegen sind einheimische
Laubhecken bis zu 100 cm Héhe zuldssig. Maschendraht- und Stahlmattenzdune sind bis zu 100 cm Héhe
zulassig, wenn diese mit einheimischen Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzungen verdeckt
werden.

Fur Wohngarten, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, sind Laubhecken bis zu 1,50 m Hohe sowie
Maschendraht- und Stahlmattenz&dune bis zu 1,50 m Hoéhe, wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von
Strauchpflanzungen verdeckt werden, zulassig.

Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&udehinterkante bis zu einer
Gesamtlange von 4,00 m zulassig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer Hohe von 2,00 m
oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen, etc.) ausgefuihrt werden. Das Mauerwerk ist den Auf3enwand-
flachen des Gebaudes anzupassen.

3.2 Bodenbefestigungen
Grundstiickszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite (3m/2,5m/1,5m)

befestigt werden. Als Material sollen wasserdurchlassige Verbund-/Porensteine sowie Ziegel mit Rasenfugen
und Rasengittersteine verwendet werden.



Hinweise:

Drempel:
Unter Drempelhéhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses
zur Unterkante FuR3pfette, bezogen auf die AuRenwand, zu verstehen.

Traufe:
Schnittpunkte der Au3enwand mit der Dachkante.

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/2105-22) unver-
zlglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1l B des Wasserschutzgebietes Holsterhausen und
Ufter Mark. Die Ordnungsbehérdliche Verordnung des Wasserschutzgebietes vom 04.05.1998 ist zu be-
achten.



