Bebauungsplan Nr. 111/1

Textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Pflanzgebot gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.1 Dachbegrinung

Die Dacher der Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

1.2

Das Dachflachenwasser der Hauser ist an ein offenes Grabensystem anzuschliel3en.

13

Kompensationsflachen gem. § 8a BNatSchG i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (flachenhaftes Pflanzgebot)

Die geplante Bepflanzung der 6ffentlichen Grunanlage, Zweckbestimmung Parkanlage, ist mit heimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern vorzunehmen, wie z.B.:

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus silvatica Rote Buche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium SuRkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Cornus mas Cornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Je angefangene 100 m? Pflanzflache ist 1 Baum (STU 18-20) zu pflanzen.
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Die Stellplatze sind nicht zu versiegeln. Es sollen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
verwendet werden. Dieses gilt ebenso fir die 6ffentlichen Parkplatze.

15
Die Gehrechtsflachen sind als Rasenflache herzustellen.

1.6
Die Vorgarten sind auf ein fur die Zuwegung notwendiges Minimum zu versiegeln.



Textliche Festsetzungen gemalid 8 9 Abs. 4i.V. m. 8§ 86 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung
Fur jeden zusammenhangenden Gebaudeblock mul3 die Material- und Farbauswahl bezuglich der
AuBBenwandflachen und Dacheindeckung einheitlich erfolgen.

2.0 Kellerersatzrdume
Die auf den einzelnen Baugrundstiicken vorgesehenen Kellerersatzraume kdnnen im Anschlul an oder neben
dem Carport errichtet werden.

3.0 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Einfriedungen
Als Grundstiickseinfriedungen sind nur zuléssig:

* Fir die Wohngarten ist zur Abtrennung von Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante bis zu einer
Gesamtlange von 3,00 m zuléssig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer Hohe von 200 cm
oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen etc.) ausgefiihrt werden. Das Mauerwerk ist den Auf3enwand-
flachen des Gebaudes anzupassen.

* Fur Wohngérten, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, Laubhecken bis 180 cm HOhe sowie
Maschendrahtzdune bis 100 cm Hohe, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen
verdeckt werden.

Hinweise

Satteldach:
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachneigung
(Ausnahme: ungleiche), gemeinsamen horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

Baumsicherung:
Die im Plan gekennzeichneten und erhaltenswerten Baume sowie deren Schutzbereiche sind wahrend der
Bauphase gemaf DIN 18 920 sowie RAS LG 4 zu schitzen.

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-22) unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Bergbau

Das Plangebiet wird durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchtigt. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge
der Planung zwecks evtl. Notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (§ 110 BBergG)
mit der Ruhrkohle Bergbau AG, Herne, Postfach 101809, Kontakt aufzunehmen.

Stellplatze
Die eingetragenen Aufteilungen der Stellplatze und Carports sind nur nachrichtliche Eintragungen.



