
Bebauungsplan Nr. 54a1 sowie 1. Änderung 
 
Textliche Festsetzungen gemäß § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch ( BauGB ) 

 
Art der baulichen Nutzung 
1.0 siehe Ergänzungen der 1. Änderung in rot 
 
1.1 
In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 - 7 Baunutzungsverordnung 
(BauNVO) nur Betriebe und Anlagen der jeweils angegebenen Abstandsklasse der Abstandsliste 1990 zum Runderlaß des 
Ministers für Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 31.03.1990 (Abstandserlaß) bzw. Betriebe und Anlagen mit 
ähnlichem Emissionsgrad zulässig. Dies sind die Betriebsarten in der Abstandsklasse V- VII. 
 
1.2 
Im eingeschränkten GE-Gebiet sind die in den Abstandsklassen V - VII genannten Betriebe nur dann zulässig, wenn 
nachgewiesen wird, daß für die vorhandene Wohnbebauung an der Agnesstraße / Buchenstraße keine über das zulässige 
Maß hinausgehende Emissionseinwirkungen eintreten. 
 
1.3 
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB sind auch Betriebe der nächstniedrigen Abstandsklasse zulässig, wenn nach-
gewiesen wird, daß durch technische Maßnahmen der Immissionsschutz entsprechend den Vorschriften des BIMSCHG 
erfüllt wird. 
 
1.4 
Im GE-e-Bereich (Ausweisung GRZ 0,4 GFZ 1,2/Beisenstraße 50) sind nur Bürogebäude zulässig. 
 
1.5 
Im GE-e-Bereich (Ausweisung GRZ 0,7 BMZ 8,0) sind die Hallenbauten so zu gliedern, zu organisieren und auszuge-
stalten, daß für das angrenzende Wohngebiet keine über das zulässige Maß hinausgehende Beeinträchtigungen eintreten. 
 
1.6 
Gem. § 22 (4) BauNVO ist auf den Gewerbegrundstücken die Errichtung von Hallenbauten über 50 m zulässig. 
 
1.7 
Gem.§ 14 (1) Satz 3 BauNVO sind Anlagen der Außenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 2 sowie im Bereich 
der AS Gladbeck-EIIinghorst ansprechen sollen, nicht zulässig. 
 
1.8 
Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO ausgeschlossen. 
Ausnahmsweise zulässig sind: 
- Einzelhandel, der im funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansässigen Produktions- oder Dienstleis-

tungsbetrieb ausgeübt wird. Die Verkaufsfläche soll auf max. 20% der Betriebsfläche, jedoch  max. 150 qm insgesamt 
beschränkt werden. 

-  Ein Kiosk für die Versorgung der Beschäftigten mit einer max. Verkaufsfläche von 50 qm.  
 
Anpflanzungen, Erhaltungen 
 
2.1 
Die notwendigen Böschungsflächen nördlich der Bohmertstraße zwischen Bahnanlagen und Beisenstraße (zur Her- / 
Erstellung von Gebäuden / zur Herstellung von Straßenkörpern) sind mit einheimischen standortgerechten Bäumen und 
Sträuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 
 
2.2 
Die notwendige Stützmauer im Einmündungsbereich der Planstraße / Beisenstraße ist mit vorgehängten Rankgewächsen 
zu bepflanzen. 
 
2.3 
Auf Park- und Stellplätzen sind pro 5 Stellplätze ein Baum 1.Größenordnung, StU 20 - 25 cm zu pflanzen und durch Baum-
scheiben, min. 2 x 2 m groß ,mit Rost und Bügel oder Hochbord dauerhaft zu schützen. 
 
 



 

2.4 
Die Hälfte der geschlossenen Fassadenteile je Bauseite von Hallenbauten sind zu begrünen. Von der Fassadengestaltung 
her sind dafür die Voraussetzungen zu schaffen. 
 
2.5 
Innerhalb der Schutzstreifen von Fernleitungstrasssen sind tieferwurzelnde Anpflanzungen, die die Sicherheit der Fern-
leitungen beeinträchtigen können, nicht zulässig. 

 
 
 

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB der 1.Änderung 
 

1.0 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Industriegebiet (GI) und im Gewerbegebiet (GE)  
Bordelle und Sexshops nicht zulässig. 

 
 
 
 
 
Hinweis: 
 
Innerhalb des Plangebietes liegen die Altlastenflächen Nr. 77 (StAWA Nr.4407/71) und Nr. 14 (StAWA Nr. 4407/122). 
Siehe hierzu Kapitel 8.0 der Begründung zum Bebauungsplan. 
 
Die Entnahme und Nutzung von Grundwasser zum Eigenwasserverbrauch ist nicht zulässig. 
 
Auf die der Begründung zu. Bebauungsplan beigefügten  Anlage (Punkt 3.1) bzgl. der Umsetzung der Ausgleichsmaß-
nahmen zur Konkretisierung der Pflanzendichte, der Sortierung, der Artenauswahl etc. einschließlich der Fassaden-
begrünungen wird hingewiesen. 
 
Hinweise 
 
Bodendenkmäler 
Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch 
Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. 
 
Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Unteren Denkmalbehörde der Stadt Gladbeck und der LWL -Archäologie für 
Westfalen- Außenstelle Münster (Tel. 025112105-252) unverzüglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). 

 
 
 

 
Die rot und kursiv dargestellten Änderungen sind Bestandteil der 1. Änderung 
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