Bebauungsplan Nr. 38 - 12. Anderung

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Pflanzgebot geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1.1 Dachbegrinung

Die Garagendacher sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Es sollen nach
Moglichkeit heimische Arten berticksichtigt werden.

1.2. Kompensationsflachen gem. 8 8 a BNatSchG i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (flachen-
haftes Pflanzgebot)

Die KompensationsmalRnahmen werden den Baugrundstiicken zugeordnet, die erstmals
durch den Bebauungsplan Baulandqualitéat erhalten bzw. bisher unbebaut sind.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen um-
grenzten Bereiche sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je angefangene 100 gm Pflanzflache ist mindestens
1 Baum, Hochstamm. 16 - 18 cm, zu pflanzen. Strducher sind in einem Raster von 1,0 x
1,0 m und einer Grofl3e von 100 - 150 cm zu pflanzen, wie z.B.:

Baume

Acer platanoides - Spitzahorn

Sorbus aucuparia - gemeine Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche
Straucher

Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Schneeball
Crataegus monogyna - WeilRdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Salix aurita - Ohr-Weide

Erganzungen bzw. Abweichungen von dieser Pflanzliste sind mit dem Grinflachenamt der
Stadt Gladbeck abzustimmen.



Textliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4i. V. m. § 86 Bauordnung NW

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich lediglich auf die Baugrund-
stiicke, die erstmals durch diesen Bebauungsplan Baulandqualitat erhalten bzw.bisher unbebaut

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. Die Firstrichtung ist innerhalb der Baublocke

Dachiberstande sind bis max. 0,75 m zulassig. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur
bis zur Halfte der Trauflange zuldssig, soweit sie unmittelbar zur Belichtung von Aufent-

Fur jeden zusammenhangenden Gebaudeblock muld die Material- und Farbauswahl zur

Die AuRRenwandflachen sind fur jeden zusammenh&ngenden Geb&udeblock in Material-

Die Oberkanten der ErdgeschoR3ful3béden dirfen nicht hoher als 0,50 m lber Stral3enfahr-

Die Traufhohe darf in den Neubaubereichen 3,50 m Uber Erdgeschol3fuRbodenhdhe nicht

Die Sockelhdhen, Drempelhthen und Traufhdhen sind bei zusammenhangenden Bau-

Die Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Farb-
gebung) den Hauptgeb&duden anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind ein-

Seiten- und Rickwéande von Garagen sind, soweit sie zu Offentlichen Verkehrsflachen
weisen, mit einheimischen, landschaftsgerechten Baumen und Strducher abzupflanzen

-Die Stellplatze sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu umpflanzen.

sind.
1.0 Bauwerksgestaltung
eingetragen.
haltsraumen im Dachgeschol’ erforderlich sind.
Dacheindeckung einheitlich erfolgen.
1.2 AuRenwandflachen
und Farbauswahl einheitlich zu gestalten.
1.3 Hohen
bahn bzw. ErschlieBungsweg liegen.
Drempel sind nur bis zu einer H6he von 0,50 m zulassig.
Uberschreiten.
kérpern einheitlich vorzusehen.
2.0 Garagen und Stellplatze
heitlich zu gestalten und in gleicher Hohe auszufuhren.
bzw. mit Rankpflanzen zu versehen.
3.0 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bodenbefestigungen

Grundstuckszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Brei-
te 3m/2,5m/ 1,5 m) befestigt werden. Als Material sind nur Natur- und Betonsteine so-
wie Ziegel mit einem Format von max. 30 - 30 cm mit Rasenfugen oder Rasengittersteine
zu verwenden.



Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus o0.g. Materialien sind ebenfalls zulassig.
Ausnahmen kénnen bei Rampen fur Kellergaragen zugelassen werden.
Terrassen durfen nur bis zu einer Gr63e von 20 gm befestigt werden.

3.2 Einfriedungen
*Vorgarteneinfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 100 cm zulassig.

*Fur die Wohngéarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebéaude-
hinterkante bis zu einer Gesamtlange von 400 cm zuldssig. Die Einfriedung kann in Sicht-
mauerwerk bis zu einer Hoéhe von 200 cm oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen etc.)
ausgefuhrt werden. Das Mauerwerk ist den AuRenwandflachen des Gebdudes anzu-
passen.

*Fidr Wohngarten, die an offentliche oder private ErschlieBungsflachen grenzen, sind Laub-
hecken bis zu 180 cm Hohe sowie Maschendrahtzaune bis 100 cm Hohe zuldssig, wenn
sie mit Laubhecken oder von einheimischen, standortgerechten Strauchbepflanzungen
verdeckt werden.

Hinweise:

Satteldach:

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dach-
neigung (Ausnahme: ungleiche), gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebel-
flachen gebildet wird.

Drempel:

Unter Drempelhdhe ist die HOhe zu verstehen, um welche die FuRRpfette oberhalb der Auf3en-
wand Uber die Geschol3decke des oberen Geschosses mit vertikalen Wanden angehoben wird
oder angehoben werden muif3te, wenn die FuRpfette in Verlangerung der Aul3enwand lage.

Traufe:
Schnittpunkte der AuRenwand mit der Dachkante.

Baumsicherung:
Die im Plan gekennzeichneten und erhaltenswerten Baume sowie deren Schutzbereiche sind
wahrend der Bauphase gem. DIN 18920 sowie RAS LG 4 zu schitzen.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 38 - 12. Anderung - befindet sich die Altlasten-
verdachtsflache “Bombentrichter Waldenburger Strale / Ecke Erlengrund-(Kataster Nr. 42;
StUA-Nr. 4408/21). Es wird auf den Punkt 11 - Altlasten - der Begrindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Gladbeck - Untere
Denkmalbehtrde - und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur
Archéologie, Amt fir Bodendenkmalpflege in Munster unverztiglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstétte ist mind. 3 Werktage lang in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15,
16 DSchG NW).



