Bebauungsplan Nr. 34 - 22. Anderung

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Kompensationsmaflinahmen sind nur fur die Baugrundstiicke erforderlich, die erstmals durch den
Bebauungsplan Baulandqualitat erhalten.

1.0 Pflanzgebot gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a

Die Garten sind Uberwiegend mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je angefangene 100 gmist ein Baum 1.0rdnung zu
pflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme bzw. Stammbische. 3 x v., 16 - 18 cm, wie

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Malus i.Sorten (Zierapfel)

- Prunus avium (SuRkirsche)

2.0 Kompensationsflachen gem. 8 8a BNatSchG i. V. mit 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(flachenhaftes Pflanzgebot)

Der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen umgrenzte
Bereich ist mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Je angefangene 100 gm Pflanzflache ist mindestens

1 Baum, Hochstamm, 3 x v., 16 - 18 cm zu pflanzen. Straucher sind in einem Raster von 1,5x 1,5 m
und einer Mindesthéhe von 0,80 m zu pflanzen.

Baume

- Acer platanoioes (Feldahorn)
- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

Ausgenommen sind Kugel- oder strenge Saulenformen
Bei einer Pflanzflachenbreite 7 m sind 0.g. Baume im Abstand von 6 m zu pflanzen.

Straucher

- Amelanchier canadensis (Felsenbirne)

- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Corylus avellana (Hasel)

- Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
- Buddleja davidii (Sommerflieder)
- Daphne mezerum (Seidelbast)

- Hamamelis mollis (Zaubernuf3)

- Ribis alpinium (Johannisbeer)

Ergadnzungen bzw. Abweichnungen von dieser Pflanzliste sind mit dem Griunflachenamt der Stadt
Gladbeck abzustimmen.



3.0 Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farb-
gebung) den Hauptgebauden anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu ge-
stalten und in gleicher Hohe auszufiihren.

Seiten- und Rickwéande von Garagen sind, soweit sie zu 6ffentlichen Verkehrsflachen weisen, mit
einheimischen, landschaftsgerechten Baumen und Strauchern abzupflanzen bzw. mit Rankpflanzen
zu versehen.

Die Stellplatze sind mit einheimischen Baumen und Strduchern zu umpflanzen

4.0 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
4.1 Einfriedungen

Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&audehinterkante bis zu
einer Gesamtléange von 4,00 m zuldssig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer Hohe
von 2,00 m oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen, etc.) ausgefiihrt werden. Das Mauerwerk ist
den AulRenwandflachen des Gebdudes anzupassen.

Fur Wohngarten, die an 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, sind nur heimische und standort-
gerechte Hecken bis zu 150 cm Hohe sowie Maschendrahtzdune oder Stahlmattenzaune bis 150 cm
Hoéhe zulassig, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzungen verdeckt werden.

5.0 Versickerung

Gem. § 5a LWG (L.andeswassergesetz) NRW hat die Versickerung von Niederschlagwasser auf den
Baugrundstiicken selbst zu erfolgen oder ist an den Entwasserungsgraben anzuschlieBen und in ein

ortsnahes Gewasser einzuleiten. Im tbrigen gilt die Entwasserungssatzung der Stadt Gladbeck vom

07.06.1996.

Textl. Festsetzungen gem. 8 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerksgestaltung beziehen sich auf den Neubaubereich des
Bebauungsplanes Nr. 34 - 22. Anderung -.

1.0 Bauwerksgestaltung
1.1 Déacher

Die Gebaude kdnnen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan mit Flach-, Pult-, Tonnen-,
Zeltdachern sowie Sattel- bzw. Walmdéachern versehen werden.

Die Dachneigung ist bei den Zeltdachern mit 30°, bei den Sattel- und Walmdachern mit einem
Spielraum von 40- 45° festgesetzt.

Dachiiberstande sind bei den Zeltdachgeb&uden nicht zuldssig. Bei Sattel- und Walmdéchern sind
Dachiiberstande bis maximal 0,75 m zulassig.

Die Firstrichtungen sind innerhalb der Baublécke im Plan eingetragen.

Dachgauben und Dacheinschnttte sind nur bei Sattel- und Walmdéachern bis zu 60% der Trauflange
zulassig.

Fur jede zusammenhangende Gebaudeeinheit mul3 die Material- und Farbauswahl zur Dach-
eindeckung einheitlich erfolgen.



1.2 AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind fir jede zusammenhangende Gebaudeeinheit in Material und Farbaus-
wahl einheitlich zu gestalten.

1.3 H6hen

Die Oberkanten der ErdgeschoRful3béden diirfen nicht héher als 0,50 m tiber StraBenfahrbahn bzw.
ErschlieBungsweg liegen.

Drempel sind nur bei den Geb&uden mit Sattel- bzw. Walmdéachern nur bis zu einer H6he von 0,50 m
zulassig.

Die maximale Traufhdhe darf folgende Mal3e tiber Erdgeschof3fuBbodenhdhe nicht tiberschreiten:

a) Gebaude mit Sattel- bzw. Walmdach 3,50 m
b) Gebaude mit Zeltdachern 5,75 m
Hinweise:

Drempel:

Unter Drempelhdhe ist der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses zur Unterkante FulRpfette, bezogen auf die AuBenwand, zu verstehen.

Traufe:
Schnittpunkte der AuRenwand mit der Dachkante.

Baumsicherung:
Die im Plan gekennzeichneten und erthaltenswerten Baume sowie deren Schutzbereiche sind
wahrend der Bauphase gem. DIN 18 920 sowie RAS LG 4 zu schitzen.

Bodendenkmaéler:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde-aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/2105-22) unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).





