Bebauungsplan Nr. 34 - 21. Anderung

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und dartiber hinaus auf den
hierfir vorgesehenen Flachen zuldssig.

Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 81 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung
1.1 Décher

Als Dachform sind sowohl das Sattel- als auch das Walmdach zuldssig. Der Dachneigungsspielraum wird
mit 30° - 35° festgesetzt.

Dachilberstande sind bis max. 0,75 m zul&ssig.

Dachgauben sind als Schleppgauben zuldssig unter Orientierung am vorhandenen Fenstergliederungssystem
in der Fassade.

Dachh&uschen sind unzul&ssig.

Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 4,00 m zuldssig.

Giebelfenster und Dachflachenfenster sind zuldssig unter Berticksichtigung des vorhandenen Gliederungs-
systems in der Fassade.

1.2 Hohen
Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.

Satteldach:
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachneigung,
gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

Walmdach:

Ein Walmdach ist ein Satteldach mit schrdg abgeschnittenen Giebeln bis zur Traufenhdhe (Walme). Die
Restflache des urspriinglichen Satteldaches ist die Hauptflache. Neigung der Hauptflachen und der Walme
durfen unterschiedlich sein. Ausnahmsweise kann fir die Walme eine Neigung abweichend von der
allgemeinen festgesetzten Dachneigung zugelassen werden.

Traufe:
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachkante.

Drempel:

Unter Drempel ist die Hohe zu verstehen, um welche die FuBpfette oberhalb der AufRenwand (ber die
GeschoRdecke des obersten Geschosses mit vertikalen Wénden angehoben wird oder angehoben werden
muRte, wenn die Fullpfette in Verlangerung der AuBenwand lage.



2.0 Garagen

Die Garagen sind mit Flachddchern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung)
dem Hauptgebdude anzupassen. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in
gleicher Hohe auszufiihren.

Soweit Garagen benachbarter Grundstiicke nebeneinander liegen, kénnen, soweit die Anforderungen aus
Satz 1 und Satz 2 sich entgegenstehen, Ausnahmen zugelassen werden.

3.0 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bodenbefestigungen

Grundstiickszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege duirfen nur in der erforderlichen Breite (3 m, 25 m/
1,5 m) befestigt werden.

Als Material sind nur Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit einem Format von max. 30 - 30 cm mit
Rasenfugen und Rasengittersteine zu verwenden. Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus o.g.
Material sind ebenfalls zul&ssig.

Weiterhin kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete MaRnahmen die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick gewahrleistet wird.

3.3 Einfriedungen
Fur Bereiche, die an die offentliche Verkehrsflache angrenzen, sind nur einheimische und standortgerechte

Laubhecken zuléssig bis .max. 1,0 m Héhe sowie Maschendraht bis 1,0 m Hohe, wenn diese mit Laubbecken
kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden.



