Bebauungsplan Nr. 34 - 15. Anderung

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

Gemé&lR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohneinheiten je Gebdude beschrankt auf je eine
Wohneinheit.

Textliche Festsetzungen
gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung

1.1 Décher

Fur Hauptgebdude ist die Dachform als asymmetrisches Satteldach in Giebelstdndigkeit zur jeweiligen
Haupterschlieung festgesetzt. Die Dachneigung wird im noérdlich ausgerichteten Dachteil mit 40°, im
sudlich ausgerichteten Dachteil mit 25° festgesetzt.

Dachiiberstande sind bis max. 0,75 m-zuldssig. Dachgauben sind als Schleppgauben im 25°
Dachneigungsteil zuléssig unter Orientierung am vorhandenen Fenstergliederungssystem in der Fassade.
Dachhé&uschen sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 4,00 m zulassig.

Giebel- und Dachflachenfenster sind zul&ssig unter Berticksichtigung des vorhandenen Gliederungssystems
in der Fassade.

Fir jeden zusammenhangenden Gebédudeblock muR die Material- und Farbauswahl einheitlich erfolgen -
Ziegel und/oder Betondachsteine in der Farbgebung von Ziegeln.




1.2 Hoéhen
Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

- Satteldach: Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfldchen mit
gleicher Dachneigung, gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Gie-
belflachen gebildet wird.

- Drempel: Unter Drempel ist die Hohe zu verstehen, um welche die FuRpfette oberhalb
der AuBenwand uber die GeschoRdecke des obersten Geschosses mit verti-
kalen Wé&nden angehoben wird oder angehoben werden mufte, wenn die
FuBpfette in Verlangerung der Aultenwand lage.

2.0 Nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen

2.1 Bodenbefestigungen

Zuwege durfen nur in der erforderlichen Breite - 1,5 m - befestigt werden. Als Material sind nur Natur- und
Betonsteine sowie Ziegel mit einem Format von max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen und Rasengittersteine zu
verwenden. Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus 0.g. Material sind ebenfalls zuldssig.

Weiterhin kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete MaBnahmen die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick gewahrleistet wird.

2.2 Einfriedungen

Fur Bereiche, die an den ErschlieBungsweg angrenzen, sind nur einheimische und standortgerechte

Laubhecken zuldssig bis max. 1,0 m Hohe sowie Maschendraht bis 1,0 m Hoéhe, wenn dieser mit
Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt wird.



