Bebauungsplan Nr. 34 - 3.-9. Anderung

Textliche Festsetzungen

Dieser Text enthélt nur solche Festsetzungen, welche nicht in der Planzeichnung selbst durch Zeichnung,
Farbe oder Schrift enthalten sind.

1. Bauliche Anlagen

1.11 Ein- und zweigeschossige Wohngebaude = 0,30 m Uber Terrain (OK FulRboden am Hauseingang
gemessen), sofern nicht aus entwasserungstechnischen Griinden eine Uberschreitung dieses
MaRes notwendig ist. Letzteres gilt insbesondere fiir einzelne Zeilenbauten und aneinander-
gebaute Gruppen.

1.12 Drei- und mehrgeschossige Wohngeb&ude nicht hoher als 0,90 m iiber Terrain (OK FuRboden am
Hauseingang gemessen).

1.21 Material fir Dachdeckung:
a) fiir Satteldacher Dachziegel
b) fir Flachdécher alle Materialien bis auf schwarze Pappeindeckung

1.22 Von den zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen abweichende Dachformen oder Deckungs-
materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Bauvorhaben nicht Bestandteil
einer geschlossenen Baugruppe ist.

1.23 Drempel sind nicht zugelassen.

1.24 a) Dachgauben sind nur bei Sattelddchern mit 45° Dachneigung bis zu einem Drittel der Front-
lange zugelassen.

b) Dachflachenfenster sind bei Sattelddchern bis zu 1,0 m* Glasflache zugelassen. Der Nei-
gungswinkel darf nicht von dem der Dachfl&che abweichen.

1.25 Fir Garagen sind nur Flachdéacher zugelassen.

Fur die im Bebauungsplan mit A - E gekennzeichneten Baugruppen sind folgende aufgeflhrten
Farben und Materialien zu verwenden:

Gruppe A:  eingeschossige Bauten:
aufgehendes Mauerwerk: Verblender in DF
Farbe: grauweil entsprechend Muster V 1

Gruppe B:  eingeschossige Bauten:
aufgehendes Mauerwerk: Verblender in DF
Farbe: naturgrau entsprechend Muster V 2
Putzflache in Rauhputz, Farbe grauweild
entsprechend Muster P 4

zweigeschossige Bauten:

Giebelscheiben: Verblender in DF

Farbe: dunkelgrau entsprechend Muster V 3
aufgehendes Mauerwerk in Rauhputz, Farbe
grauweil3 entsprechend Muster P 1



Gruppe C:  eingeschossige Bauten:
aufgehendes Mauerwerk: Feinputz, Farbe grauweif3
Verblendungsflachen rotbraun

zweigeschossige Bauten:

aufgehendes Mauerwerk: Feinputz, Farbe weif3
Fertigteilelemente: hellgrau und dunkelgrau
(im Wechsel von Zeile zu Zeile)

Gruppe D:  eingeschossige Bauten:
aufgehendes Mauerwerk: Verblender in DF
Farbe naturgrau entsprechend Muster V 2
Putzflachen in Rauhputz, Farbe grauweil’ entsprechend Muster P 4
Dachdeckung: dunkle Pfannendeckung.

zweigeschossige Bauten:

Giebelscheiben: Verblender in DF

Farbe dunkelgrau entsprechend Muster V 3
aufgehendes Mauerwerk in Rauhputz,
Farbe grauweiR entsprechend Muster P 1
Naturholzverkleidungen sind erlaubt.

viergeschossige Bauten:

Giebelscheiben: Verblender oder VVormauersteine in NF,
Farbe rotbraun-bunt entsprechend Muster V 4,
aufgehendes Mauerwerk: Feinputz in Pastellfarben
etwa wie Muster P4,P5,P6,P 7.

Sockel: hellgrauer Kieselwaschputz, mittlere Krnung.

sieben- und achtgeschossige Bauten:

aufgehendes Mauerwerk: mindestens 1:3 Verblender oder Vormauersteine in NF,
Farbe: lederfarben-hell entsprechend Muster V 5

Putzflachen in Feinputz, Farbe grau entsprechend Muster P 8

Sockel: hellgrauer Kieselwaschputz, mittlere Kérnung.

Gruppe E:  Viergeschossige Bauten:
Giebelscheiben: Verblender oder Vormauersteine in NF,
Farbe rotbraun-bunt entsprechend Muster V 4
aufgehendes Mauerwerk: Feinputz in Pastellfarben
etwa wie Muster P4,P5,P6,P 7.
Sockel: hellgrauer Kieselwaschputz, mittlere Kérnung.

achtgeschossige Bauten:

aufgehendes Mauerwerk: mindestens 1:3Verblender oder Vormauersteine in NF
Farbe: lederfarben-hell entsprechend Muster V 5

Putzflachen in Feinputz, Farbe grau entsprechend Muster P 8

Sockel: hellgrauer Kieselwaschputz mittlere Kérnung.

Die Farbmuster liegen bei der Bauaufsicht zur Ansicht aus.
Die Baugestaltung und die Materialwahl zusammenhangender Bauten innerhalb einer Gruppe haben ein-
heitlich zu erfolgen,



1.41 Garagen und Nebenanlagen sind tber die zeichn. Festsetzungen hinaus bis 10% der Grund-
stucksflache zugelassen, soweit nicht Gemeinschaftsgaragen vorgesehen sind,

1.42 Die Tore sind in Material und Farbe gruppenweise einheitlich zu behandeln.
1.43 Samtliche Tiefgaragen sind so tief zu legen, daR die OK Garagendecke einschlieBlich Uber-
deckung mit 0,30 m Mutterboden zur Raseneinsaat nicht hoher liegt, als bestehendes Terrain.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die Bestimmungen nach Punkt 1.44 nicht
eingehalten werden konnen.

1.44 Die Rampen dirfen eine Neigung von 15% nicht berschreiten. Zwischen Rampenende und
Burgersteigkante muB in der Waagerechten ein Abstand von 5 m eingehalten werden.

1.45 Fir die durch Wohnwege erschlossenen Bereiche sind den “Gemeinschaftsgaragen (GGA)”
Miilltonnenstandplatze in ausreichender Zahl zuzuordnen.

1.46 § 21 a Abs. 2 Baunutzungsverordnung ist anwendbar.

2. Nicht Gberbaubare Flachen der Baugrundstiicke

2.1 Die Fl&chen zwischen Verkehrswegen und den Geb&uden dirfen nicht eingefriedigt werden.

2.2

2.3
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2.5

Mietwohnh&user umgebende Flachen diirfen allgemein nicht eingefriedigt werden.

Bei den sonstigen im Bebauungsplan ausgewiesenen Haustypen sind Einfriedigungen mit Ausnahme
von 2.1 zugelassen. Verwendet werden kénnen Spriegel- oder Jagerlattenzéune bis zu 1 m Hohe.
Maschendrahtzune sind zugelassen, wenn sie innerhalb einer Strauchpflanzung oder Hecke so
gesetzt werden, dal sie nach voller Entfaltung der Pflanzung von dieser verdeckt werden.

Zwischenrdume zwischen einzelnen Hausern und Hausgruppen kénnen durch Mauern mit einer
Maximalhdhe von 2,00 m uberbriickt werden. Bei den Gartenhofhdusern muf§ die Abtrennung zu den

Vorgartenflachen durch Mauern erfolgen. Fir die Gestaltung der Mauern gelten die Festsetzungen zu
1.3.

Zugangswege, Zufahrten und Stellplatze sind mit Kunst- oder Natursteinplatten zu befestigen.

Nebeneinanderliegende Zufahrten verschiedener Grundstiicke im Bauwichbereich missen auf
gleicher Hohe liegen.



