Stadt Gladbeck
Bebauungsplan Nr. 23

Gebiet: “Frentrupper Feld”
bestehend aus 1 Blatt zeichnerischen Festsetzungen
und 3 Blatt textlichen Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Dieser Text enthalt nur solche Festsetzungen, welche nicht in der Planzeichnung selbst durch Zeichnung,
Farbe oder Schrift enthalten sind.

1. Uberbaubare Grundstiicksflache
Bei Geb&uden oder Gebdudegruppen, deren Stellung parallel zu 6ffentlichen Strassen festgesetzt ist,
kénnen riickwértige Baugrenzen ausnahmsweise bis zu einer Bebauungstiefe von héchstens 14,0 m
uberschritten werden.

2. Aussere Gestaltung der Geb4ude
Die Aussenwande sind zu putzen und farblich zu gestalten. Ausnahmsweise konnen Teile der
Aussenwande in Ziegeln, Kalksandsteinen, keramischen Platten, Sichtbeton, Holz, Schiefer oder
Asbestzementplatten gestaltet werden.

Fur zusammenhdngende Hausgruppen kdnnen Dachneigungen, welche die im Plan festgesetzten Werte
unterschreiten, ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Vorschriften gelten nicht fir die
Gemeinbedarfsflachen.

3. Garagen und Stellplétze
Eingeschossige Garagenanlagen und tiberdachte Stellplatze sind im Rahmen der daftr in der
Planzeichnung festgesetzten iberbaubaren Flachen und dariiber hinaus insoweit allgemein zugelassen, als
ihre Grundflache das MaR von 0,1 (1/10) der Flache des Baugrundstiicks nicht Giberschreitet. Uber dieses
MaR hinaus sind weitere Anlagen nicht zulassig. Diese Anlagen sind einheit-lich und mit D&chern von
hdchstens 15° Neigung ohne Dachiiberstand auszufiihren. Die Dé&cher dirfen keine sichtbare schwarze
Pappe zeigen. Kellergaragen unter den Geb&uden sind ausnahmsweise zuléassig, wenn sie von der
riickwartigen Seite her erschlossen werden, oder wenn der Abstand zwischen Verkehrsfldchenbegren-
zung und vorderer Gebdudekante mindestens 12,0 m betragt.

4. Nebenanlagen
Die Errichtung von Stéllen fir Kleintierhaltung ist gem. 8 14 Abs. 1 Satz 2 der Baunutzungsverordnung

vom 26. Juni 1962 nicht zugelassen.

5. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Befestigte Flachen fur Hofe, Zufahrten und Zugénge diirfen hochstens 3/10 der nicht Giberbauten Flache
des Baugrundstiicks einnehmen.
Nicht Gberbaubare Teile der Baugrundstiicke, die geméss Planfestsetzung “zu begriinen oder gértnerisch
zu gestalten sind”, missen einheitlich mit Rasen, Zierpflanzen und Bdumen angelegt werden. Innerhalb
dieser Flachen sind nur notwendige private Verkehrsflachen allgemein zugelassen. Grundstiicksgrenzen
durfen zu den Erschliessungsflachen und zu den seitlichen Nachbarn hin nicht durch Zaune begrenzt
werden. Hecken, welche im Innern einen Zaun enthalten, sind ausnahmsweise zuldssig wenn sie fir eine
ganze Gebdudegruppe einheitlich angelegt werden und die Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigen. Die
Flachen kénnen auch Spielplatze fur Kleinkinder, Waschetrockenplatze, Rankgeriiste und offene Pergolen
enthalten.
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