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Festsetzungen in Textform und nachrichtliche Darstellungen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr .22
(Gebiet zwischen verlangerter Mollerstralie und der Kampstralie).

Diese Vorschriften bilden einen wesentlichen Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Bebauungsplan Nr. 22 besteht aus 2 Blatt Zeichnung und 4 Blatt Text

StraRen und Wege

Die vorgesehenen StraBenprofile sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die verléangerte Moller-
straBe und der neue Teil der KampstraRe sowie die zukiinftige Linienflhrung der BeckstralRe er-
halten neben den erforderlichen Fahrbahnen Radwege und Biirgersteige auf beiden Seiten. Der
Ausbau erfolgt mittels Asphalt-Beton-Decke. Die Fahrbahn wird durch Hochbordsteine eingefafit.
Die Rad- und Gehwege erhalten seitliche Begrenzung durch Randsteine. Unterbau erfolgt in einer
der Verkehrsbelastung entsprechenden Weise.

Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Offentliche Parkplatze sind entlang der zukiinftigen Fiihrung der BeckstraRe vorgesehen. Parkhauser
sind im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht geplant.

Versorgungsleitungen

a) Die Entwasserung des Wohn- und Industriegebietes erfolgt durch einen Mischwasserkanal aus
Betonrohren von 0,30 - 0,90 m, der in einer Tiefe von 3,20 m bis 6,80 m verlegt wird. Die Ent-
wasserung der Strassenflachen erfolgt durch StraRBensinkkasten, die an den 0.g. Betonrohrkanal
angeschlossen sind.

b) Strakenbeleuchtung
Die Straflenbeleuchtung erfolgt durch elektr. Peitschenleuchten.

c) An Versorgungsleitungen werden in das Gebiet Gas- und Stromleitungen eingefihrt. Die Wasser-
versorgung erfolgt auf die gleiche Weise. Die genaue Lage der Leitungen und ihre Vermessung

wird im Einvernehmen mit den VVersorgungsbetrieben festgelegt.

Offentliche Griinanlagen und Kinderspielplétze

In der Nahe der Einmiindung des neuen Teiles der Mdllerstrale in die bestehende Mdllerstrale soll
eine offentliche Grunflache entstehen. Die Bepflanzung und Anlage dieser Flache wird mit Pflanzen
und Gehdlzen erfolgen, die den besonderen Bedingungen der unmittelbaren Industrienéhe entspre-
chen. Einige hochwachsende Baumgruppen sollen die trennende Funktion dieser Flache zwischen
Wohn- und Industriegebiet unterstreichen.

FuRwege in dieser Anlage werden als Fahrbahnwege mit Kunststeinplatten in Sandbettung ausge-
bildet und durch Kantensteine seitlich begrenzt.

Die Ausgestaltung des 6ffentlichen Kinderspielplatzes inmitten der Gruppe von GeschoRwohnungs-
bauten zwischen Moller- und Kampstralle erfolgt zu gegebener Zeit durch das Gartenbauamt der
Stadt nach besonderen Planen.

Offentliche Gebéude

Offentliche Gebaude sind im Planbereich nicht vorgesehen.
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Baukdrper

Im Wohngebiet des Bebauungsplanes richten sich die Abmessungen der Geb&aude nach den Eintra-
gungen des Planes.

Bei den mehrgeschossigen Wohnhdusern darf die Sockelhdhe héchstens 1 00 m ber Birgersteig-
hohe (in der Mitte des Gebdudes gemessen) betragen.Bei allen eingeschossigen Bauten wird die
Sockelhohe auf hochstens 30 cm begrenzt.

Fur die bauliche Nutzung im Industriegebiet gelten die diesbezliglichen Festsetzungen der “ Baupoli-
zeiverordnung des Verbandsprasidenten fir den Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk “ vom
24.12.1938.

Dachgestaltung

Fur die ergdnzende Bebauung an der vorhandenen alten Kampstral3e sind Satteldécher mit 30° Nei-
gung auszufuhren. Die Eindeckung ist mit Dachziegeln auszufiihren. Dachausbauten sind nicht zu-
gelassen.

Die drei- und viergeschossigen Baublocks im Wohngebiet zwischen neuer Kampstrae und Beck-
strale erhalten Flachdacher ohne Gesimstberstand mit innenliegender Entwésserung. Die Flach-
dachflache darf nicht mit sichtbarer schwarzer Pappe eingedeckt werden. Fur die Dachflachen der
Industriebauten gelten die gleichen Vorschriften.

Auflenwénde

Neben Verblendung mit Klinkern in Normalformat sind auch Putzflachen mit glattem Verputz und
Farbanstrich zugelassen.

Die farbliche Gestaltung ist mit dem Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht abzustimmen. Die
jeweiligen Vereinbarungen werden von der Bauaufsichtsbehdrde im Bauschein festgelegt.

Fur das neue Wohngebiet zwischen neuer Kampstralle und BeckstraRe ist fiir alle Fenster Aulien-
anschlag zu wahlen. In diesem Gebiet sind auch die tbrigen Elemente der AuRengestaltung wie
Balkone, VVordécher, Sockelmauerwerk usw. sorgfaltig aufeinander abzustimmen.

Garagen und Einstellplatze

Auf den Wohn- und Gewerbegrundstiicken sind private Einstellplatze oder Garagen entsprechend
den Forderungen der Bauordnung anzulegen. Soweit nur Einstellplatze errichtet werden, sind diese
einschlieBlich ihrer Zuwegungen mit einer festen Asphalt-Beton-Decke auszustatten.

Alle Garagenkdrper sind mit flachen Betondachern ohne Dachiiberstand auszufiihren. Fir die Dach-
haut gelten die gleichen Vorschriften, wie fiir die Flachdacher der Wohnhauser und Industriebauten.
Kellergaragen werden nur gestattet, wenn sie nicht von der Stralle, sondern von der Hofflache ange-
fahren werden kénnen.

Nebenanlagen

Im Bereich der grofRenteils bereits bebauten Wohngrundstiicke beiderseits der alten Fihrung der
Kampstralle konnen Nebenanlagen wie Garagen und Nebengebdude im Rahmen der Vorschriften
Uber die bauliche Nutzung der "Baupolizeiverordnung des Verbandsprésidenten fur den Siedlungs-
verband Ruhrkohlenbezirk " zugelassen werden. Auf den neu zu bebauenden Flachen kénnen nur die
im Plan dargestellten Baukorper sowie die zulassigen Garagen errichtet werden.
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Nebengebédude auf Wohngrundstucken sind nur eingeschossig mit Flachdach zu errichten. Die unbe-
bauten Grundstucksteile diirfen nur zu 50% als befahrbare Hofflachen hergestellt und mit Asche oder
sonstigem Material befestigt werden. Die Restflachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Vorgarten und Einfriedigungen

Alle Vorgdrten bzw. alle Grundstucksteile, die unbebaut bleiben und von den Straflen aus eingesehen
werden konnen, sind ohne seitlich sichtbare Grenze gartnerisch zu gestalten.

Mauern und &hnliche geschlossene Konstruktionen sind, soweit sie nicht im Plan ausdriicklich
angegeben wurden, als Ein-friedigung nicht zul&ssig.

Einfriedigungen entlang den nicht anbaufdhigen StraBenteilen sind, soweit sie Wohngebiete
beriihren, als hdchstens 1,- m hohe Zaune mit Bepflanzung statthaft.

Die Bepflanzung der Vorgédrten mufR bis zum Zeitpunkt der Abnahme der Geb&ude durch die Bau-
aufsichtsbehdrde angelegt sein.

ANMERKUNG:

rote Schattierung = Festsetzungen Aufgestellt:
Gladbeck, den 25.6.1962
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blaue Schattierung = nachrichtliche
Darstellungen

{ Zu diesem Plan gehort die gutachtliche AuBerung des Ver-
bandsausschusses des Siedlungsverbzndes Ruhrkohlenbezirk

vom_11. sAZrs 1963 A.-Z. B ReE6762

Der Rat der Stadt Gladbeck hat diesen Bebauungsplan-Entwurf und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 2 (6)
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341) am 25.6.1962 beschlossen.
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Gladbeck, den 29. Juni 1962
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Dieser Bebauungsplan-Entwurf und die Begriindung haben nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni
1960 (BGBI. I S. 341) auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 26.Juli bis 27. August 1962 einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

8 stadtdirektor
Gladbeck, den 28. August 1962 O OFf \ ,
B8
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Der Rat der Stadt Gladbeck hat diesen Bauungsplan am 17. Dezember1962 gemall § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S.341) als Satzung beschlossen.
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Dieser Bebauungsplan ist mit Vefligung der Landesbaubehérde Ruhr vom 8.7.1964 genehmigt worden
(Vermerk siehe Blatt 1 zeichner. Darstellung).

Gladbeck, den 31. Juli 1964

Die Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Landesbaubehdrde Ruhr sowie die ¢ffentliche Auslegung
des Planes mit Begriindung sind geméal 8 12 BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) im Amtsblatt Nr.
13 der Stadt Gladbeck vom 1. August 1964 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gladbeck, den 3. August 1964 .
Der Oherstadtdirektor
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