Bebauungsplan Nr. 17a - 8. Anderung

Textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und dartber hinaus auf den
hierfir vorgesehenen Flachen zulassig.

2.0
Kompensationsflachen gem. § 8 a BNatSchG i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (flachenhaftes
Pflanzgebot)

Die Kompensationsmafnahmen werden den Baugrundstiicken zugeordnet, die erstmals durch
den Bebauungsplan Baulandqualitat erhalten.

Die als Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen um-
grenzten Bereiche sind mit heimischen und standortgerechten Baumen zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Je angefangene 100 gm Pflanzflache ist mindestens 1 Baum, Hochstamm 16-
18 cm, zu pflanzen, wie z.B.:

Acer platanoides - Spitzahorn
Sorbus aucuparia - gemeine Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher sind in einem Abstand von 1 x 1 m in einer Gréf3e von 100 - 150 cm zu pflanzen, wie
z.B.:

Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - roter Hartriegel

Textliche Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 4i. V. m. 8§ 86 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung

1.1 Déacher

Bei den Gebauden Allkampstrale 13-17 und Kortenkamp 1-9 (jeweils ungerade Ziffern) sowie
bei den neugeplanten Reiheneigenheimen ist als Dachform das Satteldach festgesetzt. Die Ge-
baude Allkampstral3e 19 und 21 kdnnen wahlweise mit einem Sattel- oder Walmdach versehen
werden.

Die Dachneigung ist mit einem Spielraum von 35° - 40° festgesetzt.

Dachiberstande sind bis max. 0,75 m zulassig.

Fir jeden zusammenhangenden Geb&udeblock mul3 die Dachneigung einheitlich erfolgen.

Die Firstrichtungen sind innerhalb der Baublécke im Plan eingetragen.

Dachgauben sind max. nur bis zu 50% der Trauflange, Dacheinschnitte sind max. nur bis zur
Halfte der Trauflange zuléssig.



1.2 AulRenwandflachen
Die AuRRenwandflachen des neu zu errichtenden Gebaudeblocks sind in Material- und Farbaus-
wabhl einheitlich zu gestalten.

1.3 H6hen
Die Oberkanten der Erdgeschof3fuBbdden dirfen nicht hoher als 0,75 m Uber der Gelandeober-
flache liegen. Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zul&ssig.

2.0 Garagen

Die Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Material, Farb-
gebung) dem Hauptgebaude anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu
gestalten und in gleicher Hohe auszufihren.

Seiten- und Rickwande von Garagen sind, soweit sie zu offentlichen Verkehrsflachen weisen, mit
einheimischen, landschaftsgerechten Baumen und Strauchern abzupflanzen bzw. mit Rankpflan-
zen zu versehen.

Garagengebaude sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

3.0 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

3.1 Bodenbefestigungen

Grundstiickszufahren, offene Stellplatze und Zuwege durfen nur in der erforderlichen Breite (3,0 m
/2,5 m/ 1,5 m) befestigt werden. Als Material sind Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit einem
Format von max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen und Rasengittersteine zu verwenden. Wassergebun-
dene Decken und Spurbahnen aus o.g. Material sind ebenfalls zulassig. Weiterhin kdnnen Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete Manahmen die Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers auf dem Baugrundstuck gewahrleistet wird.

3.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.

Ausnahme:

Fur Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Gebaudehinterkante bis zu
einer Gesamtlange von 4,0 m zulassig. Die Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer Héhe
von 2 m oder als leichte Holzkonstruktion (Pergolen etc.) ausgefiihrt werden. Das Mauerwerk ist
den AulRenwandflachen des Geb&udes anzupassen.

Hinweise:

Satteldach:
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachnei-
gung, gemeinsamen horizontalem First und senkrechten Giebelfachen gebildet wird.

Walmdach:

Ein Walmdach ist ein Satteldach mit schrag abgeschnittenen Giebeln bis zur Traufenhéhe (Wal-
me). Die Restflache des urspriinglichen Satteldaches ist die Hauptflache. Neigung der Haupt-
flachen und der Walme durfen unterschiedlich sein. Ausnahmsweise kann fur die Walme eine
Neigung abweichend von der allgemein festgesetzten Dachneigung zugelassen werden.

Traufe:
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachkante.

Drempel:

Unter Drempel ist die H6he zu verstehen, um welche die Ful3pfette oberhalb der AuRenwand lber
die Geschol3decke des obersten Geschosses mit vertikalen Wanden angehoben wird oder an-
gehoben werden miif3te, wenn die Ful3pfette in Verlangerung der AuRenwand lage.



