Bebauungsplan Nr. 11a - 3. Anderung

Textliche Festsetzungen gem.8 9 Abs. 1 BauGB

1. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
dariiber hinaus auf den hierfir vorgesehenen Flachen zulassig.

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Bauordnung
NW

1.0 Bauwerksgestaltung
11 Dacher

Als Dachform sind sowohl Sattel’- als auch das Walmdach® zulassig.

Der Dachneigungsspielraum wird mit 30°- 35° festgesetzt.

Die Dacher mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientiert in Traufenstéandigkeit ausgebildet
werden.

Dachiiberstande sind bis max. 0,75 m zul&ssig.

Dachgauben sind als Schleppgauben zuléssig unter Orientierung am vorhandenen Fenster-
gliederungssystem in der Fassade.

Dachhéauschen sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 4,00 m zulassig.

Giebelfenster’ und Dachflachenfenster sind zuldssig unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Gliederungssystems in der Fassade.

Die Firsthohe des rickwartigen Gebéaudeteiles bei L-Form-Bungalows darf die des Haupthauses
nicht tberschreiten.

1.2 Hohen
Drempel” sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.
2.0 Garagen

Die Garagen sind mit Flachdéachern zu versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien,
Farbgebung) dem Hauptgebaude anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind einheitlich
zu gestalten und in gleicher H6he auszufuhren.

Soweit Garagen benachbarter Grundstiicke nebeneinander liegen, kdnnen, soweit die Anforde-
rungen aus Satz 1 und Satz 2 sich entgegenstehen, Ausnahmen zugelassen werden.

3.0 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bodenbefestigungen

Grundstuckszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite ( 3 m,
2,5 m, 1,5 m ) befestigt werden. Als Material sind nur Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit
einem Format von max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen und Rasengittersteine zu verwenden.
Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus o.g. Material sind ebenfalls zulassig. Weiterhin
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete Mallnahmen die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick gewahrleistet wird.



3.2 Einfriedigungen
Als Grundstuckseinfriedigungen sind nur zulassig:

Fur die Vorgartenbereiche Laubhecken bis max. 80 cm Hbéhe sowie Maschendraht bis 80 cm
Hohe, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden.

*Anmerkungen:

Drempel:

Unter Drempelhdhe ist die Hohe zu verstehen, um welche die Ful3pfette oberhalb der Aufenwand
Uber die GeschoRdecke des obersten Geschosses mit vertikalen Wanden angehoben wird oder
angehoben werden muf3te, wenn die Ful3pfette in Verlangerung der Auf3enwand lage.

Satteldach:

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachnei-
gung (Ausnahme: ungleiche). gemeinsamen horizontalen First und senkrechten Giebelflachen ge-
bildet wird.

Walmdach:

Ein Walmdach ist ein Satteldach mit schrag abgeschnittenen Giebeln bis zurTraufenhéhe (Walme).
Die Restdachflache des urspriinglichen Satteldaches ist die Hauptflache. Neigung der Haupt-
flachen und der Walme durfen unterschiedlich sein. Ausnahmsweise kann fir die Walme eine
Neigung abweichend der allgemein festgesetzten Dachneigung zugelassen werden.

Ortgang:

Ortgang im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen von Giebelwand und
Dach.

Traufe:

Untere waagerechte Begrenzung der Dachflache oder Schnittpunkt der Auenwand mit der Dach-
haut.



