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1. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Belkanntmachung vom 8. Dezember 1986
{BGB1. TI. 5. 22593), zuletzt gedindert durch das
Investitionserleichterungs- und Weohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGB1.
I. §. 466}, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I. S. 132, gedndert durch EVertr. vom
31.8.1990, BGB1. II, S. 885, 889, 1122); Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 26. Juni 1984 (GV NW 1984, S. 419), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 1989 (GV NW 1989, §. 432);
Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen 4in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV NW §. 475}, zuletzt geidndert
durch Gesetz vom 3. April 1992 (GV NW 5. 124).

2. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Brauck. Es wird wie folgt begrenzti:

° Im Norden von den siidlichen Begrenzungen der Flurstiicke 653, 335,
415 und 613 in der Flur 46.

° Im Osten von den siidlichen Begrenzungen der Flurstiicke 627, 626 und
625 in der Flur 46, und im weiteren Verlauf entlang der geplanten
dstlichen Begrenzung der BehmerstraBe.

° Im Siiden entlang der ndrdlichen Grenze des Grundstiicks Stargarder
Strale 41 / 43 / 45 und im weiteren Verlauf entlang der siidlichen
Begrenzung der Stargarder StraBe.

° Tm Westen entlang der &stlichen Begrenzung der MarienstraBe.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Bebau-
ungsplan mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie umrandet.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Gebietsentwicklungsplan Regierunpgspridsident Miinster, Teilabschnitt
nordliches Ruhrgebiet, stelit den o.g. Bereich als Wohnsiedlungsbe-
reich dar. Der im Dezember 1987 unwirksam gewordene Flichennutzungs-
plan der Stadt Gladbeck sah fiir die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 108
Wohnbaufldche sowie Gemeinbedarfsfldche mit der Zweclkbestimmung -Kir-
che— an der Marienstrafle / Stargarder StraBe im Westen sowie Stargar-
der StraBe / BehmerstraBe im Osten vor.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes werden die F1l3-
chen des Bebauungsplanes Nr. 108 als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die
Fldache des Kindergartens im westlichen Planbereich wird als Flache fiir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Soziazle Einrichtung- darge-~
stellt. Der Bebauungsplan ist aus dem FNP-Entwurf mit den dargestell-
ten Zielen abgeleitet.

Es wird davon auspegangen, daB der neu aufpestellte FliAchennutzungs-
plan mit der o.g. Darstellung rechtswirksam wird.

GemdB § B8 Abs. 3 des Baugesetzbuches kann mit der Aufstellunpg oder
Anderung eines Bebauungsplanes auch pleichzeitig der Flichennutzungs-
plan aufgestellt werden (Parallelverfahren).

<D

o«



100

-7-
Der Bebaungsplan kann vor dem Flichennutzungsplan angezeigt wund be-
kanntgemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men ist, daB der Bebauungsplan aus den Darstellungen des kiinftigen
Fldachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

4. Planungsziel

Der seit dem 15.2.1967 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 46 - Ge-
biet: MarienstraBe-Nord sowie die seit dem 22.6.1979 rechtsverbindli-
che 1. Anderung des Bebaunngsplanes Nr. 46 - sind bis auf die FErrich-
tung von mehreren 2-geschossigen Reihenhauszeilen am ndrdlichen Rand
der Stargarder StraBe nicht weiter realisiert worden.

Die urspriingliche Plankonzeption sah - unter dem Aspekt einer steigen-
den Wohnbevdlkerung wnd auspgehend von der planerischen Leitidee der
60ziger Jahre = fiir den benannten Bereich die Errichtung eines eigen-
stdndigen Wohnbereiches mit ein- und zweigeschossigen FEipgenheimen in
Zeilenbauweise, dreigeschossigen Mietwohnunpszeilen sowie vier— bis
achtgeschossigen Punkthiusern vor. Zudem sollten die Voraussetzungen
zum Bau einer Schule, einer Sportanlage, zweier Kirchenzentren sowie
eines kleineren Einkaufsbereiches geschaffen werden.

Aufgrund der iiberholten stddtebaulichen Konzeption, der verdndert ein-
getretenen Bevilkerungsentwicklung sowie einer Priorisierung der In-
nenentwicklung bei Wohnbauflichen ist der Bebauungsplan iiberholt.

Der Rat der Stadt Gladbeck hat dementsprechend in seiner Sitzung am
20.5.1985 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 46 beschlossen.

Zahlreiche Probleme filhrten dazu, dal das Verfahren noch nicht abge-
schlossen werden konnte. So befindet sich ostlich der Wohnbebauung der
Landstrafe die Altlastenfldche, StAWA-Nr. 151. Diese Altlast wurde
1989 untersucht. Diese Untersuchung muB jedoch aufgrund nener Erkennt-
nisse als unzureichend zur genauen Tdentifizierung des Gefdhrdumpspo-
tentials fiir den Bereich der MarienstrafBle angesehen werden, eine wei-
tergehene Untersuchung ist erforderlich.

Abhdngig davon ist eine Wohnbebawung entlang der MarienstraBe bis zur
Klirung der Altlastenproblematik zuriickzustellen.

Des weiteren hat sich im Kernbereich des Bebauungsplangebietes eine
grofe Forstflache entwickelt. Umgeben wird diese Flidche durch grofie
Sukzessionsbereiche, in denen eine natiirliche Entwicklung der freien
Landschaft beobachtet werden kann.

Teilbereiche des Bebauungsplangebietes Nr. 46 sind als Frsatzforstfli-
chen fiir Baumfdllungen in Wohngebieten in Anspruch genommen worden.

Aus vorgenannten Griinden ist die Aufhebung von Teilen des Bebauungs-
planes Nr. 46 weiter zu betreiben.

Ausgenommen hiervon werden die Wohnbauflidchen ntrdlich der Starpgarder
StraBe. Entsprechend den Festsetzunpgen des Bebauungsplanes Nr. 46 war
nordlich der Reihenhauszeilen an der Stargarder Strafle eine Erschlie-
Bungsstrale vorgesehen. Diese mit FEisenacher StraBe bezeichnete Er-
schlieBungsstraBe ist bis zum heutigen Tage nicht realisiert worden.
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Die vorhandenen Wohnhiduser (teilweise mit der Katasterbezeichnung Fi-
senacher Strafie) werden von der Stargarder StraBe erschlossen. Nach
dem Bebaunngsplan Nr. 46 vorpesehene und teilweise in Baugenehmigungen
geforderte notwendige Pkw-Stellpldtze konnten durch den Nichtausban
der Eisenacher StraBe bis heute nicht errichtet werden. Bei Aufhebung
des Bebauungsplanes sind Brsatzflichen fiir diese noch offen stehenden
Stellplatzforderungen zu schaffen.

Im Kreuzungsbereich der Stargarder StraBe (Marienstrafle sowie Starpar-
der StraBe / Behmerstrafle} waren nach dem Bebauungsplan Nr. 46 Flichen
fitr den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung "Kirche" ausgewiesen. Die
Notwendigkeit zur FErrichtung zweier Kirchenzentren ergibt sich u. a.
nach Wegfall des Neubaubereiches entsprechend des Bebauungsplanes Nr.
46 nicht mehr.

Die Gemeinbedarfsfliiche an der Marienstrafle wurde zwischenzeitlich mit
cinem Kindergarten hebaut.

Die Evangelische Kirchengemeinde Gladbeck-Brauck mdchte auf dem Grund-
stitck des ehemalig vorgesehenen Kirchenzentrums an der BehmerstraBe
eine Wohnbebauung realisieren. Da ein Teil der vorhandenen Behmer-
straBe iiber das Grundstiick der Kirchengemeinde verliduft und die Tigen-
tiimer der Wohnhduser Fisenacher Strafie 52 - 62 eine befristete
Genehmigung gur Unterhaltung von sechs Stellpldtzen auf dem
Kirchengrundstiick bis zum Ausbau der Eisenacher StraBe erhalten haben,
sind auch hier dauerhafte Lbsungen anzustreben.

5. Erlduterung der Planung

Die fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Flichen werden als "Reines
Wohngebiet" festgesetzt.

Die vorhandenen Gebdude der Stargarder- / FEisemacher Strafe sind
bestandsorientiert durch Baugrenzen festpesetzt.
Erweiterungsmdglichkeiten 5ind zur Westseite vorgesehen. Die
zugehtrigen Garagen sind mit méglichen PErweiterungsfldchen den
einzelnen Hauspruppen vorgelapgert.

Die geplante Neubebauung im oGstlichen Planbereich orientiert sich an
der vorhandenen zweigeschossigen Reihenhausbauweise. Die Gebiude
werden iiber private Zuwepungen erschlossen. Standorte fiir den ruhenden
Verkehr sind in Form eines Garagenhofes siidlich der Hauszeile
Eisenacher StraBe 52 - 62 vorgesehen. Diese Anlage besteht aus
insgesamt 21 (Garagen fiir den Neubaubereich mit 12 gpeplanten
Reihenhiusern sowie fiir fehlende Garagenstandorte aufgrund des
Nichtausbaus der Eisenacher StraBe. Hierbei sollen fehlende Garagen
fiir die HHuser Eisenacher StraBe 42, 44, 46, 52 und 54 an dieser
Stelle gebaut werden. Dariiber hinaus kann der vorhandene Garagenhof
siidlich der Hauszeile Stargarder Straflle 39 um 5 FEinheiten erweitert
werden. Durch den Nachweis dieser Garagenanlagen an der Starparder
strafie kann auf die entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 46 - 1. Ande-
rung - vorgesehene und bereits katastermdBig parzellierte Garagenan-
lage nordlich des Gebiudes Eisenacher Strafe 52 verzichtet werden. An
dieser Stelle wird die Mépglichkeit einer baulichen Nutzung entspre-
chend der vorhandenen Gebidudeeinheit vorgesehen.

Fiir die Bebauung wird eine Grundflichenzahl von 0,4, die Zahl der
Vollgeschosse mit II  festgesetzt. Die Hauptgebdude sollen den
Wohnwepen orientierte traufstidndige Sattelddcher erhalten.
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Garagen und Stellplédtze sind nur dinnerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen und dariiber hinaus auf den hierfiir vorgesehenen Flichen
zulissig.

Der Bereich des vorhandenen Kinderpartens nordostlich des Kreuzungsbe-
reiches Marienstrale / Stargarder Strafie wird als Fldche fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung - sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen - festgesetzt. Die iiberbaubare Fldche wird durch
Baugrenzen gesichert, die Geschossigkeit mit I festgesetzt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden ergidnzt durch Gestal-
tungsfestsetzungen gem. § 81 Bau0 NW, welche gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Allgenmeines

Ziel der Gestaltungsfestsetzungen ist es, fiir den Wohnbaubereich im
Bebanungsplan Nr. 108 eine gpgrundsitzliche Ubereinstimmung im HulBeren
Gestaltungsbild insbesondere in MaBstidblichkeit, Dachform und Umfeld
zu erreichen. Die Bebauung ist bis aunf einen Restbereich im Osten (ca.
12 Reihenhiduser) abgeschlossen. Eine Mischung von Gestaltungselementen
(Verschieferung, Verklinkerung, Putz) ist vorgegeben, die Festsetzun-
gen der Architekturelemente sollen ein Mindestmaf? an Einheitlichkeit
sicherstellen.

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Bauwerkspestaltung beziehen sich auf
den Wohnbereich des Bebauungsplanes Nr. 108.

1.0 Bauwerksgestaltung

1.1 Dacher

Als Dachform ist das traufenstdndige Satteldach festgesetzt. Die
Firstrichtung ist innerhalb der Baublécke eingetragen. Die Dachneigung
ist mit 30° auszubilden.

Dachiiberstdnde sind bis. max. 0,75 m zuldssig. Dachgauben und Dachein-
schnitte sind unzulissig.

Fiir jeden zusammenhdngenden Geb#udeblock muB die Material- und Farb-
auswahl zur Dacheindeckung einheitlich erfolgen.

1.2 AuBenwandflichen
Die AuBenwandflédchen sind fiir jeden zusammenhdngenden Gebdudeblock in
Material- und Farbauswahl einheitlich zu gestalten.

1.3 Hohen
Die Oberkanten der ErdpgeschoBfufbiéden diirfen nicht hoéher als 0,50 m
iiber der Gelindeoberfliche liegen.



Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulissip. Die Traufhshe
darf 6,25 m iiber ErdgeschoBhohe nicht diberschreiten, Die Sockelhdhe,
Drempelhohe und Traufhbhe sind einheitlich vorzusehen,

2.0 Garagen und Stellplitze

Die Garagen sind wmit Flachddchern zu versehen vnd hinsichtlich ihrer
Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Hauptgebiduden anzupassen.
Nebeneinanderliepende @Garagen sind einheitlich zu gestalten und in
gleicher Hohe auszufiihren.

Seiten- und Riickwdnde von Garagen sind, soweit sie zu dffentlichen
Verkelirsflichen weisen, mit einheimischen, landschaftsgerechten Biumen
und Strduchern abzupflanzen bzw. mit Rankpflanzen zu versehen.

Die Stellplitze sind mit einheimischen BAumen und Striuchern zu
umpflanzen.

3.0 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Finfriedungen

Fiir Wohngdrten, die an dffentliche Verkehrsfldchen bzw. an die Fliche
fiir Wasserwirtschaft grenzen, sind nur heimische und standortgerechte
Hecken bis zuw 180 c¢m Hohe sowie Maschendrahtzdune bis 100 m Hthe
zulissig, wenn sie mit Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzun-
gen verdeckt werden.

Fiir Wohngirten ist zur Abtrennung der Terrassen eine PBEinfriedung ab
Gebidudehinterkante bis zu einer Gesamtlinge von 4 m zuldssig. DHe
Finfriedung kann in Sichtmaunerwerk bis zu einer Hohe von 2,00 m oder
als leichte Holzkomnstruktion (Pergolen etec.) ausgefilhrt werden. Das
Mauerwerk ist den AuBenwandfl&chen des Gebdudes anzupassen.

Begriindung der Festsetzungen im einzelnen:

zu 1.1

Fir die @gestalterische Einheitlichkeit des Baugebietes ist die
Dachgestaltung von wesentlicher Bedeutung. Da der ilberwiegende Teil
des Baugebietes bereits realisiert ist, wird eine bestandsorientierte
Festsetzung der Ddcher vorgesehen.

zu 1.2

Bei der TFestsetzung der AuBenwandfldchen ist unter FEinbeziehung der
vorhandenen Baukorper lediglich die einheitliche Gestaltung der
zusanmenhbidngenden Gebdudebliécke vorgesehen.

zu 1.3

Das rdumliche StraBenbild wird maBgeblich durch die Proportionen bzw.
hohenmidBige Entwicklung der Baukérper bestimmt. Um hier ein MindestmaB
an FEinheitlichkeit sowie ein maBstibliches Verh8ltnis zwischen
Maunerwerk und Dach der jeweiligen Gebdude zu gewdhrleisten, werden fiir
Sockelhthen und die HOhe des Drempels HochstmaBe festgesetzt.



zu 2.0

Fiir die Garagen wird, im Sinne einer iiberpgeordneten Einheitlichkeit,
eine  Ausbildung in  Anlehnung an das Hauptgebidude in einer
entsprechenden Materialwahl und Farbgebung vorgeschrieben.

zu 3.1
Dem Anliepen der oprivaten Bauherren, durch Einfriedungen im
Wohnbereich ungestdrte Ruhezonen zu schaffen, wird Rechnung getragen.

Um die attraktive FuBwepgeverbindung iber die BehmerstraBe in den
freien Landschaftsraum =nicht zu stdren, werden hier hohere
Einfriedungen in natirlicher Gestaltung zugelassen. Dies pgilt auch fiir
Abgrenzungen im Terrassenbereich.

6.0 BrschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene Marienstrafle bzw. Star-
garder Strafe. Die bereits errichteten Reiheneigenheime werden von der
Stargarder StraBe ilber private Wohnwege erschlossen. Die zugehdrigen
Garagenanlagen sind den Wohngebduden vorgelagert.

Die neuw peplanten Wohngebdude im &stlichen Planbereich werden eben-
falls iiber private Wohnwege erschlossen. Die zugehérigen Garagenplitze
sowie die noch fehlenden Caragenplédtze der vorhandenen Altbebauung der
Fisenacher StraBle werden als zusammengefafite Einheit siidlich des Ge-
bdudes Fisenacher StraBe 62 vorgesehen.

Durch die generelle ErschliefBung von der Stargarder StrafBe kann auf
den im Bebauungsplan Nr. 46 geplanten Ausbau der Erfurter- bzw. Eisen-
acher StraBe verzichtet werden.

Die BehmerstraBe ist als Zuwegung zum Friedhof Brauck sowie Erschlie-
Bung fiir die Anlieger (landwirtschaftlicher Betrieb) als G6ffentliche
Verkehrsfliche ausgewiesen. Dariiber hinaus dist hier die FuB- und Rad-
wegeverbindung durch den Landschaftsfreiraum zur neuen Autobahniiber-
fiithrung iber die Autcbahm A 2 zu sichern.

7.0 Ver—- uad Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der MarienstraBe bzw. Stargarder
StraBe vorhanden.

Der in der BehmerstraBe liegende stHdtische Kanal DN 250 mit vorge-
schalteter Drosselstrecke DN 180 dient der verzdgerten Entleerung des
als Riickhaltebecken genutzten Entwisserungspgraben BehmerstrafBe sowie
der Ableitung von Drainagewasser aus dem angrenzenden Friedhofsbe-
reich. Ein direkter AbwasseranschluB der neu geplanten Hiuser an die-
sen Kanal 4ist mnicht mdglich. Der Kanal wird durch Eintragung eines
Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Gladbeck, der Entwisserungsgraben
als Wasserflidche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festpesetzt und gesi-
chert.

Fiir die BehmerstraBe ist der Neubau eines Mischwasserkanals notwendig.
Die Entwisserung des Neubaubereiches soll im Trennsystem erfolgen. Das
Regenwasser der Dachfldchen soll iiber einen privaten Regenwasserkanal
dem EntwHsserungsgraben BehmerstraBe zugeleitet, das Schmutzwasser dem
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affentlichen Kanal in der BehmerstraBe zugefilhrt werden. Die Ver- und
Entsorgung innerhaih der privaten ErschlieBungswege ist durch die
Festsetzung 'Geh- und Leitungsrecht" zugunsten der Anlieger und Ver-
sorgungstriger gesichert.

Dem Neubaubereich im ©stlichen Plangebiet wird eine Fliche siidlich der
Garagenanlage unmittelbar an der Stargarder StraBe als Flidche fiir die
Beseitigung fester Abfallstoffe (Hansmiill) zugeordnet. BDie Wohnwege
sollen und kdnnen nicht durch Miillfahrzeuge befahrem werden, so daB
ein Standort in unmittelbarer Nidhe der o&ffentlichen StraBle zur
Verfiigung gestellt werden muB.

8.0 Bergbanliche Anpassungs~ und SicherungsmaBnahmen

Das Plangebiet wird durch bergbauliche FBEinwirkunpgen beeintrichtigt.
Die Bauherren sind gehalten, d4m Zupe der Planung 2zwecks evtl.
notwendipg werdender Anpassungs— und SicherungsmaBnahmen (§ 110 BBergG)
mit der Ruhrkohle Niederrhein AG / Ruhrkohle Westfalen AG, Herne,
Kontakt aufzunehmen.

9.0 Denkmalschutz und Denkmalpfiepe

Denkmalpfleperische Belange sind nicht beriihrt.

10.0 MaBnahmen des Immissionsschutzes

Besondere MaBnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

11.0 Altlasten

Im Rahmen der NeubaumaBnahmen des Kindergartens an der MariensiraBe
wurde 1992 die westliche Teilfliche des Bebauungsplangebietes 108
{(siehe Bebauungsplan) untersucht. Nach Aussagen des Gutachters wurden
keine Ablagerungen umweltgefihrdender Stoffe festgestellt.

Nordlich des Planpebietes (Bereich der Flurstiicke 29, 30, 651, 652 imn
der Flur 46) befindet sich die Altablagerung "Aufschiittung dstl. Mari-
enstrafe”, Kataster-Nr. 28, StAWA Nr. 4408/151. Diese von 1966 bis
1974 fiir Hausmiill und wilde Ablagerungen benutzte Flidche wurde in 1974
einplaniert. Hierbel wurde Flupasche aus Restriickstinden des Kohle-
kraftstoffbetriebes auf die Flache verbracht. Nach vorliegenden Unter-
suchungen sind aus Altlastengesichispunkten Auswirkungen auf das Be-
bauunpsplangebiet 108 nicht zu erwarten.

12 .0 Kosten

(iffentliche Kosten entstehen durch den Erwerb und Ausbau der Behmer-
straBe als Offentliche Verkehrsfldche sowie durch den Erwerb des FEnt-
wisserungsgrabens als Teil des o6ffentlichen Entwdsserungssystems. Die
Kosten werden nach iiberschidgiper Schitzung wie folgt angesetzi:

Grunderwerb: 1. BehmerstrafBe 57.000,-- DM
2. Entwisserungsgraben 2.300,~-—- DM
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Ausbaukosten: 1. StraBenbau 145.000,-- DM
2. Mischwasserkanal 130.000,—— DM
3. Beleuchtung 16.000,-~ DM

13.0 Eingriffsbewertung fiir die Inanspruchnahme von Freiraum

Fiir den Bebauvungsplan Nr. 108 wurde eine Bestandsaufnahme iiber eine
Biotopkartierung vorgenommen.

Hinsichtlich der Bewertung des Eingriffs dist zu beriicksichtigen, daf
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 46 -~ 1. &Anderung -
bereits Baurechte bestehen (Gemeindezentrum). Diese sollen durch Wohn-
bebauung ersetzt werden.

Durch Gegeniiberstellung der versiegelten Flichen wird deutlich, dai
diese im Bebauwungsplan Nr. 108 wesentlich reduziert werden (von ca.
3.290 gm auf 2.320 qm), ein zusidtzlicher Ringriff durch den neuen
Bebauungsplan entsteht nicht.

Die Belanpe von Natur und Landschaft werden durch Sicherung der
vorhandenen Wasserfldche, des erhaltenswerten Baumbestandes sowie der
Geholzstrukturen als Festsetzung im Bebauungsplan gewdhrleistet.

Als zusdtzliche MinimierungsmaBnahmen werden Dachbegriinungen auf
Garagen, Schutzanpflanzungen 2zur ndrdlich angrenzenden Freifidche
sowie weitere Baumpflanzungen vorgesehen.

Der erhaltenswerte Baumbestand wurde ermittelt wund entsprechend
festgesetzt.

Die Linpriffsbewertung ist dieser Begriindung als Anlage 1 bedigefiigt.

Gladbeck, den 11.05.1994

/e

- Weild
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Bestand / Biotoptypen

Biotoptyp Kurzbeschreibung Flachengrdpbe
HAO Acker 3.740 gm
HB Ackerbrache 750 gm
BB Gebtsch 550 ¢m
FN Graben 630 qm
HN/HJ1 Gebaude / Ziergdrten 15.000 gm
Summe gesanmt 20.670 &m

(Tabelle 1)



—_—, -

=22 \ i

v —

s S v
7Y 1N saupd /
- sBunnogag

sapj YoIslag g

e 08 2
g 859
T
% __wwnm_.a ki
” . y .qm.“m i3 w,wsmi- MEEEEE Al
youospmiassom Ok - — = S = JIFETEe sL I oo sl O e :
aip s uonid =l 11T (s (b |iiLiom Mg sl e B
_ B SR (N E : L 0T HAA =i
{1oeDMy) ! wIL-- e 1 m/w/ i T ﬁmaiwr ity VY[ ] :
xumn_uD_Om:u_H_m T i N 7] /wﬂm/ 9y 4 m%w. mn.m crid : SEF :
20 otz 4 @i BAGTUD  OpLE  OVHL Tiw - “ M M e 2
i ) ! CEET () o T e it p 7k : :
__ ! mT.. == .‘_...n,\ TThE Nr *._.ﬁ..m (N B _”_. i 1 ”. = nun-i\.o.u.n..rl_koo%ha-.nn--ouno--.--...-';“‘.
] B N A L e S| M7 G N LI ER CH SO CON G G N (R -
' Jub 0£9 N | Hocaiiles s !
R 3232 N B §
™ ' | + J=chN \* £s9
_ ATy AT T v o= TN Y
; - > \\\ .q_. ) v . . .,ﬂ,
£7€ o, o : - /Mm 2 ® / W -
of £ : @6piysfunbiosiap pun / .
67INSSuOld @ q 1aBanuy Jap ussunbnz -1y 'ub / : R
-sBunnogag em?.,. s.*. . )
P Woiaieg it yosngay ga |
. usjJebuatz /epnegan  LLH/NH aYIBIQUDNDY aH
usqedy Nd ANV OvH
uadAiydojolg e
/
4
\:\% ageJ]s Jspaebaels / Jisusidel :381gsy
LF AN
_\w&\%. g0l "JN uerdsbunnegag |
\__f_fr..@.\
\Nq..g §7 1N =ou0m g ,h o
TN -sSunnogsg $30 udRJag : ; _

a



Gegeniiberstellung versiegelte Flachen

Flachen Bebauungsplan Bebhauungsplan

46, 1. Anderung 108
liberbaubare 1.835 gm 1.078 gm
Fldchen
ErschlieBungs- 1.155 gm 800 gm
fléchen
Garagen-/Stell- 300 gm 378 ¢n
platzfldchen
Fldchen fir = ====—m==== 60 gm
Abfall
Summe gesamb 3.290 cm 2.316 gm

(Tabelle 2)



Bilanzierung /

Eingriff, MinimierungsmaBnahmen

111

Verlustfliche x Wert =
Kompensationsflache

Minimierungsfliche

Acker (HAQ)
3.740 gm x 0,3 = 1.122 gm

Ackerbrache (HB)

750 qm x 0,7 = 525 qm
Gebisch (BB)
3b gm x 1,6 = b6 dgm
Summe gesamt 1.703 gm

Hausgdrten
2.440 gm ¥ 0,3 = 732 gm

Dachbegriinung Garagen

380 gm x 0,25 = 95 dgm

Anpflanzung
185qgm x 1,0 = 185 gnm
1.012 dam

{(Tabelle 3)




