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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Gladbeck

Gebiet: Arbelitersiedlung Rentfort B

Gesetzliche Grundlagen

Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGBl. I 3. 2256}, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949); Baunutzungs-
verordnung in der Neufassung vom 18.09.1977 (BGBl, I
S. 1763}; Bauordnung fiir das Land Nordrhein- wWestfalen
vom 26.06.1984 (GV. Nw. 1984 5. 419).

Lage des Planagebietes

Das Plangebiet umfaBt den Bereich zZwischen der Kamp-
straBe, der HegestraBe und der Bebauung westlich der
Johowstrale.

Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 40 an, im Siid-
westen der Bebauungsplan "Rentfort".

Planungsziel

Der Bebauungsplan betrifft die {iberwiegend bebauten
Fl8chen der Arbeitersiedlung Rentfort B. Durch die
Festsetzungen soll das vorhandene Siedlungsbild ge-
sichert werden und die G&rten und Freifl&chen in ih~
rem Bestand geschiitzt werden.

Im Sliden des Planbereichs sollen neue Wohnbaufl&chen
und 6ffentiiche Parkanlagen geschaffen werden.

Ubergeordnete Planung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Gladbeck sieht im
Plangebiet Wohnbaufldche vor. Weilter siidlich ist Griin-
fldche mit der Widmung "Kleingdrten' ausgewlesen.

Der Bebauungsplan setzt dariliberhinaus an der HegestrafBe
eine 6ffentliche Griinfldche "Parkanlage" fest. Wegen
der kleinen Fldche und dem beschrdnkten Einzugsbereich
des Parks wird die Festsetzung als "aus dem Fl&chen-
nutzungsplan entwickelt" angesehen. Ahnlich wie ein
Spilelplatz gehdrt auch eine kleine Griinfldche zum nor-
malen Erscheinungsbild von Wohnbaufl&chen.



Erlduterung der Planung

Die im Plangebiet vorhandene Bergarbeitersiedlung
trédgt auch den Namen "Kampkolonie'" und entstand zum
grdBten Teil in den Jahren 1903 - 1906. Sie gehdrte
zu der Schachtanlage "M&llerschdchte", welche heute
nicht mehr existiert.

Die stddtebaulichen Strukturen waren beeinfluBt von
der Gartenstadtbewequng. Vorhanden ist ein rechtwink-
liges StraBenraster mit "~ zweieinhalbgeschossigen Vier-
familienhdusern als StraBenrandbebauung sowie grolBen
Freifl8chen, die zu den H3usern gehdren. Nahezu sdmt-
liche Hduser sind in einer ganz speziellen Form ent-
standen, die einerseits durch verschiedenartige ar-
chitektonische Details und abwechslungsreiche Dach-
formen Gestaltungsvielfalt bietet, aber andererseits
durch die Wahrung einer strengen Gestaltordnung Aus-
druck einer qualitativ hohen Architektur der Entste-
hungszeit ist.

Um das Siedlungsbild und die guten Wohnverh#ltnisse
zu erhalten, sind die vorhandenen Baukdrper in der
alten Bergarbeitersiedlung eng mit Baugrenzen umge-
ben. Das MaB der Nutzung wurde entsprechend dem Be-
stand festgesetzt. Neubauten oder grdBere Erweliterun-
gen sind nicht méglich.

Die Waldfldche an der HegestraBe soll als Gffentliche
Griinfldche genutzt werden und durch einen neu anzule-
genden &ffentlichen Weg auch mit der MargarethenstraBe
verbunden werden. In Verbindung mit der Bepflanzung
der PaulstraBe soll dadurch im Plangeblet von Nord
nach Slid eine begriinte FuBgangerverbindung entstehen.

ErschlieBung

6.1 Verkehr
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Die Bergarbeitersiedlung wird durch die bestehenden
StraBen ausreichend erschlossen. Um stdrenden Durch-—
gangsverkehr zu vermeiden, die Verkehrssicherheit

zu erhdhen und den StraBenraum gestalterisch aufzu-
werten, sollen VerkehrsberuhigungsmaBnahmen getrof-
fen werden. Geelgnet erschelnen Aufpflasterungen in
den Kreuzungsbereichen und Anpflanzung von StraBen-
bdumen in der PaulstraBe.
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Durch die vorhandenen Netze der Versorgungstréger
und die Kanalisation wird die Ver- und Entsorgung
des - Wohngebietes gesichert.
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Immissionsschutsz

Die Wohnh&8user HegestraBe 105 und KempstraBe 2 werden
in geringem MaBe durch den alteingesessenen Transport-
betrieb auf dem Grundstlick HegestraBe 108 (auBerhalb
des Plangebietes) beldstigt. Bel gegenseitiger Rick-
sichtnahme erscheint ein Auskommen mdglich.

Kosten und Finanzierung

Grunderwerlb 30.000,-~ DM

StrafBen- und Wegebau 15.000,—- DM

Die Finanzierung erfolgt durch Erhebung von Beltrdgen
nach dem BBauG oder KAG bzw. durch Eigenmittel der Ge-
meinde.

Gladbeck, den 27. Januar 1986
Stadtplanungsamt

M%A

{(Dressler
Dlp_,—Ing.
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